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Lossi 11 OU 2022. a. majandusaasta aruanne
Teg evusaruanne

1 Uldosa
OU Lossi 11 on asutatud 19.11.2020 aastal. Ettevétte on ostnud kinnistu aadressil Lossi 11 , kuhu on planeeritud kinnivaraarendus.
Ettevdtte pShitegevusalaks on kinnisvara arendustegevus .

Il Osakapital
OU Lossi 11 asutamisel oli osakapitaliks 2500 eurot, mis koosneb iihest osast.

Il Tegevus 2022 a.
Ettevdte on alustanud kinnistu arendus- ja planeerimistegevusega. 2022 aasta kulus arheoloogilistele kaaevamistele.

2021 2022

Mudgitulu ( eurodes

gitulu ( ) o o
Mudgitulu kasv (%) 0 0
Puhaskasum ( eurodes) 156 1
Puhasrentaablus (%)

42 0

Luhiajaliste kohustuste kattekordaja (kordades) 0 0,31
ROA (%

(%) 0 0
ROE (%

(%) 0 0

Finantssuhtarvude arvutamisel kasutatud valemid:

Mudgitulu kasv (%) = (mudgitulu 2022-mudgitulu2021)/muugitulu 2021 x 100
Puhasrentaablus (%) =(puhaskasum/muigitulu) x 100

Luhiajaliste kohustuste kattekordaja (kordades) = kaibevara/liihiajalised kohustused
ROA (%) = (puhaskasum/varad) x 100

ROE (%) =(puhaskasum/omakapital) x 100

IV Tegevus 2022 aasta PROGNOOS
Arengusuunad
Alustada ehitustegevusega aadressil Lossi 11, Tartus.

V Arengu —ja uurimisvaljaminekud
Arengu ja uurimisvaljaminekuid 2022 aastal ei olnud ja ei ole planeeritud ka 2023 aastaks.

VI To6tasud ja tootajate arv
Juhataja td6tasu O eurot/kuus
Keskmine tootajate arv O
Keskmine tddtasu 0 eurot/kuus
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Varud
Kokku kaibevarad
P6hivarad
Kinnisvarainvesteeringud
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Sissemaksmata osakapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2022

32

47 877
451 332
499 241

1120 000
1120 000
1619 241

1618 788

296
1619 084
1619 084

2500
-2 500
156

1

157

1619 241

2022. a. majandusaasta aruanne

31.12.2021 Lisanr

642 2

4039 3,4
99 000
103 681

1120 000 5
1120 000
1223681

1173 000 6
50 525 7

1223525

1223525

2500 8
-2 500
0
156
156
1223681
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Valmis- ja I6petamata toodangu varude jaékide muutus
Kaubad, toore, materjal ja teenused

Mitmesugused tegevuskulud

Muud arikulud

Arikasum (kahjum)

Intressikulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2022
352 332
-100 925
-10 794
0

240 613
-240 612
1

1

2021
99 000
-135
-9638
-19575
69 652
-69 496
156
156

2022. a. majandusaasta aruanne
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Lossi 11 2022. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud koosk®dlas Eesti finantsaruandluse standardiga.
OU Lossi 11 kasumiaruanne on koostatud Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr 1 alusel.
Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

OU Lossi 11 on koostanud véikeettevétte liihendatud aastaaruande.

Finantsvarad

Kdik finantsvarad vOetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara eest makstud tasu diglane vaartus.

Algne soetusmaksumus sisaldab ka kdiki finantsvara soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi, sealhulgas tasud vahendajatele ja ndustajatele,
tehinguga kaasnevad mittetagastatavad maksud ja muud sarnased kulutused, v.a. selliste finantsvarade, mida kajastatakse Giglases
vaartuses muutusega labi kasumiaruande, soetamisega seotud kulutused.

Oiglases vaartuses kajastatavad finantsvarad hinnatakse igal bilansipaeval imber hetke diglasele vaartusele, millest ei ole maha arvatud
vbimalikke vara realiseerimisega kaasnevaid tehingukulutusi.

Nduded teiste osapoolte vastu, mida ettevdte ei ole soetanud edasimiigiks, ja lunastustéhtajani hoitavad finantsvarad kajastatakse edaspidi
korrigeeritud soetusmaksumuses.

Soetusmaksumuses kajastatavaid finantsvarasid tuleb hinnata alla nende kaetavale vaartusele juhul, kui vimane on finantsvara bilansilisest
maksumusest madalam.

Raha

Raha ning raha ekvivalentidena kajastatakse raha kassas ja pangas, ndudmiseni hoiuseid ja lihiajalisi pangadeposiite.

Nduded ja ettemaksed

Ostjatelt laekumata arved on bilansis hinnatud l&ahtuvalt tden&oliselt laekuvatest summadest. Seejuures hinnatakse iga konkreetse
kliendi laekumata arveid eraldi, arvestades teadaolevat informatsiooni kliendi maksevdime kohta.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering on maa v8i hoone (v8i osa hoonest), mida ettevéte hoiab

renditulu teenimise vdi turuvaartuse tdusmise eesmargil ja mida ta ei kasuta muus
majandustegevuses (kaupade tootmisel v8i teenuste osutamisel (v.a renditeenused) voi
halduseesmarkidel).

Kinnisvarainvesteering vdetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis
sisaldab ka soetamisega otseselt seotud kulutusi.

Kinnisvarainvesteeringud, mille iglast vaartust ei ole véimalik usaldusvaarselt

hinnata madistliku kulu ja pingutusega, kajastatakse paragrahvis 27 kirjeldatud
soetusmaksumuse meetodil. Kinnisvarainvesteeringud kajastatakse diglase vaartuse meetodil.

Finantskohustised

Finantskohustused vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on finantskohustuse eest saadud tasu diglane vaartus.
Edaspidi kajastatakse finantskohustusi nende korrigeeritud soetusmaksumuses, kasutades efektiivset intressimaara.

Tulud

Tulu kajastatakse saadud v8i saadaoleva tasu diglases vaartuses, vottes arvesse kdiki tehtud allahindlusi ja soodustusi. Tulu kaupade mudigist
kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on lainud le maujalt ostjale, mudgitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusvaarselt
maadratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdené&oline.

Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise jérel, voi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, lahtudes valmidusastme
meetodist.

Maksustamine

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevotte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse

dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvdtukuludelt, ettevGtlusega mitteseotud valjamaksetelt ning siirdehinna

korrigeerimistelt. Dividendidena jaotatud kasumi maksumaéaraks on 20/80 véaljamakstavalt netosummalt. Alates 2019. aastast on v8imalik

dividendide véljamaksetele rakendada maksuméaéara 14/86. Seda soodsamat maksumé&ara saab kasutada dividendimaksele, mis ulatub kuni
6
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kolme eelneva majandusaasta keskmise dividendide véljamakseni, mis on maksustatud 20/80 maksumaaraga. Kolme eelneva majandusaasta
keskmise dividendimakse arvestamisel on 2018.a. esimene arvesse vdetav aasta. Teatud tingimustel on v8imalik saadud dividende jaotada
edasi ilma téiendava tulumaksukuluta. Dividendide véljamaksmisega kaasnevat ettevotte tulumaksu kajastatakse kohustusena ja
kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid valja kuulutatakse, s6ltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja
kuulutatud voi millal need tegelikult valja makstakse. Tulumaksu tasumise kohustus tekib dividendide véljamaksele jargneva kuu 10. kuupé&eval.
Maksustamissiisteemi omaparast lahtuvalt ei teki Eestis registreeritud ettevotetel erinevusi vara maksuarvestuslike ja bilansiliste jaakvaartuste
vahel ning sellest tulenevalt ka edasilikkunud tulumaksundudeid ega -kohustusi. Bilansis ei kajastata tingimuslikku tulumaksukohustust,

mis tekiks jaotamata kasumist dividendide valjamaksmisel. Maksimaalne tulumaksukohustus, mis kaasneks juhul, kui kogu jaotamata

kasum makstaks vélja dividendidena, on esitatud aastaaruande lisades.

Seotud osapooled

Seotud osapoolteks on loetud

1) isikud on uhte kontserni kuuluvad &ritihingud &riseadustiku § 6 tahenduses;

2) isikule kuulub tle 10% juriidilise isiku aktsia- vi osakapitalist, haalte koguarvust v8i digusest juriidilise isiku kasumile;

3) isikule kuulub koos teiste temaga seotud isikutega kokku tle 50% juriidilise isiku aktsia- vdi osakapitalist, hdalte koguarvust vdi Sigusest
juriidilise isiku kasumile;

4) ule 50% juriidiliste isikute aktsia- vdi osakapitalist, héalte koguarvust vdi digusest juriidiliste isikute kasumile kuulub tihele ja samale isikule;
5) isikutele kuulub Ule 25% Uhe ja sama juriidilise isiku aktsia- v8i osakapitalist, haélte koguarvust vGi digusest juriidilise isiku kasumile;

6) juriidiliste isikute juhatuse v6i muu juhatust asendava organi kdik liikmed on tihed ja samad isikud;

7) isik on teise isiku tdotaja, todtaja abikaasa voi otsejoones sugulane;

8) isik on juriidilise isiku juhtimis- vdi kontrollorgani liige (TUMS § 9), juhtimis- v8i kontrollorgani likme abikaasa v6i otsejoones sugulane.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2022 31.12.2021
Swedbank 32 642
Kokku raha 32 642
Lisa 3 Nduded ja ettemaksed
(eurodes)
31.12.2022 12 kuu jooksul
Maksude ettemaksed ja
. 22 687 22 687
tagasinduded
Laenunduded 25190 25190
Kokku nduded ja
47 877 47 877
ettemaksed
31.12.2021 12 kuu jooksul
Maksude ettemaksed ja
o 1289 1289
tagasinduded
Laenunduded 2750 2750
Kokku nduded ja
4039 4039

ettemaksed
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Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2022 31.12.2021
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvélg

Kaibemaks 12 509 0 1289 0

Ettemaksukonto jaak 10178 0

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 22 687 0 1289 0
Lisa 5 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

Kokku
Maa

Ostud ja parendused 1120 000 1120 000

31.12.2021

Soetusmaksumus 1120 000 1120 000

Akumuleeritud kulum 0 0

Jaadkmaksumus 1120 000 1120 000

31.12.2022

Soetusmaksumus 1120 000 1120 000

Akumuleeritud kulum 0 0

Jaadkmaksumus 1120 000 1120 000
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Lisa 6 Laenukohustised

(eurodes)

Luhiajalised laenud
EstateGuru OU
Nosred OU

eraisik

Lihiajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

Luhiajalised laenud
EstateGuru Eesti OU
Nosred OU

Luhiajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

31.12.2022

1237 263
350 000
31525

1618 788

1618 788

31.12.2021

773 000
400 000

1173000

1173 000

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu
jooksul

1237 263
350 000
31525

1618 788

1618 788

1-5 aasta tle 5 aasta

jooksul

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu
jooksul

773 000
400 000

1173 000

1173 000

Lisa 7 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

Volad tarnijatele

Kokku vélad ja ettemaksed

Volad seotud osapooltele

Kokku vélad ja ettemaksed

Lisa 8 Osakapital

(eurodes)

Osakapital

Osade arv (tk)

OU on asutatud rahalise sisse

makseta.

31.12.2022

31.12.2021

1-5 aasta tle 5 aasta

jooksul

296
296

50 525
50 525

31.12.2022
2500
1

2022. a. majandusaasta aruanne

Intressimaar  Alusvaluuta

10,5 % eur

18,0% eur

eur

Intressimaar  Alusvaluuta

eur

eur

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

31.12.2021

2500

1

Ldpptahtaeg

31.12.23
31.12.23
31.12.23

Ldpptahtaeg

31.12.2022

31.12.2022

296
296

50 525
50 525
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Lisa 9 T66j6ukulud
(eurodes)

Ettevéttel puudub t66j6ud.

Lisa 10 Seotud osapooled
(eurodes)

ANTUD LAENUD 31.12.2021

Tegev- ja kdrgema juhtkonna ning
olulise osalusega eraisikust
omanike léhedased pereliikmed
ning nende valitseva v@i olulise
mdju all olevad ettevétjad

2750

Kokku antud laenud 2 750

LAENUKOHUSTISED 31.12.2021

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevétjad

Kokku laenukohustised 0

MUUDUD 2022

Kaubad Teenused

Tegev- ja kdrgema juhtkonna
ning olulise osalusega
eraisikust omanike lahedased
pereliikmed ning nende
valitseva vdi olulise mdju all
olevad ettevatjad

0 74 760

Kokku muadud 0 74 760

Juhatuse liikme t66d ei tasustata.

Antud laenud

Saadud laenud

2022. a. majandusaasta aruanne

Antud laenude 31.12.2022

tagasimaksed

25190 2750 25190

25190 2750 25190

Saadud laenude 31.12.2022

tagasimaksed

31525 0 31525

31525 0 31525

2021

Pdhivara Kaubad Teenused Pdhivara

10



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 22.05.2023

Lossi 11 OU (registrikood: 16101476) 01.01.2022 - 31.12.2022 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt kinnitanud:
Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

ALO ARUMAE Juhatuse liige 31.05.2023



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2022
156

1

157

157

157



Osanikud

Isikukood /

Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
slinniaeg

Alo Arumée 38207172751 Eesti

Sidevahendid
Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 53498353

E-posti aadress alo.arumae@gmail.com

Osaluse suurus ja
valuuta

2500 EUR
(Lihtomand)



