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Sihtinvesteering OU 2021. a. majandusaasta aruanne
Tegevusaruanne

Ettevdte loodi 12.11.2020 Sihtinvesteering OU nime all. P6hitegevuseks oli planeeritud kinnisvaraarendus.

2021. majandusaastal osteti 100 % osalus ettevéttes Kodu Kvartal OU, et alustada koos suuremat kinnisvaraarendust.
Plaanitud arenduse kinnistu ost luhtus, kuna kolmas osapool taganes véladiguslepingust ja nii kujunes aasta tulemuseks
kahjum 36 263 eurot.

Aruande esitamise ajaks on mulidud osalus osalihingus Kodu Kvartal ja ostetud kaks kinnistut Tallinna Kesklinna
Sellega seoses on ka muudetud ettevétte nimi VRNI OU-ks.

Uus arendus lubab loota kasumit, mis katab ka tekkinud kahjumi.

Ettevottel tootajaid ei ole ja juhatusele tasusid ei makstud.

Arendust, finantseerimist, turundust ja tulevikus ehitust kordineerib Perton Ehitus OU, kellelt ostetakse vastavad teenused
sisse.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2021

308
25739
26 047
26 047

59 551

2759
62 310
62 310

2500
-38 763
-36 263

26 047

2021. a. majandusaasta aruanne

12.11.2020 Lisanr

0 2
2500 3
2500
2500

0 5

0 6

0

0
2500 7

0
2500
2500
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Kasumiaruanne

(eurodes)

12.11.2020 - Lisanr

31.12.2021
Kasum (kahjum) titarettevdtjatelt -37 396 4,8
Intressitulud 1392 9
Intressikulud -2 759 10

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -38 763

Aruandeaasta kasum (kahjum) -38 763
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

VRNI OU raamatupidamise aastaaruanne on koostatud lahtudes Eesti raamatupidamise standarditest.

Aruanne on koostatud soetusmaksumuse printsiibil, valja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud alljargnevates arvestusp8himdtetes.
Mitmed finantsnaitajad tuginevad juhtkonna hinnangutele. Juhtkonna hinnangud on tehtud juhtkonna parima teadmise kohaselt, kuid need
ei pruugi osutuda tépseiks. Raamatupidamishinnangute muutuste mdju kajastatakse muutuse toimumise perioodi kasumiaruandes.
Aruande koostamisel on kasutatud véaikeettevétete lihendatud aruandevormi ja aruanne on eurodes.

Raha

Raha ja raha ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jaake (v.a. arvelduskrediit),
kuni 3-kuulisi tahtajalisi deposiite ja kergesti realiseeritavaid vaartpabereid (pankade rahaturufondide osakuid).

Tutar- ja sidusettevdtjate aktsiad v6i osad

Tutarettevotteks loetakse ettevotet, mille tle Ettevottel on kontroll. Tutarettevotet loetakse Ettevotte kontrolli all olevaks, kui Ettevote omab kas
otseselt vdi kaudselt tle 50% titarettevotte haalediguslikest aktsiatest v8i osadest v8i on muul moel vdimeline kontrollima tiitarettevétte tegevust
ja finantspoliitikat.

Sidusettevdte on ettevéte, mille dle dritihing omab olulist méju, kuid mida ta ei kontrolli. Uldjuhul eeldatakse olulise maju olemasolu juhul,

kui kontsern omab ettevéttes 20% kuni 50% hé&alediguslikest aktsiatest vi osadest.

Investeeringud tiitarettevatetesse kajastatakse bilansis kasutades kapitaliosaluse meetodit.

Kapitaliosaluse meetodi kohaselt vietakse investeering algselt arvele tema soetusmaksumuses, mida korrigeeritakse jargmistel

perioodidel ettevotte osalusega muutustes investeeringuobjekti omakapitalis (nii muutused investeeringuobjekti kasumis/kahjumis kui muudel
omakapitali kirjetel); investeeringuobjekti varade, kohustuste ja tingimuslike kohustuste ostuanaliiiisis leitud diglase vaartuse ning bilansilise
vaartuse vahe elimineerimisega vdi amortisatsiooniga; omandamisel tekkinud firmavaéartuse vdimalike allahindlustega ning

omandamisel tekkinud negatiivse firmavaértuse tuluna kajastamisega.

Juhul kui ettevétte osalus kapitaliosaluse meetodil kajastatava investeeringuobjekti kahjumis Uletab investeeringuobijekti bilansilist vaartust,
vahendatakse investeeringu bilansilist vaartust nullini ning hinnatakse alla selliseid pikaajalisi ndudeid, mis sisuliselt moodustavad

osa investeeringust. Edasisi kahjumeid kajastatakse bilansivaliselt. Juhul kui ettevSte on garanteerinud vdi kohustatud rahuldama
investeeringuobjekti kohustusi, kajastatakse bilansis nii vastavat kohustust kui kapitaliosaluse meetodi kahjumit. Muid ndudeid titar-

ja sidusettevotete vastu hinnatakse vastavalt ndude laekumise tdenaosusele.

Nduded ja ettemaksed

Nbéuetena kajastatakse ettevotte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud ndudeid. NGuded on bilansis kajastatud

korrigeeritud soetusmaksumuses. Lihiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on vdrdne saadaoleva summa nimivaartusega. Pikaajaliste
nbuete

korrigeeritud soetusmaksumuseks on saadaoleva summa niudisvaartus. Pikaajaliste nduete nimivaartuse ja nuldisvaartuse vahet

kajastatakse ndude laekumise perioodi jooksul intressituluna.

N6uded on hinnatud lahtudes tdenéaoliselt laekuvatest summadest. Seejuures on iga ndue eraldi hinnatud, arvestades teadaolevat
informatsiooni tehingupartneri maksevéime kohta. Nduded, mille laekumine on ebatdené&oline, kantakse aruandeperioodi kuludesse

ning kajastatakse kasumiaruandes mitmesuguste tegevuskuludena. Kui ndue loetakse lootusetuks, kantakse ndue ja tema allahindlus

bilansist vélja. Varem alla hinnatud ebatden&oliste nduete laekumist kajastatakse ebatdené&oliselt lackuvate nduete kulu vahendamisena.

Varud

Varuna kajastatakse mutgieesmargil arendusprojektide kapitaliseeritud kulutusi.

Varud vBetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukulutustest, tootmiskulutustest ja muudest kulutustest, mis on
vajalikud varude viimiseks nende olemasolevasse asukohta ja seisundisse. Valmistoodangu ja Idpetamata toodangu soetusmaksumus koosneb
otsestest kuludest.

Ettevotte varud on Uksikute arendusprojektide kaupa eristatavad ja nende soetusmaksumuse madramine toimub iga objekti soetamiseks

tehtud kulusid eraldi kogudes.

Varud hinnatakse bilansis lahtudes sellest, kumb on madalam, kas nende soetusmaksumus vdi neto realiseerimisvaartus.

Finantskohustised

Kaik finantskohustused (v6lad hankijatele, véetud laenud, viitvdlad, véljastatud vdlakirjad ning muud luhi- ja pikaajalised
vBlakohustused) voetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k&iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.
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Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on ldjuhul v8rdne nende nominaalvaartusega, mistdttu lihiajalisi finantskohustusi
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.

Finantskohustus liigitatakse luhiajaliseks, kui selle tasumise tahtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupéevast; voi ettevdttel pole
tingimusteta Gigust kohustise tasumist edasi likata rohkem kui 12 kuud péarast bilansikuupéeva. Laenukohustusi, mille tagasimakse téhtaeg

on 12 kuu jooksul bilansipaevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks parast bilansipaeva, kuid enne aastaaruande

kinnitamist, kajastatakse lihiajalistena.

Tulud

Tulu kaupade mulgist kajastatakse saadud vdi saadaoleva tasu diglases vaartuses, vottes arvesse kdiki tehtud allahindlusi ja soodustusi. Tulu
kaupade miigist kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on lainud ile mudjalt ostjale, muigitulu ja tehinguga seotud kulu
on usaldusvaarselt maaratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenéoline.

Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise jérel, voi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis lahtudes
valmidusastme meetodist.

Intressitulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tdend&oline ja tulu suurust on vdimalik usaldusvaarselt hinnata.

Tulu pikema perioodi jooksul osutatavate ehitusteenuste miiligist kajastatakse lahtuvalt osutatava teenuse valmidusastmest bilansipaeval,
eeldusel, et teenuse osutamist hdimava tehingu I6pptulemust (s.o tehinguga seotud tulusid ja kulusid) on v8imalik usaldusvaarselt
prognoosida ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenéoline. Teenuse osutamisest saadavad tulud ja kasum

kajastatakse proportsionaalselt samades perioodides nagu teenuse osutamisega kaasnevad kulud.

Maksustamine

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevotte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse

dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvatukuludelt, ettevdtlusega mitteseotud véljamaksetelt ning siirdehinna
korrigeerimistelt.

Tulumaksu tasumise kohustus tekib dividendide valjamaksele jargneva kuu 10. kuupaeval.

Maksustamissiisteemi omaparast lahtuvalt ei teki Eestis registreeritud ettevotetel erinevusi vara maksuarvestuslike ja bilansiliste
jaékvaartuste vahel ning sellest tulenevalt ka edasilikkunud tulumaksundudeid ega -kohustusi. Bilansis ei kajastata tingimuslikku
tulumaksukohustust, mis tekiks jaotamata kasumist dividendide véaljamaksmisel. Maksimaalne tulumaksukohustus, mis kaasneks jaotamata
kasumi dividendidena valjamaksmisel, on esitatakse kasumi olemasolul aastaaruande lisas Tingimuslikud kohustised ja varad.

Seotud osapooled

Osapooli loetakse seotuks juhul, kui ks omab kas kontrolli teise osapoole ile vdi olulist mdju teise osapoole arilistele otsustele.
OU-s VRNI loetakse seotud osapoolteks tiitarettevétet, olulise osalusega osanikke, tegevjuhtkonna likmeid, nende lahisugulasi ja
nendega seotud ettevotteid.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2021 12.11.2020
Arveldusarve 308 0
Kokku raha 308 0
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Lisa 3 Nouded ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2021
Laenunduded 24 650
Muud nduded 1089
Intressinduded 1089
Kokku nduded ja
25739
ettemaksed
12.11.2020
Nduded seotud osapoolte
2500
vastu
Kokku nduded ja
2 500

ettemaksed

12 kuu jooksul

24 650
1089

1089

25739

12 kuu jooksul

2500

2500

Lisa 4 Tutarettevotjate aktsiad ja osad

(eurodes)

TutarettevGtjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon

TutarettevGtja . .
. Tutarettevdtja nimetus
registrikood
14344915 Kodu Kvartal OU Eesti

TutarettevGtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon:

TutarettevGtja nimetus 12.11.2020

Kodu Kvartal OU 0

Kokku tiitarettevotjate
aktsiad ja osad, eelmise 0
perioodi I6pus

Omandatud osalused:

Omandatud osaluse %

Tutarettev6tja nimetus

Kodu Kvartal OU

Asukohamaa

Omandamine

-2 500

-2 500

Pdhitegevusala

kinnisvaraarendus

Kasum(kahjum)
kapitaliosaluse
meetodil

-34 896

-34 896

Omandamise kuupéaev

100  20.11.2020

2021. a. majandusaasta aruanne

Lisa
nr
11
11
Lisa
nr
11
Osaluse maar (%)
12.11.2020 @ 31.12.2021
0 100
31.12.2021
-37 396
-37 396

Omandatud osaluse
soetusmaksumus

2500
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Lisa 5 Laenukohustised
(eurodes)

2021. a. majandusaasta aruanne

Intressimdar Alusvaluuta LOpptahtaeg Lisa

31.12.2021 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi
12 kuu 1-5 aasta ule 5 aasta nr
jooksul jooksul
Luhiajalised laenud
Seotud ettevotetelt 59 551 59 551 3,5% EUR 31.12.2022 11
Luhiajalised laenud
59 551 59 551
kokku
Laenukohustised
59 551 59 551
kokku
Lisa 6 Volad ja ettemaksed
(eurodes)
31.12.2021 12 kuu jooksul Lisa nr
Muud vdlad 2759 2759
Intressivélad 2759 2759 11
Kokku vdlad ja ettemaksed 2759 2759
Lisa 7 Osakapital
(eurodes)
31.12.2021 12.11.2020
Osakapital 2500 2500
Osade arv (tk) 2 2
Ettevdte asutati 12.11.2020 kil sissemakset tegemata kuid osakapital maksti sisse
juba novembris 2020. aastal.
Lisa 8 Kasum (kahjum) tltarettevotjatelt
(eurodes)
12.11.2020 - Lisanr
31.12.2021
Finantstulud ja -kulud tutarettevdtjate aktsiatelt ja
-37 396 4
osadelt
Osade ost -2 500
Kapitaliosaluse kahjum -34 896
-37 396

Kokku kasum (kahjum) tltarettevdtjatelt
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Lisa 9 Intressitulud

(eurodes)
12.11.2020 - Lisanr
31.12.2021
Intressitulu laenudelt 1392 11
Kokku intressitulud 1392

Lisa 10 Intressikulud

(eurodes)
12.11.2020 - Lisanr
31.12.2021
Intressikulu laenudelt 2759 11
Kokku intressikulud 2759
Lisa 11 Seotud osapooled
(eurodes)
Saldod seotud osapooltega rihmade ISikes
LUHIAJALISED 31.12.2021 12.11.2020 Lisanr
Nduded ja ettemaksed
Titarettevotjad 25739 0 3

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva voi olulise 0 2500 3
mdju all olevad ettevdtjad

Kokku nduded ja ettemaksed 25739 2500
Laenukohustised

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 59 551 0 5
mdju all olevad ettevétjad

Kokku laenukohustised 59 551 0
Vdlad ja ettemaksed

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 2759 0 6
mdoju all olevad ettevdtjad

Kokku vélad ja ettemaksed 2759 0
ANTUD LAENUD 12.11.2020 Antud laenud Antud laenude = 31.12.2021 Perioodi Lisa
tagasimaksed arvestatud nr
intress
Tutarettevotjad 0 124 650 100 000 24 650 1392 3,9
Kokku antud laenud 0 124 650 100 000 24 650 1392

10
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LAENUKOHUSTISED

Olulise osalusega juriidilisest
isikust omanikud ning nende
valitseva vdi olulise mdju all
olevad ettevotjad

Kokku laenukohustised

12.11.2020

Saadud laenud = Saadud
laenude
tagasimaksed

138 351 78 800

138 351 78 800

2021. a. majandusaasta aruanne

31.12.2021 Perioodi Lisa
arvestatud nr
intress

59 551 2759 | 5,10
59 551 2759

11



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 16.06.2022

Sihtinvesteering OU (registrikood: 16097094) 12.11.2020 - 31.12.2021 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

MARKO BAARS Juhatuse liige 16.06.2022



Kahjumi katmise ettepanek
(eurodes)

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Katmine

Kokku

31.12.2021
-38 763

-38 763

-38 763



Sidevahendid
Liik Sisu

E-posti aadress info@perton.ee



