MAJANDUSAASTA ARUANNE

aruandeaasta algus: 01.01.2022
aruandeaasta I6pp: 31.12.2022

arinimi: Vahi Arenduse OU

registrikood: 16099029

tanava/talu nimi, Vaanikvere tee 12
maja ja korteri number:

postisihtnumber: 60608

telefon: +372 53499274

e-posti aadress: info@vahiarenduse.ee



Vahi Arenduse OU 2022. a. majandusaasta aruanne

Sisukord

Tegevusaruanne
Raamatupidamise aastaaruanne
Bilanss
Kasumiaruanne
Raamatupidamise aastaaruande lisad
Lisa 1 Arvestuspbhimdétted
Lisa 2 Nduded ja ettemaksed
Lisa 3 Varud
Lisa 4 Laenukohustised
Lisa 5 Vdlad ja ettemaksed

Lisa 6 Todjoukulud

o 0 00 N N N o o o »~ b~ W

Lisa 7 Seotud osapooled

Aruande allkirjad

=
o

Vandeaudiitori aruanne

[y
[N



Vahi Arenduse OU

Tegevusaruanne

OU Vahi Arenduse pdhitegevusalaks on hoonestusprojektide arendus.

2022. a. majandusaasta aruanne

2021. aastal alustati Tartumaal kahest etapist koosneva ridaelamukompleksi ehitamisega, milles kokku 26 ridaelamuboksi Esimene etapp valmis
2022 kevadel, teine etapp valmib kevad 2023.

2022 aastal maugitulu oli 2 251 852 eurot ja kasumiks kujunes 758 747 eurot.

Olulisemad finantsnaitajad
Suhtarv

Maksevdime Uldine tase

Varade tootlus

V@orkapitali ja omakapitali
suhe

Muugikate (%)

Arvestusmetoodika

Kaibevara / lthiajalised
kohustused

Mugitulu / varad kokku

Vodrkapital / omakapital

(Maugitulu - maudud kaupade
kulu) / maugitulu

3,55

1,69

0,39

34%

OU Vahi Arenduse juhatus kinnitab, et ettevte on jatkuvalt tegutsev &ritihing.

2022 2021

15

3,64



Vahi Arenduse OU 2022. a. majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2022 31.12.2021 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 17 476 55 431
Noéuded ja ettemaksed 7 319 6 106 2
Varud 1 603 008 847 945 3
Kokku kaibevarad 1627 803 909 482
Kokku varad 1627 803 909 482
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised 289 710 457 450 4
Volad ja ettemaksed 383 449 146 335 5
Kokku luhiajalised kohustised 673 159 603 785
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 0 109 800 4
Kokku pikaajalised kohustised 0 109 800
Kokku kohustised 673 159 713 585
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 2500 2500
Ulekurss 197 500 197 500
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) -4 103 0
Aruandeaasta kasum (kahjum) 758 747 -4.103
Kokku omakapital 954 644 195 897
Kokku kohustised ja omakapital 1627 803 909 482
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Kasumiaruanne

(eurodes)
2022 2021
Muugitulu 2251 852 0
Kaubad, toore, materjal ja teenused -1 479 653 0
Mitmesugused tegevuskulud -880 -136
Arikasum (kahjum) 771 319 -136
Intressitulud 23 0
Intressikulud -12 595 -3967
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 758 747 -4.103
Aruandeaasta kasum (kahjum) 758 747 -4 103



Vahi Arenduse OU 2022. a. majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Vahi Arenduse perioodi 01.01.2022-31.12.2022 raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Finantsaruandluse
Standarditega. Eesti Finantsaruandluse Standardite pdhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida taiendavad
Raamatupidamise Toimkonna poolt valja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud alljargnevates
arvestuspdhimbtetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

OU Vahi Arenduse liigitub Raamatupidamise seaduse § 3 I5ike 15 alusel vaikeettevotjaks. Tulenevalt eeltoodust on koostatud aastaaruande
naol tegu lihendatud raamatupidamise aastaaruandega, mis on koostatud kooskdlas Eesti Finantsaruandluse Standarditega.

Raha

Raha ja selle lahendina kajastatakse arvelduskontode jaake.

Nouded ja ettemaksed

Ndudeid kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Varud

Varudena kajastatakse bilansis pooleliolevaid ridaelamuid, mida ei ole aruandeaastal realiseeritud. Varud vbetakse algselt arvele
nende soetusmaksumuses.

Finantskohustised

Finantskohustis on lepinguline kohustus tasuda teisele osapoolele raha v6i muid finantsvarasid (nt kohustus tarnijate ees, saadud laenud jne).
Kaik finantskohustised (vdlad hankijatele, voetud laenud, viitvdlad ning muud lihi- ja pikaajalised v8lakohustised) vietakse algselt

arvele nendesoetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub

korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on dldjuhul vérdne nende
nominaalvaartusega, mist6ttu luhiajalisi finantskohustisi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.

Tulud

Tulu kajastatakse saadud vGi saadaoleva tasu diglases vaartuses, vottes arvesse kdiki tehtud allahindlusi ja soodustusi. Tulu kaupade mudigist
kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on lainud le mudjalt ostjale, mulgitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusvaarselt
maaratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenéoline.

Kulud

Kulusid kajastatakse tekkepdhise printsiibi alusel.

Seotud osapooled

Osapooli on loetud seotuks juhul, kui tiks osapool omab kas kontrolli teise osapoole Ule vai olulist mdju teise osapoole arilistele otsustele.
Vahi Arenduse OU seotud osapooled on:

« tegevjuhtkond ning omanikud;

« eelpool loetletud isikute lahisugulasi ja nendega seotud ettevétteid.
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Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

31.12.2022
Maksude ettemaksed ja
tagasinduded
Kokku nduded ja
ettemaksed
31.12.2021

Maksude ettemaksed ja
tagasinduded

Kokku nduded ja
ettemaksed

Lisa 3 Varud

(eurodes)

Ldpetamata toodang
Keskuse tee 9
Prosti kinnistu

Kokku varud

7319

7319

6106

6 106

Lisa 4 Laenukohustised

(eurodes)

31.12.2022
Luhiajalised laenud
Emaettevote 289 710
Lihiajalised laenud 289 710
kokku
Laenukohustised kokku 289 710

31.12.2021
Pikaajalised laenud
Emaettevote 567 250
Pikaajalised laenud

567 250

kokku
Laenukohustised kokku 567 250

12 kuu jooksul

7319

7319

12 kuu jooksul

6106

6 106

31.12.2022
1603 008
1193301

409 707
1603 008

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu

jooksul

289 710

289 710

289 710

1-5 aasta
jooksul

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu

jooksul

457 450

457 450

457 450

1-5aasta

jooksul

109 800

109 800

109 800

2022. a. majandusaasta aruanne

31.12.2021
847 945
847 945

0

847 945

Intressimaar

tle 5 aasta

3%

Intressimaar

ule 5 aasta

3%

Alusvaluuta  LOpptahtaeg

EUR 31.12.2023

Alusvaluuta = Lopptéhtaeg

EUR

31.12.2022/14.07.2023/31.12.2023
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Lisa 5 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2022

Volad tarnijatele
Muud vélad

Intressivdlad

Muud viitvélad
Saadud ettemaksed

Muud saadud ettemaksed
Juhatuse liikmele valjamaksmata kulud

Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2021
Vélad tarnijatele
Muud vbdlad
Intressivolad
Saadud ettemaksed
Muud saadud ettemaksed
Juhatuse likmele véljamaksmata kulud

Kokku vélad ja ettemaksed

Muud viitvdlad
- vBlgnevus SSC OU-le seoses notarilepinguga summas 300 000 eurot

Lisa 6 T66j0ukulud
(eurodes)

Raamatupidamiskohustuslasel ei ole t66tajaid.

Lisa 7 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes
LUHIAJALISED
Laenukohustised
Emaettevdtja
Kokku laenukohustised
Vélad ja ettemaksed

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise
mdju all olevad ettevétjad

31.12.2022

289 710
289 710

28

2022. a. majandusaasta aruanne

12 kuu jooksul
43 394
301 449
1449
300 000
38578
38578
28
383 449

12 kuu jooksul
52 865
3967
3967
89 475
89 475
28
146 335

31.12.2021

457 450
457 450

28

43 394
301 449
1449
300 000
38578
38578
28

383 449

52 865
3967
3967

89 475

89 475

28
146 335
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Kokku vélad ja ettemaksed

PIKAAJALISED
Laenukohustised
Emaettevdtja

Kokku laenukohustised

LAENUKOHUSTISED

Emaettevotja

Kokku laenukohustised

LAENUKOHUSTISED

Emaettevdtja

Tegev- ja kérgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevétjad

Kokku laenukohustised

31.12.2020

31.12.2021

567 250

567 250

2022. a. majandusaasta aruanne

28 28
31.12.2022 31.12.2021
0 109 800
0 109 800
Saadud laenud Saadud laenude  31.12.2021
tagasimaksed
567 250 0 567 250
567 250 0 567 250
Saadud laenud Saadud laenude  31.12.2022
tagasimaksed
453 710 731 250 289 710
183 500 183 500 0
637 210 914 750 289 710

Perioodi
arvestatud
intress
3967
3967
Perioodi
arvestatud
intress
11711
884
12 595



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 03.04.2023
Vahi Arenduse OU (registrikood: 16099029) 01.01.2022 - 31.12.2022 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt

kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

MAARJA-LIISA PETTAI-PLUUM Juhatuse liige 03.04.2023

Aruande osanike koosoleku kinnitamise staatus

Osanike koosoleku poolt kinnitatud



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Vahi Arenduse OU osanikule

Oleme ule vaadanud Vahi Arenduse OU lihendatud raamatupidamise aastaaruande, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2022, nimetatud
kuupéeval I1dppenud majandusaasta kohta koostatud kasumiaruannet, lihendatud raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste
arvestuspdhimatete kokkuvdtet ning muid selgitavaid lisasid. Ulevaadatud lihendatud raamatupidamise aastaaruanne on esitatud lehekilgedel 4
kuni 9.

Juhtkonna vastutus raamatupidamisaruannete eest

Juhtkond vastutab selle eest, et see lihendatud raamatupidamise aastaaruanne koostatakse ja esitatakse diglaselt kooskdlas Eesti
finantsaruandluse standardiga, ning sellise sisekontrolli eest, mida juhtkond peab vajalikuks sellise lihendatud raamatupidamise aastaaruande
koostamiseks, mis on vaba olulisest, kas pettusest voi veast tingitud vaarkajastamisest.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada kokkuvéte lihendatud raamatupidamise aastaaruande kohta. Ulevaatus viidi labi kooskdlas ulevaatuse
toovottude rahvusvahelise standardiga (ISRE) (Eesti) 2400 (muudetud) Mé6dunud perioodide finantsaruannete Ulevaatamise teenus. ISRE
(Eesti) 2400 (muudetud) nduab meilt kokkuvdtte tegemist selle kohta, kas me oleme saanud teadlikuks millestki, mis paneks meid uskuma, et
luhendatud raamatupidamise aastaaruanne tervikuna ei ole koigis olulistes osades koostatud kooskdlas rakendatava finantsaruandluse
raamistikuga. Selle standardi kohaselt oleme ka kohustatud jargima asjassepuutuvaid eetikandudeid.

Luhendatud raamatupidamise aastaaruande Ulevaatus kooskdlas ISRE (Eesti) 2400-ga (muudetud) on piiratud kindlust andev t66vott.
Ulevaatuse kaigus viiakse labi protseduurid, mis eelkdige tidhendab jareleparingute tegemist juhtkonnale ja teistele isikutele majandusiiksuses
(nagu asjakohane) ja anallitiliste protseduuride rakendamist, ning hangitud tdendusmaterjali hindamist.

Ulevaatuse kaigus labiviidud protseduurid on palju vdhem mahukad kui rahvusvaheliste auditeerimise standarditega kooskdlas tehtud auditi
kaigus labiviidud protseduurid. Seetdttu ei avalda me nende finantsaruannete kohta auditiarvamust.

Kokkuvdte

Ulevaatuse pdhjal ei saanud me teadlikuks millestki sellisest, mis paneks meid uskuma, et lihendatud raamatupidamise aastaaruanne ei esita
kéigis olulistes osades 6iglaselt Vahi Arenduse OU finantsseisundit seisuga 31.12.2022 ning sellel kuupaeval I18ppenud majandusaasta
finantstulemust kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

/digitaalselt allkirjastatud/

Aleksei Kisseljov

Vandeaudiitori number 585

Lahendused Pluss KV OU

Audiitorettevdtja tegevusloa number 190
Parnu mnt 142, Tallinn, Harju maakond, 11317
03.04.2023



Audiitorite digitaalallkirjad
Vahi Arenduse OU (registrikood: 16099029) 01.01.2022 - 31.12.2022 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on digitaalselt
allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

ALEKSEI KISSELJOV Vandeaudiitor 03.04.2023



Kahjumi katmise ettepanek

(eurodes)
31.12.2022
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) -4 103
Aruandeaasta kasum (kahjum) 758 747
Kokku 754 644
Kahjumi katmise otsus
(eurodes)
31.12.2022
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) -4 103
Aruandeaasta kasum (kahjum) 758 747

Kokku 754 644



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Hoonestusprojektide arendus

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
stinniaeg

Laasme kila,
Pdltsamaa vald,

OoU AP Kinnistud 12886670 N
Jogeva maakond,

Eesti
Sidevahendid
Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 53499274

E-posti aadress info@vahiarenduse.ee

Mudgitulu L
EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)

41101 2251852 100.00%

Osaluse suurus ja
valuuta

2500 EUR
(Lihtomand)

Pd&hitegevusala

Jah



