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ETTEVOTTE LUHHSELOOMUSTUS JA KONTAKTANDMED

OU Raldon peamiseks tegevusalaks on kinnisvarahaldus ja -arendus.

Juriidiline aadress: Pdrnu mnt. 160
11317 Tallinn
Eesti Vabariik
Ariregistri nr. 10864245
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TEGEVUSARUANNE

OU Raldon kajastatava majandusaasta pohiliseks arendusprojektiks on olnud kinnistul P4rnu mnt. 139 asuva hoone
renoveerimistod ja sisustamine. Solmitud on pikaajalised rendilepingud Tallinna Politseiprefektuuriga ja
Politseiametiga.

Majandusaasta kasum vastab #riplaanis planeeritule.

Jargneva majandusaasta prioriteetideks on arendusprojektide mahu suurendamine.

Aruandeperioodi jooksul juhatuse litkmetele tasu ei makstud, ettevBttes t86tas iiks toitaja.
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RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE

Juhatuse kinnitus raamatupidamise aastaaruandele ja lisadele 1 - 7,

Juhatus kinnitab QU Raldon perioodi 1. jaanuar 2004 kuni 31. detsember 2004 kohta koostatud raamatupidamise
aastaaruande koostamise digsust ja tdielikkust.

Juhatus kinnitab, et:

1. raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud pdhimdtted, arvestusmeetodid ja hindamisalused on
kooskdlas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistava nduetega;

2. raamatupidamise aastaaruanne Kajastab ettevdtte finantsseisundit ja majandustulemust digesti ja diglaselt;

3. OURALDON on jitkuvalt tegutsev ettevote.

Juhatuse liige
Mati Tusov
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Bilanss

AKTIVA

KAIBEVARA

Raha ja pangakontod
Pangakontod

" Kokku raha ja pangakontod| ~____

Nouded ostjate vastu

o Ostjatelt lackumataarved 8751
Kokku nduded ostjate vastuf BI5Le 8
Mitmesugused nduded.
Lhiajalised nouded 4388000
Kokku mitmesugused nﬁuded% L 4388000
Ettemaksud
Maksude ettemaksed ja tagasinduded oo
... Muud ettemakstud tulevaste perioodide kulud [ 1076
Kokku ettemakstud tulevaste perioodide kulud | ~1076]
KOKKU KAIBEVARA
AKTIVA
POHIVARA
Pikaajalised investeeringud
............. Kinnisvarainvesteeringud 237305295] 138324889

Ettemaksud kinnisvarainvesteeringusse 24997000] 24997000
Kokku kinnisvarainvesteeringud } - Zﬁ%&QQQS T

Materiaalne pohivara
Muu inventar, tdoriistad, sisseseade ja muud {soetus-

MAKSUTTIUSES) oo 40000 40000y

... Akumuleeritud pdhivara kulum  miinus ) 40000 26667
Kokku materiaalne pohivara S0l 13333

KOKKU POHIVARA _ 262302295| 163335222
KOKKU AKTIVA 262919639 167836871
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PASSIVA
LUHIAJALISED KOHUSTUSED A RS :
Valakohustused
Togatiseta volakohustused e 3678300 728383
Pikaajaliste pangalaenude tagasimaksed
jargmisel perioodil o _12377715| 4597808
Kokku vlakohustused 16056015 5326191
Vilad hankijatele
Hankijatele tasumata arved e 5077227) 7878605
Kokku vélad bankijatele 501:3_227 T 787 %05
Maksuvilad | 8938] 31790
Viitvolad ( aruandeperioodi maksmata kyed) | L |
Volad thovotjatele 2720 15000
KOKKU LUHIAJALISED KOHUSTUSED

PIKAAJALISED KOHUSTUSED

Pikaajalised vdlakohustused

......................... jargmistel perioodidel 204185247 153590857

Muud laenud 34509863 5305760

Kokku pikaajalised vilakohustused 238695110] - 6617
[ PIKAAJALISED KOHUSTUSED KOKKU [ 238695110] . 158896617
PASSIVA
_________ —
OMAKAPITAL S
Aktsiakapital voi osakapital nimividrtuses 40000 40000
Kohustuslik reservkapital = @ e—— A000] e
Eelmiste perioodide jaotamata kasum -4355332| -10667
Aruandeaasta kasum ( kahjum ) 7390961 -4340665
| KOKKU OMAKAPITAL
KOKKU PASSIVA
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Kasumiaruanne
| 01.01:04:81.12:04 | 01.01.03-31112.03
MUUGITULU 22707683 3605034
Miiiidud toodete (kaupade, teenuste)
kulu 4906049 1106955
[ BRUTOKASUM [ 17801634]
| Mitmesugused tegevuskulud | 1496929 2775217
| Muud iiritulud | 20000] |
[ ARIKASUM [ 16324705 277139
Finantstulud
Muud intressi- ja finantstulud Ao 109 885

“"Kokku finantstulud

Finantskulud
Intressikufud 8898091 3982541
___________ Kahjum valuutakursimuutustest 81871
Kokku finantskuiud ~4064417]
ARUANDEAASTA PUHASKASUM T -4340665]
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Rahavoogude aruanne

ARITEGEVUSEST tulenevad rahavood 01.01.04-89.12.04 | 01.01.08-31.12.08"

Arikasum 7390961 -4340665
]
Aritegevusegda korrigeerimine

Korrigeerimine kulumiga 13333 16000
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus -4284 -3543]
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksetemuutus | | 28365101 8633718

Intresside tulud-kulud £897982 30816356

(Kokku rahavood éritegevusest [ 1482

INVESTEERINGUTEST tulenevad rahavood §§;051*;Q1;§4;31}‘~L2§9§§% 101033112,
Investeeringud titar ja sidusettevoletesse s.h. ettemaksud| 0 -24997000

Muude finantsinvesteeringute soetus -089804006 -138324889,

AntUd IaenUd ELTE LT L T P T mramaean ECTTTONE COLLTITIIR T ) -896000 —7445000

Antud laenude tagasimaksed R S 4684000 . ......3057000

Saadud intressid 109 885

[ RAHAVOOG INVESTEERINGUTEST [ -95192297]  -167709004]
FINANTSEERINGUTEST tulenevad rahavood ) 1.03-31.12:03.

Saadud laenud 164671318

Laenude tagasimaksed L -1176893|

Makstud intressid -8898091 -3982541

| RAHAVOOG FINANTSEERINGUTEST |  81630226| 159511884]

[ RAHAVOOG KOKKU [ -100589] . 108106]

| RAHA JA RAHA EKVIVALENDID PERIOODI ALGUL . 108106] 0]

| RAHA JA RAHA EKVIVALENDID PERTOODI LOPUL oo 7517 108106]
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Omakapitali muutuste aruanne
{kroonides)
Aktsia-  Reservkapital  Eelmiste  Aruandeaasta Kokku
kapital pericodide kasum/
kasum/ kahjum  kahjum
31.12.2003 40'000 0 -10°667  -4°340°665 -4°311°332
2003. a. kahjumi
snunamine jargmistesse 0 0 -4°340°665  4'340°665 0
perioodidesse
Reservkapitali 0 4'000 -4°000 0
moodustamine
Aruandeaasta kasum 0 0 0 7390961 73907961
31.12.2004 40'000 4°000 -4°355°332  7°396°961 3'079°629
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Raamatupidamise aastaaruande lisad
Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestusmeetodid ja hindamisalused

OU RALDON raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga
ja kasutades soetusmaksumuse printsiipi. Hea raamatupidamistava tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud
arvestuspShimétetele (IAS ja Euroopa Uhenduse direktiivid) ning selle pShinduded on kehtestatud Eesti
Vabariigi raamatupidamise seaduses ning Vabariigi Valitsuse ja rahandusministri vastavasisulistes méasrustes,
mida tiiendavad Eesti Vabariigi Raamatupidamise Toimkonna poolt vilja antud juhendid.

OU RALDON kasutab kasumiaruande koostamisel Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud
kasumiaruande skeemi nr. 2.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

Raha Ja raha ekvivalendid

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jdike
(v.a. arvelduskrediit), kuni 3-kuulisi tihtajalisi deposiite ja kergesti realiseeritavaid vidrtpabereid (pankade
rahaturufondide osakuid).

Nouded ostjate vastu

Ostjatelt laekuomata arved on bilansis hinnatud lihtuvalt tGenioliselt lackuvatest summadest. Seejuures
hinnatakse iga konkreetse kliendi lackumata arveid eraldi, arvestades teadaolevat informatsiooni kliendi
maksevdime kohta. Ebatdeniioliselt lackuvad arved on bilansis alla hinnatud tdenéioliselt lackuva summani
(allahindlus kajastatakse bilansis eraldi real “Ebatdendoliselt lackuvad arved™). Ostjatelt lackumata arved, mille
maksetdhtacg on iletanud 180 pdeva, on kantud kuludesse. Arnandeperioodil lackunud, eclnevalt kuludesse
kantud nduded on kajastatud ebatdenioliste nduete summa korrigeerimisena ja sama kulukirje vastukandena.
Lootusetud nduded on bilansist vilja kantud.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevdte hoiab (kas omanikuna
voi kapitalirendi tingimustel rendituna) renditulu teenimise vi turuviirtuse kasvu eesmirgil ja mida ei kasutata
enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering vietakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis
sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid (s.0 notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud
tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing tGeniioliselt aset leidnud). Edasi kajastatakse
kinnisvarainvesteeringuid diglases viirtuses s.0. soetusmaksumuses ja imberhindlused s&ituvalt viartuse tdusust
ning langusest. Umberhindlused baseeruvad igaaastasel s6ltumatu hindaja poolt magratud turuhinnal. Oiglase
vidrtuse muutused kajastatakse kasumiaruandes eraldi kirjel "Mund #ritulud”. Kapitalirendile vetud
kinnisvarainvesteeringute arvestus toimub sarnaselt ostetud kinnisvarainvesteeringutega.

Materiaalne pohivara
Pdhivaraks loetakse varasid kasuliku to6eaga ile ithe aasta ja maksumusega alates 10,000 krooni. Varad, mille

kasulik todiga on tile 1 aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 10,000 krooni, kajastatakse kuni kasutusele
votmiseni viheviirtusliku inventarina (varudes) ja vara kasutuselevdtmise hetkel kantakse 100%-liselt kulusse.
Kuludesse kantud vihevidrtuslike inventaride lile peetakse arvestust bilansiviliselt.

Pohivara rekonstrueerimisviljaminekud, mis suurendavad pShivara to6jdudtust iile algselt arvatud taseme ja
tdendoliselt osalevad lisanduvate tulude tekkimisel tulevikus, kapitaliseeritakse bilansis pShivarana. PGhivara
remondi- ja hoolduskulud, mis tehakse eesmiirgiga tagada ning s#ilitada varaobjektilt tulevikus saadavat tulu,
kajastatakse nende kulude tekkimisel aruandeperioodi kuludes.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsiooninorm méairatakse igale pdhivara
objektile eraldi, sdltuvalt selle kasulikust tioeast,
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Amortisatsivonimiirad aastas on pShivara gruppidele jargmised:
+ Ehitised ja rajatised 3%

¢  Muu inventar, tddriistad ja sisseseade 40%

Maad ei amortiseerita.

Ettevate kui rentnik

Kapitalirenti kajastatakse bilansis vara ja kohustusena renditud vara Siglase vdartuse summas vi rendimaksete
miinimumsumma niliidisvidrtuses, juhul kui see on madalam.

Rendilepingust tulenev intressikuly kajastatakse kasumiaruandes finantskuluna.
Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul tekkepdhiselt kasumiaruandes kuluna.

Ettevdte kui rendileandja

Kapitalirendi alusel viljarenditud vara kajastatakse bilansis ndudena kapitalirenti tehtud netoinvesteeringu
summas. Rentnikult saadavad rendimaksed jagatakse kapitalirendinSude pShiosa tagasimakseteks ja
finantstuluks, Finantstulu jagatakse rendiperioodile.

Kasutusrendi tingimustel viljarenditud vara kajastatakse bilansis tavakorras, analoogselt
kinnisvarainvesteeringuga. Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul tekkepGhiselt tuluna.

Eraldised otentsiaalsed kohustu,

Bilansis kajastatakse eraldisena aruandeperioodil v3i eelnevatel perioodidel tekkinud ettevitte kohustusi, millel
on seaduslik v&i lepinguline alus, mis nduab varast loobumist ja mille maksumust saab usaldusviirselt miirata,
kuid mille 16plik maksumus v&i maksetihtaeg ei ole kindlalt fikseeritud. Eraldiste hindamisel on lihtutud
juhatuse hinnangust, kogemustest ja vajadusel ka sdltumatute ekspertide hinnangutest.

Lubadused, garantiid ja muud kohustused, mis teatud tingimustel véivad tulevikus muutuda kohustusteks, on
avalikustatud raamatupidamise aastaaruande lisades potentsiaalsete kohustustena.

Ettevitte tulumaks

Kuni 31. detsember 2003 maksustatakse vastavalt tulumaksuseadusele (joustus 1. jaanunaril 2000) ettevdite poolt
residendist fiilisilistele isikutele ja mitteresidentidele viljamakstavaid dividende (26/74 netodividendina
viljamakstud summalt). Vastavalt alates 1. jaanuarist 2004 kehtima hakkavale seadusemuudatusele
maksustatakse tulumaksuga ettevitte poolt viljamakstavaid dividende olenemata dividendide saajast.
Maksumiir on 26/74 netodividendina viljamakstud summalt,

Bilansis ei kajastata potentsiaalset tuluraksukohustust ettevGtte vaba omakapitali subtes, mis kaasneks
omakapitali viiljamaksmise] dividendidena.

Dividendide maksmisega kaasnev tulumaks kajastatakse *Eelmiste perioodide jaotamata kasumi™
vihendamisena dividendide viljakuulutamise hetkel. Alates 1. jaanuarist 2004 viljakuulutatavate dividendide
osas hakatakse vastavalt kehtima hakkavale raamatupidamise seaduse muudatusele dividendide tulumaksu
kajastama dividendide viljakuulutamise hetkel kasumiaruandes kuluna.

Scotud osapooled
OU RALDON aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

a) omanikke;

b} juhtkonna ning juhatuse liikmeid;

¢) eelpool loetletud isikute 13hikondlasi; ja
d) ettevdtte tHotajaid.

Vilisvaluutas toimunud tehin kajastamin

Vilisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks véetud tehingu toimumise pdeval ametlikolt kehtinud
Eesti Panga valuutakursid. Vilisvaluutas fikseeritud varad ja kohustused seisuga 30. juuni 2004 on {imber

T
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hinnatud Eesti kroonidesse bilansipaeval ametlikult kehtinud Eesti Panga valuutakursside afusel. 777
Vilisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid on kasumiaruandes kajastatud perioodi tulu ja kuluna.

Tulude arvestus

Kaupade miiiigist tulenevat tulu kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on liinud iile ostjale
ning miiiigitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusviirselt migratav. Tulu teenuste miiigist kajastatakse
teenuse osutamisel, Intressitulu arvestatakse kasutades efektiivset intressiméira, vilja arvatud juhtudel, kui
intressi lackumine on ebakindel. Sellistel juhtudel arvestatakse intressitulu kassapshiselt. Dividenditulu
arvestatakse hetkest, kui ettevittel tekib dividendi ndudedigus,

Rahavoogude arnanne

OU RALDON rahavoogude aruanne on koostatud kaudsel meetodil, mille puhul on iritegevuse rahavoogude
leidmiseks korrigeeritud Arikasumit, elimineerides mitterahaliste tehingute mdju, ja idritegevusega seotud
kiibevarade ning liithiajaliste kohustuste saldode muutused.
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Lisal Maksud
{kroonides)
Maksuliik 31. detsember 2003 31. detsember 2004
Ettemaks Maksuvalg Ettemaks Maksuvidlg
Sotsiaalmaks 0 13514 0 0
Uksikisiku tulumaks 0 10'540 0 0
Too6tuskindlustusmaks 0 614 ] 0
Maksuintressid 0 193 0 331
Erisoodustuse tulumaks 0 6929 0 0
Maamaks 0 0 0 8’607
Kiibemaks 4'929 0 0 0
Kokku 4'929 31'790 0 8’938
Lisa2 Antud ja saadud laenud
Saldo Jaak 31.12.2004
Laenu subjekt 31.12.2003 Intress Téhtaeg Kokku sh. Liihiajaline
0sa
Liihlajalised ndud
Ariiihing 400 000 31.12,2005 50 000
Muyd — - 31.12.2005 550 000
Aritihing io00o00 | 31.12.2004 -
Aritihing 2988000 _ 81.12.2004 -
""""" Kokku: 4 388 DOD 600 000
Liihlajalised vélad
Aritining - 0% 31.12.2005 515 100
Aritihing . 0% 31.12.2005 100 000
Aridhing T 0% 31.12.2005 259 700
[Mugg ] - 0% 31.12.2005| 2800000
Mud : 0% 31.12.2008 CEICON I
Kokku - 3678 300
Pikaajalised vélad
Arighing 728383 0% 31.12.2006| 9098 600 -
Ariiihing 3308 470 e %) 31:12:2006) | 4335 134 1310377
[Aritihing 1996280 | 0% 31.12.2006| 1346 148 650 142
{\rlﬂhlng - 0% 31.12.2006 16 440 500 -
Aritihing . 0% 31.12,2008{ 5250000
[Hansapank AS, lep. 04-620624.0 | - auribors3.5% 27.06.2006| 5597 638 -
|Hansapank AS, lep. 03-042157-JI 1 996 290 auribor+3,5% 30.05.2018| 209004 805 10 417 196
Kokku: 8 030 433 257 072 825 12 377 715
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Lisa3 Materiaalne péhivara ja kinnisvarainvesteeringud
kroonides
Maksumus aasta Sissetulek s.h. ostetud Maksaimus aaslal Kulum Jaadkmaksumus
afguseks 1Gpuks

. Materiaalne

oOhivara 40 000 - 40 000 40 000 -
Cinventar 40 000 - - 40000 40000 | -
2. Kinnlsvara-
Investeering 138 324 B89 98 980 406 98 980 406 262 302 295 - 262 302 295
- Pamu mnt. 139 | 138 324 889 98980406 | 98980406 | 237305295 [T 237 305295 |
- ettomaks 24997 600 - - 24997000 | - 24 967 600
Lisa4 Miiiigitulu
a) OU RALDON miiiigitulu jaguneb tegevusalade 1dikes jirgnevalt:
Ruumide renditulu 22°707°683
Kokku 227707683

Lisa5 Laenude tagatised

OU RALDON poolt saadud laenude (Hansapank AS) tagatiseks on panditud jirgmised varad:
Kinnistu Pdrnu mnt. 139 - hiipoteek

Lisa 6 Tehingud seotud osapooltega

OU-1 RALDON tehinguid seotud osapooltega perioodil 01.01.2004 kuni 31.12.2004 &i olnud.

Lisa7 Finantsriskid

Intressimddrarisk
OU RALDON pikaajalised laenud AS-ilr Hansapank on seotud EURIBOR-iga, mistdttu intressimddrade
muutumine majutab laenult makstavate intresside kulu.



Fitllingg, [
e Linng
SI I{Lglstrlosaku:‘:i;u.‘

SETULNUD

30 -06- 2005

AUDIITORI JARELDUSOTSUS OU RALDON OSANIKELE

Olen kontrollinud OU Raldon 31.12.2004 16ppenud majandusaasta kohta
koostatud raamatupidamise aastaaruannet. Raamatupidamise aasta-aruande
koostamine on ettevétte juhtkonna kohustus, Minu iilesanne on anda auditi
tulemustele tuginedes raamatupidamise aastaaruandele omapoolne hinnang.

Sooritasin  auditi kooskdlas Eesti Vabariigi auditeerimiseeskirjaga.
Nimetatud eeskiri nduab, et audit planeeritaks ja sooritataks wviisil, mis
vOimaldaks piisava kindlustundega otsustada ega raamatupidamise aasta-
aruanne ei sisalda olulisi vigu ja ebatdpsusi. Auditi kidigus olen
viljavotteliselt kontrollinud tdendusmaterjale, millel pShinevad raamatu-
pidamise aastaaruandes esitatud niitajad. Minu audit hdlmas ka
raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestuspdhimdtete ja
juhtkonnapoolsete raamatupidamislike hinnangute kriitilist analiiiisi ning
seisukohavéttu raamatupidamise aastaaruande esituslaadi suhtes tervikuna.
Arvan, et minu audit annab piisava aluse arvamuse avaldamiseks
raamatupidamise aastaaruande kohta.

Olen seisukohal, et Eesti Vabariigi Raamatupidamise seadusest lihtuvalt
koostatud raamatupidamise aastaaruanne, mis niitab 2004. aasta finants-
tulemuseks 7 390 961 krooni kasumit ja bilansimahuks 262 919 639 krooni
seisuga 31.12.2004, kajastab digesti ja diglaselt OU Raldon majandusaasta
kasumit ja finantsseisundit seisuga 31.12.2004.

Tallinnas, 20. juunil 2005.a.

HelgerAkke
Vannutatud audiitor
Tunnistus nr, 266
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Juhatuse allkirjad aastaaruandele

OU RALDON perioodi 01.01.2004 - 31.12.2004 aastaaruande, mis on Kinnitatud osanike

- 1]

itldkoosoleka poolt ‘.zg R 7 2 oot A 2005 otsusega,

"

allkirjastamine ﬁg  J At 2005,

)

/
Juhatfise Tige

Mati Tusov
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OU Raldon
Reg.nr. 10864245
OSANIKE NIMEKIRI
Nr. Osaniku nimi (Osa summa Osaluse %

1. Mati Tusov 20°000 kr 50%

2 TRUCK & TRANSPORT OU, reg kd. 10936458 20000 kr 50%

e

Mati Tusov
Juhatuse liige
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