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Peaky Estate OU 2021. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Peaky Estate OU registreeriti Tartu Maakohtu registriosakonnas 28.09.2020.a., mistdttu on esimene majandusaasta tavaparasest pikem,
perioodiga 28.09.2020 - 31.12.2021.

Ettevdtte tegeleb kinnisvarainvesteeringutega.

Esimesel majandusaastal saadi midgitulu 3872 eurot ja see I6ppes -3348 eurose kahjumiga.

Tegevuse jatkuvus:

Seisuga 31.12.2021 on Peaky Estate OU omakapitali jarel vahem kui pool osakapitalist ja vahem kui seadusega lubatud minimaalne
osakapitali suurus (2500 eurot). Vaatamata sellele on ettevdte maksevdimeline ning suudab téita oma kohustusi.

Peamised vdlausaldajad on eraisikust omanikud, kes on andnud laenu investeeringute soetamiseks ja aritegevuse alustamiseks.
Ettevdtte juhatus prognoosib, et omakapitali miinimumndéue saab seadusega vastavusse viidud 2022.aasta I16puks.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2021 28.09.2020 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 619 0
Noéuded ja ettemaksed 2500 2500
Kokku kéaibevarad 3119 2500
Péhivarad
Kinnisvarainvesteeringud 33513 0 2
Kokku pdhivarad 33513 0
Kokku varad 36 632 2500
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised 26 830 0 3
Védlad ja ettemaksed 200 0
Kokku luhiajalised kohustised 27 030 0
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 10 450 0 3
Kokku pikaajalised kohustised 10 450 0
Kokku kohustised 37 480 0
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 2500 2500
Aruandeaasta kasum (kahjum) -3348 0
Kokku omakapital -848 2500
Kokku kohustised ja omakapital 36 632 2500
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Kasumiaruanne

(eurodes)

28.09.2020 - Lisanr

31.12.2021

Mudgitulu 3872

Kaubad, toore, materjal ja teenused -3 084

Mitmesugused tegevuskulud -649
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus -3487 2

Arikasum (kahjum) -3 348

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -3 348

Aruandeaasta kasum (kahjum) -3 348
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Kéesolev aruanne on Eesti finantsaruandluse standardist lahtuv vaikeettevdtja lihendatud raamatupidamise aastaaruanne.
Kasumiaruanne on koostatud Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr 1 alusel.
Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha

Raha ning raha lahenditena kajastatakse raha pangas ja kassas.

Nduded ja ettemaksed

Nduded ja ettemaksed kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Ostjatelt laekumata arved on bilansis hinnatud lahtuvalt tdendoliselt laekuvatest summadest. Seejuures hinnatakse iga kliendi laekumata
arveid eraldi, arvestades teadaolevat informatsiooni kliendi maksevéime kohta. Ebatdenéoliselt laekuvad nduded on sdltuvalt ebatdenéoliselt
laekuva ndude tekkimise pShjustest kantud osaliselt voi tdies ulatuses tegevuskuludesse.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering on vara, mida ettevdte hoiab kas omanikuna v&i kapitalirendi tingimustel rendituna renditulu teenimise, vaartuse kasvu
vBi mdlemal eesmargil. Kinnisvarainvesteering voetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega
otseselt seonduvaid tehingutasusid (s.o notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks
ostutehing tdenéoliselt aset leidnud).

Kinnisvarainvesteeringuid kajastatakse bilansis soetusmaksumuse meetodi alusel, mis tdhendab, et soetusmaksumusest on maha
arvatud akumuleeritud kulum ja vdimalikud allahindlused vaartuse langusest. Kinnisvarainvesteeringutena kajastatud hooneid amortiseeritakse
madaraga 10% aastas. Maad ei amortiseerita.

Finantskohustised

Kaik finantskohustised (vdlad hankijatele, voetud laenud, viitvdlad ning muud lihi- ja pikaajalised vBlakohustised) vietakse algselt arvele
nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k&iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud
soetusmaksumuse meetodil. Lihiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on tldjuhul vérdne nende
nominaalvéartusega, mistottu lihiajalisi finantskohustisi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste
finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestus toimub kasutades

sisemise intressimaara meetodit.

Tulud

Tulu teenuste muligist kajastatakse siis, kui olulised omandiga seotud riskid on lainud ule ostjale, miugitulu ja tehinguga seotud kulutusi on
vBimalik usaldusvaarselt méota. Teenuste mudgist saadud tulu kajastatakse perioodis, millal teenuste osutamine toimus.

Intressi- ja dividenditulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tdenaoline ning tulu suurust on vdimalik usaldusvaarselt hinnata.

Maksustamine

Kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt maksustatakse dividendidena jaotatavat kasumit maaraga 20/80 netodividendina véljamakstud summast.
Alates 2019. aastast on v8imalik dividendide véaljamaksmisel rakendada maksuméara 14/86. Seda soodsamat maksumaara saab

kasutada dividendimaksele, mis ulatub kuni kolme eelneva majandusaasta keskmise dividendide véljamakseni, mis on maksustatud

20/80 maksumaaraga. Kolme eelneva majandusaasta keskmise dividendimakse arvestamisel on 2018.a. esimene arvesse vdetav aasta.
Dividendidelt arvestatud ettevdtte tulumaks kajastatakse tulumaksukuluna dividendide valjakuulutamise perioodi kasumiaruandes,

s6ltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud vdi millal dividendid véalja makstakse.

Seotud osapooled

Ettevdte loeb osapooli seotuks juhul, kui (iks osapool omab kas kontrolli teise osapoole ile vdi olulist mdju teise osapoole arilistele otsustele.
Seotud osapooled on omanikud, juhatuse liikmed ning nimetatud isikute lahisugulased ja nende poolt kontrollitavad v8i nende olulise mdju
all olevad ettevotted.
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Lisa 2 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

Kokku
Ehitised
Ostud ja parendused 37 000 37 000
Amortisatsioonikulu -3487 -3 487
31.12.2021
Soetusmaksumus 37 000 37 000
Akumuleeritud kulum -3 487 -3 487
Jadkmaksumus 33513 33513
28.09.2020 -
31.12.2021
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 3170
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud 3084
Lisa 3 Laenukohustised
(eurodes)
31.12.2021 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1-5 aasta ule 5 aasta
jooksul
Luhiajalised laenud
Omanikelt laenud 26 830 26 830
Luhiajalised laenud
Kokku 26 830 26 830
Pikaajalised laenud
Eraisikult laen 10 450 0 10 450
Pikaajalised laenud
Kokku 10 450 0 10 450
Laenukohustised
kokku 37 280 26 830 10 450
Tagatiseks panditud varade bilansiline (jadk)maksumus
31.12.2021
Ehitised 33513
Kokku 33513
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Lisa4 T66j6ukulud
(eurodes)

Peaky Estate OU-| ei ole tootajaid.

Lisa 5 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rihmade I6ikes
LUHIAJALISED 31.12.2021 28.09.2020
Noéuded ja ettemaksed

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 2500 2500
mdoju all olevad ettevdtjad

Kokku nduded ja ettemaksed 2500 2500
Laenukohustised

Teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad

- 26 830 0
ettevotjad
Kokku laenukohustised 26 830 0
LAENUKOHUSTISED 28.09.2020 Saadud laenud Saadud laenude 31.12.2021

tagasimaksed

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust

. . . . 0 28190 1360 26 830
omanikud ning nende valitseva voi
olulise méju all olevad ettevdtjad
Kokku laenukohustised 0 28 190 1360 26 830



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupéev on: 30.06.2022

Peaky Estate OU (registrikood: 16062799) 28.09.2020 - 31.12.2021 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

SANDER ETVERK Juhatuse liige 30.06.2022



Kahjumi katmise ettepanek
(eurodes)

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Katmine

Eelmiste perioodide jaoctamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kahjumi katmise otsus
(eurodes)

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Katmine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2021
-3348

-3 348

-3 348

-3 348

31.12.2021
-3348
-3348

-3348

-3 348



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
stinniaeg
Ulo-Jiirgen )
50105130212 Eesti
Russak
Sander Etverk 50012050849 Eesti
Sidevahendid
Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 53029746

E-posti aadress ylo.jyrgen@gmail.com

Mudgitulu L
EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)
68201 3820 98.66%

Osaluse suurus ja
valuuta

1250 EUR
(Lihtomand)

1250 EUR
(Lihtomand)

Pd&hitegevusala

Jah



