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Sdpruse Kodud OU 2021. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Sépruse Kodud OU on asutatud 2020. aasta augustis eesmargiga soetada arendustegevuseks sobilik objekt ning alustada arendustegevusega.
Veel samal aastal soetas ettevote kinnistud Motuse ja S6pruse pst. tdnaval Tallinnas, kus alustati 2021. aastal ehitustdddega. Antud kinnistutele
rajatakse Uks viiekorruseline hoone 2-3-toaliste korteritega, kokku 24 korterit ning tiks 3 korteriga ridamaja, mis vastavad k8ik A-energiaklassile.
Bulvari on hinnatud asukohaga silmapaistev linnakodu, kus on hoolikalt valitud interjodr. Maja valmib 2022. aasta viimases kvartalis.

Arenduse koduleht on https://kaamos.ee/bulvari/
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2021 25.08.2020 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 47 487 2500
Noéuded ja ettemaksed 22 301 0 2
Varud 1705 989 0 3
Kokku kaibevarad 1775777 2500
Kokku varad 1775777 2500
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Vdlad ja ettemaksed 1016 954 0 5
Kokku luhiajalised kohustised 1016 954 0
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 911 400 0 4
Vélad ja ettemaksed 122 228 0 5
Kokku pikaajalised kohustised 1033628 0
Kokku kohustised 2 050 582 0
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 2500 2500 6
Aruandeaasta kasum (kahjum) -277 305 0
Kokku omakapital -274 805 2500
Kokku kohustised ja omakapital 1775777 2500
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Kasumiaruanne

(eurodes)

25.08.2020 - Lisanr

31.12.2021

Muugitulu 10 418

Kaubad, toore, materjal ja teenused -97 472

Mitmesugused tegevuskulud -68 031

Muud &rikulud -2

Arikasum (kahjum) -155 087

Intressitulud 10
Intressikulud -122 228 8

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -277 305

Aruandeaasta kasum (kahjum) -277 305
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Sépruse Kodud OU (edaspidi ka “ettevéte”) raamatupidamise aastaaruanne on koostatud vastavalt Eesti finantsaruandluse standardile

ja kasutades soetusmaksumuse meetodit, v.a. juhtudel, kui arvestusp8himétetes alljargnevalt on kirjeldatud teisiti (naiteks kajastatakse
Oiglases vaartuses teatud finantsinvesteeringuid ja kinnisvarainvesteeringuid). Finantsaruandluse standardi pShinduded on kehtestatud Eesti
Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt vélja antud juhendid.

Aruande koostamisel on kasutatud véikeettevdtte printsiipe.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes, kui ei ole teisiti méargitud.

Finantsvarad

Ettevodttel on jargmised finantsvarad: raha ja raha lahendid, nduded ostjate vastu ja muud néuded.

Finantsvarad vBetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara eest makstud tasu Giglane vaartus.
Algne soetusmaksumus sisaldab kdiki finantsvaraga otseselt seotud tehingukulutusi. Finantsvarad vBetakse arvele siis, kui ettevottest
saab instrumendi lepinguline osapool. Finantsvarade edasine arvestus toimub olenevalt nende tulbist, kas diglase vaartuse,
soetusmaksumuse Vvai korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Raha

Raha lahendina kajastatakse kuni 3-kuulise téhtajaga soetatud ja kdrge likviidsusega investeeringuid, mida on vdimalik konverteerida teada
oleva summa raha vastu ning mille puhul puudub oluline turuvaartuse muutuse risk, sh. panga arvelduskontodel olev raha, kuni
3-kuulised téhtajalised deposiidid ning intressiturufondi osakud.

Nouded ja ettemaksed

Noéuded ostjate vastu, viitlaekumised ning muud luhi- ja pikaajalised nduded (sh. laenunduded, deposiidid) kajastatakse

korrigeeritud soetusmaksumuses. lgal aruandekuupéeval hinnatakse, kas esineb tunnuseid nende finantsvarade véaéartuse languse osas. Juhul,
kui selliseid tunnuseid esineb, hinnatakse korrigeeritud soetusmaksumuses kajastatavad finantsvarad alla nendest eeldatavasti

tulevikus laekuvate maksete niiidisvaartuseni. Vaartuse langusest tulenevad allahindlused kajastatakse kasumiaruandes kuluna.

Varud

Ettev6tte tavapéarase aritegevuse kaigus mutdavad kinnistud, korteriomandid ja vallasvarana késitletud korterid vdetakse arvele omahinnas,
mis koosneb nendest otsestest ja kaudsetest véljaminekutest, milleta varud ei oleks praeguses olukorras ja valmiduses. Kinnisvara ja korterite
soetusmaksumuse kindlaksmaaramisel lahtutakse konkreetselt iga objekti soetamiseks tehtud kulutustest. Varude kuluks kandmisel
kasutatakse individuaalse hindamise meetodit. Varud hinnatakse bilansis lédhtudes sellest, mis on madalam, kas soetusmaksumus voi

neto realiseerimismaksumus. Neto realiseerimismaksumus leitakse, arvates tavapérases aritegevuses kasutatavast hinnangulisest
mudgihinnast maha hinnangulised kulutused, mis on vajalikud toote mudlgivalmidusse viimiseks ja muigi sooritamiseks. Varude

allahindlusi nende neto realiseerimismaksumusele kajastatakse aruandeperioodi kuluna kasumiaruandes real ,Kaubad, toore, materjal
jateenused.”

Finantskohustised

Finantskohustised (vdlad hankijatele, voetud laenud, viitvdlad) kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Maksustamine

Tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis mitte ettevotte kasumit, vaid valjamakstavaid dividende.

Kuni 31.12.2018 oli dividendi tulumaksumaaraks 20%. Alates 01.01.2018 muutus tulumaksuseadus, mille kohaselt saavad ettevotted
kasutada, regulaarselt makstavatele dividendidele, soodusmaksumaara 14%. 14% soodusmaksumadra saab kasutada alates 01.01.2019
makstavatele dividendidele, millest kolmandikule eelmisel majandusaastal makstud dividendidest osale rakendub soodusmaksumaar 14%
ning Uletatavale makstavale dividendide osale rakendub maksumaara 20%. 14% soodusmaksumaara saab kasutada vimase kolme

aasta keskmise valjamakstud dividendi summa ulatuses.

Kuna tulumaksu objektiks on ettevdtte kasumi asemel véljamakstavad dividendid, siis ei eksisteeri erinevusi varade ja

kohustiste maksuarvestuslike ja bilansiliste jaakvaartuste vahel, millelt tekiks edasiliikkunud tulumaksu ndue v6i kohustis. Bilansis ei kajastata
potentsiaalset tulumaksukohustist ettevdtte vaba omakapitali suhtes, mis kaasneks vaba omakapitali valjamaksmisel dividendidena.
Dividendide maksmisega kaasnev tulumaks kajastatakse dividendide véljakuulutamise hetkel kasumiaruandes kuluna.
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Seotud osapooled

Ettevdtte raamatupidamise aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:
- omanikke (emaettevdte ning emaettevotet kontrollivad voi selle Ule olulist mdju omavad isikud);
- teisi samasse konsolideerimisgruppi kuuluvaid ettevétteid (s.h emaettevétte teised titarettevotted);

- tegev- ja kdrgemat juhtkonda;

- eespool loetletud isikute l1&hedasi pereliikmeid ja nende poolt kontrollitavaid vdi nende olulise mdju all olevaid ettevétteid.

Sundmused pérast aruandekuupéeva

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustiste hindamist mdjutavad asjaolud, mis ilmnesid aruandekuupéeva ja

2021. a. majandusaasta aruanne

aruande koostamispéeva vahel, kuid on seotud aruandeperioodil v8i varasematel perioodidel toimunud tehingutega.

Aruandekuupéeva jargsed suindmused, mida ei ole varade ja kohustiste hindamisel arvesse vdetud, kuid mis oluliselt mjutavad jargmise
majandusaasta tulemust, on raamatupidamise aastaruandes avalikustatud.

Lisa 2 Nduded ja ettemaksed

(eurodes)

Maksude ettemaksed ja
tagasinduded

Kokku nduded ja
ettemaksed

Lisa 3 Varud

(eurodes)

Ldpetamata toodang

Kokku varud

31.12.2021

12 kuu jooksul

22 301

22 301

31.12.2021
1705 989
1705989

22 301

22 301

25.08.2020
0
0

Varude all on kajastatud 2020. aastal soetatud M&tuse ja S6pruse pst. kinnistud Tallinnas.

Lisa 4 Laenukohustised

(eurodes)

31.12.2021

Pikaajalised laenud
Laen emaettevdtjalt 736 400
Laen olulise osalusega
juriidilisest isikust 175 000
omanikelt
Pikaajalised laenud 911 400
kokku
Laenukohustised

911 400

kokku

Jaotus jarelejaanud téahtaja jargi

12 kuu
jooksul

1-5 aasta
jooksul
0 736 400
0 175 000
0 911 400
0 911 400

Ule 5 aasta

Intressimaar

10%

10%

EUR

EUR

Alusvaluuta Lopptéhtaeg

01.01.2025

01.01.2025

8

8



Sopruse Kodud OU

Lisa 5 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2021

Volad tarnijatele

Muud vdlad
Intressivélad
Muud viitvélad

Saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

Saadud ettemaksete all on kajastatud klientidelt saadud ettemaksed vastavalt vladiguslepingutele.

Lisa 6 Osakapital

(eurodes)

Osakapital

Osade arv (tk)

431 116
124 646
122 228

2418
583 420

1139182

2021. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul
431116
2418
0
2418
583 420
1016 954

31.12.2021 25.08.2020
2500 2500
2 2

Osakapital jaguneb kaheks osaks nimivaartustega 2 000 ja 500 eurot.

1- 5 aasta jooksul

0
122 228
122 228
0
0
122 228

Lisa nr

2021. aasta I6pu seisuga ei vasta ettevotte netovara seaduses satestatud nduetele. Nimetatud puudus on plaanis kdrvaldada 2022. aastal,

kui tekib hetkel arenduses olevate korterite muugist tulu.

Lisa 7 T66j6ukulud
(eurodes)

2020. aastal to6joukulud puudusid.
2021. aastal t66joukulud puudusid.
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Lisa 8 Seotud osapooled

(eurodes)

Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus

Kaamos Kinnisvara AS

Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud Eesti

Kontserni nimetus, millesse kuulub emaettevétja

Kaamos Group OU

Riik, kus kontserni emaettevdtja on registreeritud Eesti

Saldod seotud osapooltega rihmade ISikes

LUHIAJALISED

Vdlad ja ettemaksed

Emaettevdtja

Teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad

ettevotjad

Kokku vélad ja ettemaksed

PIKAAJALISED

Laenukohustised

Emaettevdtja

Olulise osalusega juriidilisest isikust omanikud ning
nende valitseva v&i olulise mdju all olevad ettevotjad

Kokku laenukohustised

Vélad ja ettemaksed

Emaettevdtja

Olulise osalusega juriidilisest isikust omanikud ning

nende valitseva vGi olulise mdju all olevad ettevotjad

Kokku vélad ja ettemaksed

LAENUKOHUSTISED

Emaettevotja

Olulise osalusega juriidilisest
isikust omanikud ning nende
valitseva voi olulise mdju all
olevad ettevotjad

Kokku laenukohustised

OSTETUD

Emaettevdtja

Teised samasse
konsolideerimisgruppi kuuluvad
ettevGtjad

Kokku ostetud

2021. a. majandusaasta aruanne

25.08.2020 - 25.08.2020 -
31.12.2021 25.08.2020
13432 0

416 418 0

429 850 0
25.08.2020 - 25.08.2020 -
31.12.2021 25.08.2020
736 400 0

175 000 0

911 400 0

98 312 0
23916 0

122 228 0

25.08.2020 Saadud laenud Saadud laenude  31.12.2021 Perioodi
tagasimaksed arvestatud
intress
0 736 400 0 736 400 98 312
0 175 000 0 175 000 23916
0 911 400 0 911 400 122 228
25.08.2020 - 31.12.2021
Teenused
108 895
831557
940 452

9
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Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale 2020. ja 2021. aastal tasu ei makstud.

Lisa 9 Siindmused parast aruandekuupdaeva

Eesti Vabariigis ja paljudes teistes riikides on jatkuvalt viiruse COVID-19 levikuga seotud piirangud, mis vahendavad markimisvaarselt
majandusarengut Eestis ja maailmas.

Juhatus on analiiiisinud v8imalikku mdju ettevétte kaibele ning tulevastele rahavoogudele ning tegeleb piirangutega kaasnevate negatiivsete
majanduslike mjude ja riskide maandamisega. Juhatus on hinnanud piirangute tingimuste mgju ettevdtte finantsolukorrale ja jatkusuutlikkusele.
On ettearvamatu, kuidas olukord tulevikus areneb ning seet6ttu jatkub ebakindlus majandusarengu osas. Ettevdtte juhtkond jélgib olukorda

ja hindab vdimalikke riske. Ettevdtte tegevused pdhinevad raamatupidamise aastaaruande allkirjastamise ajal kattesaadaval teabel ja
tulevaste siindmuste mdju ettevotte tulevasele tegevusele vdib erineda juhtkonna praegusest hinnangust.

Jalgime jooksvalt md&ju debitoorse vélgnevuse osas ning kinnisvara uusmudgi tehingute arvu ja hinna dinaamikat. Jatkame kehtiva

strateegia elluviimist pakkudes klientidele individuaalset lahenemist ja paindlikke lahendusi. Vajadusel oleme arikinnisvara klientidele valmis
pakkuma erinevaid leevendusmeetmeid.

Juhatus on taiendavalt hinnanud, et tegemist on mitte-korrigeeriva aruandekuupaevajargse sindmusega, mis vdib omada olulist mdju jargmise
majandusaasta finantsaruannetele, kuid selle ulatust on aruande koostamise hetkel vBimatu madistlikult hinnata, sindmuste ebakindla

arengu tottu.

10



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuup&ev on: 31.03.2022

Sopruse Kodud OU (registrikood: 16035733) 25.08.2020 - 31.12.2021 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

TAIMO MURER Juhatuse liige 31.03.2022



Kahjumi katmise ettepanek
(eurodes)

31.12.2021
Aruandeaasta kasum (kahjum) -277 305
Kokku -277 305



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda kinnisvara ost ja muik

Hoonestusprojektide arendus

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood /
slinniaeg
Métuse OT OU 16035265
Aktsiaselts
Kaamos 10886401
Kinnisvara

Sidevahendid
Liik
Telefon

E-posti aadress

Elukoht / Asukoht

Eesti

Eesti

Sisu
+372 6630300

ivar@kaamos.ee

EMTAK kood

68101
41101

Osaluse suurus ja
valuuta

500 EUR
(Lihtomand)

2000 EUR
(Lihtomand)

Mudgitulu A o
Mudgitulu % Pdhitegevusala

(EUR)

8000 76.79% Jah

2418 23.21% Ei



