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Viike-Rae Arenduse OU 2022. a. majandusaasta aruanne
Teg evusaruanne

Viike-Rae Arenduse OU p6hitegevuseks on enda kinnisvara ost ja miiiik ning hoonestusprojektide arendus.

Aruandeperioodil I6petati arendusprojekti , Harjumaal, Rae vallas, Rae pdik, kolme 9-korteriga ridaelamu ehitustdddega.

Todde teostamiseks oli sImitud ehitustédde t66votulepingud Tee ja Tee OU-ga.

Ehitustddde finantseerimiseks oli s6Imitud laenulepingud Crowdestate AS-ga tahtajaga kuni 30.12.2022.a. Aruandeperioodil tagastati
korteriomandite asjadiguslike miugilepingute sdlmimisel arenduslaen taielikult .

Projekti omanikujarelvalve teenust teostas Tallinna Linnaehituse AS.

Korteriomandite miiiimiseks on sdImitud maaklerileping Raehaus Kinnisvara OU-ga.

Kéaesoleva aruande koostamise ajaks on kdik korteriomandid mutdud.

Investeeringud

Aruandeperioodil investeeringuid ei teostatud.

Vaike-Rae Arenduse OU ei teinud aruandeperioodil valjaminekuid uurimis- ja arendustegevuseks ning puudub plaan investeeringuteks
2023.aastal.

Tegevusalad 2023.a.
Kavandatavad tegevusalad jargmisel majandusaastal Eesti majanduse tegevusalade klassifikaatori (EMTAK) jargi on enda kinnisvara ost

ja miik (68101) ja hoonestusprojektide arendus (41101).

Omakapital
Osaiihingu osakapital bilansipdeva seisuga ei vasta seaduses séatestatud nduetele.Ndutav osakapital taastatakse jargmise perioodi tulemist.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Varud
Kokku kaibevarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Volad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Sissemaksmata osakapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2022

1129
9739
265197
276 065
276 065

5000
477 797
482 797
482 797

2500
-2 500
-414 359
207 627
-206 732
276 065

2022. a. majandusaasta aruanne

31.12.2021 Lisanr

5189
96 271 2
2294 040 3
2 395500
2 395500

1379 600 5
1430 259 6
2 809 859
2809 859

2500 8
-2 500
-22 758
-391 601
-414 359
2 395500
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2022 2021 Lisanr
Muugitulu 4 310 940 1091 316 9
Kaubad, toore, materjal ja teenused -3 828 980 -1 324 510 10
Mitmesugused tegevuskulud -72 267 -95 703 11
T66j6ukulud -37 449 -8 767 12
Muud arikulud -24 331 -275
Arikasum (kahjum) 347 913 -337 939
Intressitulud 5 166
Intressikulud -140 291 -53 828 13
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 207 627 -391 601
Aruandeaasta kasum (kahjum) 207 627 -391 601
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Viike-Rae Arenduse OU 2022.aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas raamatupidamise seaduses sétestatud
nduetega ja Eesti finantsaruandluse standardiga.

Vaike-Rae Arenduse OU kasumiaruanne on koostatud Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr.1 alusel.
Kéesoleva raamatupidamise aastaaruande esitusvaluuta on euro.

Aruanne on koostatud lahtudes p&himéttest, et ettevdte on jatkuvalt tegutsev.

Finantsvarad

Finantsvaraks loetakse raha, lihiajalisi finantsinvesteeringuid, ndudeid ostjate vastu ja muid lihi- ja pikaajalisi ndudeid.

Finantsvara vdetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara eest makstud vdi saadud tasu diglane vaartus.
Algne soetusmaksumus sisaldab kdiki finantsvaraga otseselt seotud tehingukulutusi.

Finantsvara eemaldatakse bilansist siis, kui ettevdte kaotab Siguse finantsvarast tulenevatele rahavoogudele v6i ta annab kolmandale
osapoolele ule varast tulenevad rahavood ning enamiku finantsvaraga seotud riskidest ja hiivedest.

Finantsvara oste ja miike kajastatakse jarjepidevalt vaartuspéeval st paeval, mil ettevdte saab ostetud finantsvara omanikuks vdi kaotab
omandibiguse mutdud finantsvara Ule.

Raha

Rahana kajastatakse raha kassas ja arvelduskontodel pangas.

Varud

Varud vBetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb varude ostukulutustest, tootmiskulutustest ja muudest kulutustest,mis
on vajalikud varude viimiseks nende olemasolevasse asukohta ja seisundisse.

Juhul kui varud ostetakse tavapérasest maksetéhtajast pikemaajalise jarelmaksuga, kajastatakse varude soetusmaksumusena ostuhinda
tavapérase maksetahtaja puhul. Vahet soetusmaksumuse ja makstava summa vahel kajastatakse intressikuluna soetamise ja

maksmise vahelise perioodi jooksul.

Laenukasutuse kulutusi ei arvestata tldjuhul varude soetusmaksumusse. Laenukasutuse kulutusi tohib lisada varude soetusmaksumusele
ainult juhul, kui varude valmistamine toimub pikema perioodi jooksul, seda finantseeritakse laenu vdi mdne muu vélainstrumendiga ning nende
kulutuste mdju varude soetusmaksumusele on oluline.

Varude soetusmaksumuse arvestuspdhimdtted

Juhul kui Uksikud varude objektid on Uksteisest selgelt eristatavad, lahtutakse nende soetusmaksumuse kulusse kandmisel konkreetselt iga
objekti soetamiseks tehtud kulutustest.

Juhul kui Uksikud varude objektid ei ole Uksteisest selgelt eristatavad, kasutatakse soetusmaksumuse kulusse kandmisel FIFO meetodit.
Olemuselt ja kasutuselt sarnaste varude suhtes kasutatakse (ihesugust meetodit.

Finantskohustised

Finantskohustisteks loetakse tarnijatele tasumata arveid, viitv8lgasid ja muid lihi- ja pikaajalisi v6lakohustisi.

Finantskohustised vOetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantskohustise eest makstud v6i saadud tasu
diglane vaartus. Algne soetusmaksumus sisaldab kdiki finantskohustisega otseselt seotud tehingukulutusi.

Finantskohustised kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses.

Finantskohustis eemaldatakse bilansist siis, kui see on rahuldatud, I8petatud v3i aegunud.

Kohustuslik reservkapital

Pdhikirja kohaselt on osatihingul reservkapital, mille suurus on 10% osakapitali suurusest.Reservkapitali kantakse igal majandusaastal
vahemalt 1/20 puhaskasumist nii kaua, kui see saavutab pd&hikirjas ettenahtud suuruse.

Tulud
Tulu kajastatakse saadud v8i saadaoleva tasu diglases vaartuses.
Tulu kaupade mudgist kajastatakse siis, kui olulised omandiga seonduvad riskid ja hiived on lainud tle mudjalt ostjale; miujal ei ole jatkuvalt
niisugust haldamise vastutust, mida seostatakse omandiga ning puudub kontroll kauba v&i toote Ule; tulu muilgitehingust saab
usaldusvaarselt mddta; tehingust saadava tasu laekumine on téenéoline ja tehinguga seotud kulutusi on vBimalik usaldusvaarselt hinnata.
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Tulu teenuste mudgist kajastatakse lahtuvalt osutatava teenuse valmidusastmest bilansipaeval, eeldusel, et teenuse osutamist h6lmava tehingu
I6pptulemust on v8imalik usaldusvéarselt prognoosida. Tehingu Idpptulemust on v8imalik usaldusvéaarselt prognoosida siis, kui tulu suurust on
vBimalik usaldusvaarselt méota; tehingust saadava tasu laekumine on tdené&oline; tehingu valmidusastet bilansipaeval on véimalik
usaldusvaarselt mdota ja tehinguga seotud tehtud kulusid ning tehingu I8petamiseks vajalikke kulusid on v8imalik usaldusvaarselt hinnata.
Tulu, mida saadakse vara kasutada andmise eest intressidena, kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tdend&oline ja tulu suurust on vdimalik
usaldusvaarselt hinnata.

Seotud osapooled

Osapooled on seotud, kui Gihel osapoolel on kontroll teise osapoole Ule vdi oluline mdju teise osapoole érilistele otsustele. Vaike-Rae Arenduse
OU kasitleb seotud osapooltena osadiihingu juhatust ning olulise osalusega eraisikutest omanikke, vélja arvatud juhul, kui antud isikutel puudub
vBimalus avaldada mdju ettevotte arilistele otsustele. Lisaks on seotud osapoolteks eelnevalt kirjeldatud isikute lahisugulased ja nende

poolt kontrollitavad v6i nende olulise mdju all olevad ettevotted.

Biansipaevajargsed stindmused

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustuste hindamist mé&jutavad asjaolud, mis ilmnesid bilansi
kuupéeva 31.detsember 2022 ja aruande koostamispéeva vahemikul, kuid on seotud aruandeperioodil vdi varasematel perioodidel
toimunud tehingutega.

Bilansip&evajargsed siindmused, mida ei ole varade ja kohustuste hindamisel arvesse vdetud, kuid mis vdivad oluliselt mdjutada
jargmise aruandeaasta tulemust, on avalikustatud raamatupidamise aastaaruande lisades.

Lisa 2 Nduded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2022 12 kuu jooksul Lisa
nr
Ettemaksed 9739 9739
Tulevaste perioodide
9739 9739
kulud
Kokku nduded ja
9739 9739
ettemaksed
31.12.2021 12 kuu jooksul Lisa
nr
Nduded ostjate vastu 370 370
Ostjatelt lackumata
370 370
arved
Maksude ettemaksed ja
. 95 901 95 901 4
tagasinduded
Kokku nduded ja
96 271 96 271

ettemaksed
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Lisa 3 Varud
(eurodes)

31.12.2022 31.12.2021
Ldpetamata toodang 218 926 1541 852
Rae pdik ridaelamute projekteerimis- ja ehituskulud 218 926 1541 852
Muugiks ostetud kaubad 46 271 752 188
Rae pdik ridaelamute kinnistud 46 271 752 188
Kokku varud 265 197 2294 040

Varudena on seisuga 31.12.2022.a. kajastatud arendusprojekti, Harjumaal, Rae vallas, Rae pdik ridaelamute ehitamine, kahe
mulimata korteriomandi ehituskulud ja nendega seotud kinnistute bilansilise maksumuse osa.

Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2022 31.12.2021
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvdlg
Kaibemaks 438 95 122 0
Uksikisiku tulumaks 459 0 459
Sotsiaalmaks 771 0 771
Tootuskindlustusmaksed 56 0 56
Ettemaksukonto jaak 0 779
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 0 1724 95 901 1286
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Lisa 5 Laenukohustised
(eurodes)

31.12.2022 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi Intressimé&ar  Alusvaluuta LO6pptéhtaeg Lisa
12 kuu 1-5 aasta ule 5 aasta nr
jooksul jooksul
Luhiajalised laenud
Laenukohustis seotud
5 000 5 000 3% EUR 31.03.2023 14
osapoolele
Luhiajalised laenud
5 000 5000
kokku
Laenukohustised
5 000 5 000
kokku
31.12.2021 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimé&éar  Alusvaluuta LG6pptahtaeg Lisa
12 kuu 1-5 aasta ule 5 aasta nr
jooksul jooksul
Luhiajalised laenud
Laenukohustis seotud
265 000 265 000 9% EUR 30.06.2022 14
osapoolele
Arendusprojektide
1114 600 1114 600 9,5%-11% EUR 30.12.2022

finantseerimislaenud

Lihiajalised laenud
kokku

1379 600 1379 600

Laenukohustised
kokku

1379 600 1379 600

Tagatiseks panditud varade bilansiline (jadk)maksumus

31.12.2022 31.12.2021
Maa 752 188
Kokku 752 188

Ridaelamute ehitustdédde finantseerimiseks oli sdlmitud laenulepingud Crowdestate AS-ga , mis on aruandeperioodil téielikult taidetud.
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Lisa 6 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2022
Volad tarnijatele
Volad toovotjatele
Maksuvdlad
Muud vélad
Muud viitvélad

Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2021

Volad tarnijatele
Volad toovotjatele
Maksuvdlad
Muud vbdlad

Intressivolad

Muud viitvdlad
Saadud ettemaksed

Tulevaste perioodide tulud

Kokku vélad ja ettemaksed

471 265
4014
1724

794
794
477 797

1056 526
3069
1286

900

110

790

368 478
368 478
1430 259

2022. a. majandusaasta aruanne

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

471 265
4014
1724

794
794
477 797

1056 526
3069
1286

900

110

790

368 478
368 478
1430 259

Saadud ettemaksetena on kajastatud korteriomandite vdladiguslike lepingute jargi ostjate poolt tasutud muugihinna osamaksed.

Lisa 7 Volad t6ovotjatele
(eurodes)

Todotasude kohustis
Puhkusetasude kohustis

Kokku vdlad toovotjatele

Lisa 8 Osakapital

(eurodes)

Osakapital

Osade arv (tk)

P&hikirjas ei ole osalihingu maksimumkapitali suurust maératud.

31.12.2022
2335
1679
4014

31.12.2022
2500
1

Osatihing on asutatud sissemakset tegemata ning seisuga 31.12.2022.a. on osakapital

osaniku poolt sisse maksmata.

31.12.2021
2335

734

3069

31.12.2021
2500
1

Lisa nr

Lisa nr
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Lisa 9 Muugitulu

(eurodes)

2022
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes

Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 4 310 940
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku 4 310 940
Kokku muugitulu 4310 940

Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Korteriomandite miiuk 4310 940
Kokku mudgitulu 4 310 940

Lisa 10 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)
2022
Muiugi eesmargil ostetud kaubad 18974
Muugi eesmargil ostetud teenused 394 675
Korterite mutigivahendus 79721
Muldud korteriomandite ehituskulud 2 555 602
Mutidud korteriomandite kinnistu maksumus 705 916
Ehituse omanikujarelvalve 10 360
Kommunikatsioonidega liitumistasud 63 732
Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused 3828 980

Lisa 11 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)
2022
Energia 11 593
Elektrienergia 11593
Veevarustusteenused 0
Mitmesugused birookulud 261
Lepingutasud 48 638
Riigildivud 2398
Notaritasud 4691
Muud 4 686
Kokku mitmesugused tegevuskulud 72 267

2022. a. majandusaasta aruanne

2021

1091 316
1091 316
1091 316

1091 316
1091 316

2021
5569
1211

76 931
969 744
167 390

19 240

84 425

1324510

2021
11484
11 484

272
298
75 164
2084
5742
659
95 703
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Lisa 12 To6joukulud

(eurodes)

Palgakulu

Sotsiaalmaksud

Kokku t66jdukulud

Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale
Keskmine tdotajate arv tootamise liikide kaupa:

Toolepingu alusel tootav isik

Lisa 13 Intressikulud
(eurodes)

Intressikulu laenudelt

Kokku intressikulud

2022. a. majandusaasta aruanne

2022 2021
28 056 6 552
9393 2215
37 449 8 767
1 1

1 1

2022 2021
140 291 53 828
140 291 53 828

Inressikulu seotud osapooltelt saadud laenudelt oli arvestusperioodil 8 130 eurot ( 2021.a. : 110 eurot)

Lisa 14 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes
LUHIAJALISED
Laenukohustised

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise
mdju all olevad ettevdtjad

Kokku laenukohustised
Vélad ja ettemaksed

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise
mdju all olevad ettevétjad

Kokku vélad ja ettemaksed

ANTUD LAENUD 31.12.2020 Antud laenud

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva 25 500
vdi olulise m&ju all olevad

ettevotjad

Kokku antud laenud 25 500

31.12.2022 31.12.2021 Lisanr
5000 265 000 5
5000 265 000
470 023 1045 821 5
470 023 1045 821
Antud laenude = 31.12.2021 Perioodi Lisa
tagasimaksed arvestatud nr
intress
25500 0 164
25 500 0 164
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LAENUKOHUSTISED 31.12.2020

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust

omanikud ning nende valitseva 0
vdi olulise mdju all olevad

ettevotjad

Kokku laenukohustised 0
LAENUKOHUSTISED 31.12.2021

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust

omanikud ning nende valitseva 265 000
voi olulise mdju all olevad
ettevGtjad
Kokku laenukohustised 265 000
OSTETUD

Kaubad

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise m6ju all olevad ettevdtjad

Kokku ostetud

2022. a. majandusaasta aruanne

Saadud laenud = Saadud 31.12.2021 Perioodi Lisa
laenude arvestatud nr
tagasimaksed intress

327 300 62 300 265 000 110 5,13
327 300 62 300 265 000 110

Saadud laenud = Saadud 31.12.2022 Perioodi Lisa
laenude arvestatud nr
tagasimaksed intress

276 690 536 690 5 000 8130 | 5,13
276 690 536 690 5 000 8130
2022 2021
Teenused Kaubad Teenused
9 367 1672919 724 735 2327 780
9 367 1672919 724 735 2327 780

Osathingu juhatus on theliikmeline. Aruandeperioodil juhatajale tasu ei arvestatud ja muid olulisi soodustusi ei tehtud. Juhatuse

likme tagasikutsumisel v8i ametist lahkumisel pole talle huvitisi ega soodustusi ette néhtud.
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuup&ev on: 29.06.2023
Vaike-Rae Arenduse OU (registrikood: 16034679) 01.01.2022 - 31.12.2022 majandusaasta aruande andmete Gigsust on elektrooniliselt

kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

RAIMU TALI Juhatuse liige 29.06.2023

Aruande osanike koosoleku kinnitamise staatus

Osanike koosoleku poolt kinnitatud



Kahjumi katmise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Katmine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kahjumi katmise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Katmine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2022
-414 359
207 627
-206 732

-206 732

-206 732

31.12.2022
-414 359
207 627

-206 732

-203 732

-203 732



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Mudgitulu L
Tegevusala EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)
Enda kinnisvara ost ja muik 68101 4310940 100.00%
Osanikud
Isikukood / .
T o Osaluse suurus ja
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
- valuuta
slinniaeg
) . . 2500 EUR
Raimu Tali 37006200315 Eesti

(Lihtomand)

Sidevahendid
Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 5013232

E-posti aadress raimu@teejatee.ee

Pd&hitegevusala

Jah



