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JUHATUSE TEGEVUSARUANNE

AS Kolde omab hoonestusdigust kinnistul asukobaga Kolde pst 69 (pindala 39565m?2) tihtajaga
46 aastat.

Kiesoleval ajal teostab Tallinna linn Kolde pst 69 kinnistut héimava Pelguranna — Merimetsa
piirkonna detailplaneeringut ning selle 16petamisel alustab AS Kolde maa-ala hoonestamist.
Aastatel 2004 - 2007 on planeenitud chitada 360 korterit.

Aruandeaastal ettevSttel todtajaid ei onud .

AS Kolde juhatuses on iiks liige ja 2004 aastal juhatuse hikmele tasu ei makstud.
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RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE

Kasumiaruanne
Kroonides, aasta kohta
Skeem 2
2004, a 2003.a Lisad
Miiiidud teeruste kulu -52 104 -37 632 2
Brutokahjum -52104 -37632
Uldhalduskulud 0 -3 408 2
Muud dnkulud -141 -126 2
I_\ﬂuud ritulud 681
Arikahjum -51 564 41166
Finantstulud ja -kulud 3003 0
Aruandeaasta kahjum -48 561 -41 166
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Bilanss
Kroonides
31.12.2004 31.12.2003 Lisad
VARAD
Kiibevara
Raha ja pangakontod 100 100
Ettemaksed 112 185 146 3
Varud 1572621 0
Kiiibevara kokku 1 684 906 246 &
Pohivara
Materiaalne pohivara 0 1770 305
Pdhivara kokku 0 1770 305 4
VARAD KOKKU 1 684 906 1770 551
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL
Kohustused
Lithigjalised kohustused
Volakohustused 47 867 47867 5
Vdlad tamijatele 22 130 22131
Muud lithiajalised volad 2299613 1540674 6
Maksuvdlad 0 5
Viitvolad 0 681 7
Liihiajalised kohustused koldku 2 369 610 1611358
Pikaajalised kohustused
Pikaajalised vOlakohustused 521951 1317287 8
Pikaajalised kohustused kokku 521951 1317287
Kohustused kokku 2 891 561 2928 645
Omakapital
Aktsiakapital 420 000 420 000
Reservid 1200 1200
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (-kahjum) -1579294 -1538 128
Aruandeaasta kasum (—kahjum) -48 561 -4]1 166
Omakapital kokku -1 206 655 -1 158 094 9
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU 1 684 906 1 770 551
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Omakapitali muutuste aruanne
Kroonides, aasta kohta
Aktsiakapital ~ Kohustuslik Jaotamata Omakapital kokku
reservkapital kasum (-
kahjum)
31.12.2002. a 420 000 1200 -1 538 128 -1116 928
Aruandeaasta
kahjum 0 0 41 166 41 166
31.12.2003. a 420 000 1200 -1 579294 -1 158 094
Aruandeaasta
kahjum 0 0 -48 561 -48 561
31.122004. a 420 000 1200 -1 627 855 -1 206 655

Téiendav informatsioon omakapitali kohta on esitatud lisas 9.
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Rahaveogude aruanne
Kroonides, aasta kohta
2004.a 2003.a Lisad
Rahavood iiritegevusest
Arikahjum -48 561 -41 166
Ankahjuml korrigeerimised ' 39677 37632
Arikahjumi kotrigeerimised 2 -637 328 0
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus -112 039 0
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete 758 251 44 609
muutus
Rahavood fritegevusest kokku 0 41 075
Rahavood investeerimistegevusest
Materiaalse pShivara soetus 0 - 689232 4
Rahavood investeerimistegevusest kokku 0 -689 232
Rahavood investeerimistegevusest
Saadud laenud 0 648 157 9
Rahavood investeerimistegevusest kokku 0 648 157
RAHAVOOD KOKKU 0 0
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 100 100
Raha ja raha ekvivalentide muutus 0 0
Raha ja raha ekvivalendid perioodi 15pus 100 100

! drikahjumi korrigeerimised sisaldab pohivara amortisatsiooni,
2 grikahjumi korrigeerimised sisaldab hoonestusdiguse tasu korrigeerimist.
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LISAD RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDELE

Lisa T Raamatupidamise aastaaruande koostamise alused

AS Kolde raamatupidamise aastaaruanne on koostatud vastavalt Eesti heale raamatupidamistavale
ja kasutades soctusmaksumuse printsiipi, v.a. juhtudel, kui arvestuspohimdtetes alljirgnevalt on
kirjeldatud teisiti. Festi hea raamatupidamistava on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja
aruandluse pohimdttetele tuginev raamatupidamistava, mille pohinduded kehtestatakse Eesti
Vabariigi raamatupidamise seadusega ning mida taiendavad Raamatupidamise Toimkomna poolt
viljaantavad juhendid.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kroomdes.
Jargnevalt on vilja toodud peamised arvestuspdhimdtted ja hindamisalused.
Raha ja raha ekvivalendid

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude amandes kassas olevat sularaha ja
arvelduskontode jaike.

Tulu kajastamine

Tulu kajastatakse saadud vO1 saadaoleva tasu Oiglases vaartuses. Tulu teenuste miiiigist
kajastatakse teenuse osutamisel.

Finantsvarad

Fnantsvarad voetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara cest
maksiud tasu Siglane viaidrius. Algne soctusmaksumus sisaldab kéiki finantsvara soetamisega
otseselt kaasnevaid kulutusi, sealhulgas tasud vahendajatele ja ndustajatele, tehinguga kaasnevad
mittetagastatavad maksud ja muud samased kulutused. Finantsvarade oste ja miiike kajastatakse
tehingupéeval,

Nowuded

Nouded teiste osapoolte vastu, mida cttevite ei ole soetanud edasimiiigiks, sealhulgas
lunastustihtajani hoitavad finantsvarad kajastatakse edaspidi korrigeeritud soetusmaksumuses,
kasutades efektiivset intressimédra.

Korrigeeritud soctusmaksumuse mectodil kajastatavaid ndudeid hinnatakse alla, juhul kui on
toendoline, et nende kaetav viirtus on vaiksem kui bilansiline vidrtus. Allahindlus kajastatakse
kasumiaruandes kuluna jargmistei ridadel:

»  “ildhalduskulud” - nduded ostjate vastu ja muud éritegevusega seotud nduded;

=  “finantstulud ja -kulad ~ lihiajalised investeerimistegevusega seotud nduded;

*  “finanistulud ja -kulud — pikaajalised mvesteerimistegevusega seotud néuded.

Kui ndude tagasisaamine on muutunud lootusetuks, siis kajastatakse need nduded bilansiviliste
varadena.
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Varud

Varud vietakse arvele soetusmaksumuses, mis koosneb varude ostuhinnast ja ostuga kaasnevatest
kuludest.
Varudena on bilansis kajastatud pooleliolevaid arendusprojekte.

Materiaaine pohivara

Materiaalseks pdhivaraks loctakse varasid maksumusega alates 10 000 kroonist ja kasuliku
tooeaga iile ithe aasta. Varad, miile kasulik todiga on ile 1 aasta, kuid mille soetusmaksumus on
alla 10 000 krooni, kajastatakse kuni kasutusele vitmiseni vaheviartusliku inventarina (varudena)
ja vara kasutusele votmise hetkel kantakse 100%-liselt kulusse. Kuludesse kantud vihevairtuslike
inventaride iile peetakse arvestust bilansiviliselt.

Materiaalne pohivara vdetakse arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja
otscselt soetamisega seotud kulutustest.

Edaspidi kajastatakse materiaalset pShivara bilansis tema soctusmaksumuses, millest on maha
arvatud akumuleeritud amortisatsioon ja véimalikud vaartuse langusest tulenevad allahindlused.

Materiaalse pOhivara amortiseerimisel kasutatakse lineaarse amortisatsiooni meetodit.
Amortisatsiooninorm méiratakse igale pohivara objektile eraldi séltuvalt sclle kasulikust tHoeast.
Amortisatsioonimiar aastas on pohivara grupile jargmine:

¢ Ehitised ja rajatised 2-10%
+ Masinad ja scadmed 30%
¢ Muu inventar 40 %

Juhut, kui teatud materiaalse pShivara kaetav vidrtus on langenud alla tema bilansilise vidriuse,
siis hinnatakse see vara alla kuni kaetava viirtuseni, milleks on kas sellest varast tulevikus
saadavate rahavoogude nitiidisvairtus voi selle vara neto mijiigihind, olenevalt kumb on kdrgem.
Vara neto miiiigihinna miiramisel kasutatakse ettevBtieviliste ekspertide abi. Allahindlus
kajastatakse aruandeperioodi kuluna kasumiaruandes rcal “pGhivara amortisatsioon ja vairfuse
langus”.

Finantskohustused

Finantskohustused voetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on finantskohustuse
eest saadud tasu Oiglane vairtus. Edaspidi kajastatakse finantskohustusi nende korrigeeritud
soetusmaksumuses, kasutades efekiiivset miressimiira.

Tehingukulud voetakse arvesse efektiivse intressimddra arvutamisel ning kantakse kuludesse
finantskohustuse eluea jooksul.

Finantskohustustega kaasnev intressikulu kajastatakse kasumiaruande real “Finantsiulud ja —
kulud”.

Eftevitte tulu maksustamine

Tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis mitte ettevdtete kasumit, vaid viljamakstavaid
dividende ja tcatud liikki vidljamakseid ning kulusid, mis on dra toodud tlumaksuseaduses.

Maksuméa n 24/76. Kung tulumaksu objektiks on ettevtte kasumi asemel viljamakstavad
’ Initsialiseeritud ainult identifsfesrimiseks 9
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dividendid, siis ei eksisteeri ermevusi varade ja kohustuste maksuarvestuslike ja bilansiliste
. jadkvidrtuste vahel, millelt tekiks edasililkkkunud tulumaksu ndue v6i kohustus.

Bilansis ci kajastata potentsiaalset tulumaksukohustust ettevitte vaba omakapitali subtes, mis
kaasneks vaba omakapitali valjamaksmisel dividendidena.

Dividendide maksmisega kaasnev tulumaks kajastatakse dividendide viljakulutamise hetkel
kasumiaruandes kuluna.

Kohustuslik reservkapital

Vastavalt Eesti Vabariigi driscadustikule teeb ettevdte iga aasta puhaskasumist vihemalt 5%-lise
eraldise kohustuslikku reservkapitali kuni reservkapital moodustab vdhemalt 10% ettevotte
aktsiakapitalist. Kohustuslikku reservkapitali ei tohi dividendidena valja maksta, kuid seda véib
kasutada kahjumi katmiscks, kui seda ei ole vdimalik katta vabast omakapitalist. Samuti v3ib
kohustuslikku reservkapitali kasutada aktsiakapitali suurendamiseks.

Lisa 2 Arikulud
Miiidud teenuste kulu
2004.2 2003.a

PGhivara amortisatsioon ja véiirtuse langus -39 677 -37 632
Ostetud kaubad, teenused -12 427 0
Miiidud teenuste kulu kokku 52104 37632
Uldhalduskulud

2004, a 2003. a
Muxud kulud 0 -3 408
Miiiidud teenuste kulu kokku 0 -3 408
Muud drikulud ja dritulud

2004.a 2003.a
Viivised ja trahvid 0 -126
Muud kulud -141 0
Muud éritulud 681 0
Muud drikulud kokku 540 -126
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Lisa 3 Ettemaksed
31.12.2004. a 31.12.2003. a
Maamaks 0 146
Kiibemaks 112 185 0
Ettemaksed kokku 112 185 146
Lisa 4 Materiaalne pdhivara
Hoonestusdigus Materiaalne pGhivara
kokkn
Jagkviirtos 31.122003.a 1770 305 1770 305
Ostud (hoonestusdiguse tasu suurenemine) 548 315 548 315
P&hivara soetusmaksumuse korrigeerimine® -706 322 -706 322
Aruandeaasta amortisatsioon -39 677 -39 677
Umberklassifitseerimine varudesse™** -1 572 621 -1 572621
Jidikviifirtus 31.12.2004.a 0 0

*  Aruandeaastal on korrigeeritud hoonestusdiguse eest makstava tasu nfitidisviirtust .
Korrigeerimise tulemusel vihenes pdhivara soetusmaksumus ja hoonestusdiguse eest makstav

volakohustus bilansis.(Lisa 8)

**  2004.a. on hoonestusdigus imberklassifitseeritud varudesse, kuna tegemist on arendatava
projektiga.

Lisa 5 Lilhiajalised volakohustused

Volakohustused 31.122004. a 31.12.2003. a
Pikaajaliste kohustuste tagasimaksed jargmisel perioodil 41 075 41075
Muud 6 792 6792
Viilakohustnsed kokku 47 867 47 867

Aruandeaastal korrigeeriti hoonestusdigusest tulenevat finantskohustust diskontomz#iraga 6%.

Lisa 6 Munud lihiajalised vdlad
31.12.2004. a 31.12.2003. a
Volad teistele konsolideerimisgrupi ettevitjatele (vt. lisa
10) 2299613 1540 674
Muud liihiajalised volad kokku 2299613 1540674
Yy
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Lisa 7 Viitvdlad
311220048 311220033

Muud viitvdlad 0 681
Viitvdlad kokkn 0 681
Lisa8 Pikaajalised vilakohustused

31.12.2004. a 31.12.2003. a
Pikaajalised vilakohustused kokku 569 819 1358 362
sh. kohustuste lihiajaline osa (vt. lisa 6) 41 075 41075
sh. kohustuste pikaajaline osa 521952 1317287

Pikaajaliste volakohustuste saldo seisuga 31.12.2004.a sisaldab:
*AS Kolde hoonestus@igust kinnistule asukohaga Kolde pst 69 kestvusega 45
aastat. AS Kolde maksab omanikule hoonestusdiguse eest alates 01.01.2003.a 41 075 krooni
aastas.
e Aruandeaastal on korrigeeritud kohustuse nillidisvadrtust vt. (lisa 4). Korrigeerimisel
vihenes v§lakohustus.

Lisa 9 Omakapitali lisa

Seisuga 31.12.2004. a jaguneb aktsiakapital 84 nimeliseks aktsiaks nimivii4irtusega 5 000
krooni.Pohikirja kohaselt on lubatud maksimumkapitaliks 1 680 000 krooni.

Lisa 10 Tehingud seotud osapooltega

Saldod seotud osapooltega:
31.12.2004.2a  31.12.2003.a

Liihiajalised vdlad emaettevotjale ja teistele
konsolideerimisgrupi ettevitjatele

Arco Investeeringute AS (sdsarettevitja) 1 705709 1516 900
Arco Arijuhtimise AS (sGsarettevotia) 523 500 0
Tallinna Linnaehituse AS (sdsarettevdtja) -teenuste eest 70 404 23774
Kokku 2299613 1540 674
o
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Lisa 11 Ettevitte tegevuse jitkuvus

Ettevdtte omakapital seisuga 31.detsember 2004 ei vasta driscadustiku nduetele. Kuna ettevotte
omanikud on kinnitanud oma valmisolekut finantseerida ettevdtte omakapitali vastavusse viimist

ning kohustuste tditmist, on ettevdtte juhtkond koostanud majandusaasta aruande ldhtudes
tegevuse jitkuvuse printsiibist.

Lisa12  Laenude tagatised ja panditud varad

AS Kolde laenukohustuse tagatiseks on seatud hiipoteek hoonestusdigusele bilansilise viirtisega
1 572 621 krooni

"
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JUHATUSE KINNITUS RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDELE

Kiesolevaga deklareerin oma vastutust lehekiilgedel 4 kuni 13 esitatud raamatupidamise
aastaaruande koostamise eest ja kinnitame, et:

1. raamatupidamise aastaaruande koostamise] rakendatud arvestuspShimdtted on vastavuses
Eesti hea raamatupidamistavaga,

2. raamatupidamise aastaaruanne kajastab Oigesti ja Siglaselt AS Kolde finantsseisundit,
majandustulemust ja rahavoogusid,

3. AS Kolde on jatkuvalt tegutsev ettevite.
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JUHATUSE JA NOUKOGU ALLKIRJAD 2004 MAJANDUSAASTA ARUANDELE

AS Kolde 2004 majandusaasta aruande allkirjastamine 2003
(aruanne on kinnitatud aktsionéride iildkoosoleku poolt 2005):

Veljo Kuusk Ric] Toomingas
Noukogu liige Nogkogu liige
Vladimir Issakov ame Kuusk )
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Oleme kc-untrolllinud AS KOLDE 31.12.2004 16ppenud majandusaasta kohta koostatud
raamatup@am?se dastaaruannet, mis on esitatud lehekiilgedel 4 kuni 14. Nimetatud
raamatupidamise aastaaruande digsuse eest vastutab ettevdtie juhatus. Meie iilesanne
on anda auditi tulemustele tuginedes omapoolne hinnang raamatupidamise
aastaaruande kohta.

Sooritasime auditi kooskdlas Eesti Vabariigi auditeerimiseeskirjaga. Nimetatud
eeskiri. nduab, et audit planeeritakse ja sooritatakse viisil, mis v&imaldaks piisava
kindlustundega otsustada, et raamatupidamise aastaaruanne ei sisalda olulisi vigu ja
cbatdpsusi. Auditi kdigus oleme viljavdtteliselt kontrollinud tdendusmaterjale, miliel
péhinevad rasmatupidamise aastaaruandes esitatud niitajad. Meie audit holmas ka
raamatupidamise aastaaruande .-koostamisel kasutatud arvestuspShimdtete ja
juhtkonnapoolsete hinnangute kriitilist analiiiisi ning seisukohavottu raamatupidamise
aastaaruande esituslaadi suhtes tervikuna. Arvame, et meie audit annab piisava aluse
arvamuse avaldamiseks raamatupidamise aastaaruande kohta.

Oleme seisukohal, et iilalmainitud raamatupidamise aastaaruanne kajastab koosk8las
Eesti Vabariigi raamatupidamise scadusega olulises osas digesti ja Oiglaselt AS
KOLDE finantsseisundit: seisuiga 31.12.2004 ning siis 16ppenud aruandeperioodi
majandustulemust ja rahavoogusid, I

Tegemaia mirkust-'meie ‘arvamuse osas, juhime tihelepanu asjaoludele, et AS
KOLDE “omakapital on seisuga 31.12.2004 negatiivne ja'ei vasta #riseadustiku
nduetele ning ettevdtte lithiajalised kohustused iiletavad tema kiibevarasid 685
tuhande krooni vérra. Nagu on kirjeldatud lisas 11; on ettévdtte omanikud kinnitanud
oma: valmi§olekut viia omakapital vastavusse #riseadustiku ndugtega ning tagada
ettevotte: | &'iidsus. Ettevitte tegevuse jitkuvus sdltub nimetatud omanike lubaduste
tditmisest.| ' ' "

Tartu, 2& veebruaril 2005

Kaire Metsoja

Ellen Tohvrli
Vannutatud audiitor

Vannutatud audiitor
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