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OU Draakon invest 2020. a. majandusaasta aruanne
Tegevusaruanne

Draakon invest OU on asutatud 29.05.2020.a.
Draakon invest OU tegevusala on enda vai renditud kinnisvara tiirileandmine ja kéitlus.
2021.aastal on Draakon invest OU jatkuvalt tegutsev.

Peamised finantssuhtarvud

2020.aasta
Muugitulu 35154
Vdlakordajad 1,0
(kohustused/varad kokku)
Likviidsuskordaja 0,4

((kaibevara-varud)/luhiajalised kohustised)

2020 aasta alguses kinnitati uue koronaviiruse (COVID-19) olemasolu ja praeguseks on see kogu mailmas palju probleeme tekitanud,
sealhulgas ka Eestis. Paljude ettevdtete majandustegevus on seetdttu hairitud ka 2021. aastal.

Jalgime olukorda hoolikalt ja praegusele positsioonile tuginedes ei avalda see markimisvaarset negatiivset mdju meie tegevusle.

Kuna olukord on ebakindel ja kiiresti arenev, ei pea me otstarbekaks kvantitatiivse hinnangu andmist haiguspuhangu vdimaliku mdju kohta
ettevottele ja tema finantsnaitajatele.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2020 29.05.2020 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 3511 0
Kokku kéibevarad 3511 0
Pohivarad
Materiaalsed p&hivarad 2397 949 0 3
Kokku pdhivarad 2 397 949 0
Kokku varad 2 401 460 0
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Vélad ja ettemaksed 8 656 0
Vélad tarnijatele 5141 0
Maksuvdlad 3515 0 2
Kokku luhiajalised kohustised 8 656 0
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 2383000 0 6
Kokku pikaajalised kohustised 2383 000 0
Kokku kohustised 2 391 656 0
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 2500 2500
Sissemaksmata osakapital -2 500 -2 500
Aruandeaasta kasum (kahjum) 9 804 0
Kokku omakapital 9 804 0
Kokku kohustised ja omakapital 2 401 460 0
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Kasumiaruanne

(eurodes)
29.05.2020 - Lisanr
31.12.2020
Muugitulu 35154 4
Mitmesugused tegevuskulud -299
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus -12 051 3
Arikasum (kahjum) 22 804
Intressikulud -13 000 6
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 9 804
Aruandeaasta kasum (kahjum) 9 804
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Draakon invest OU 29.05.2020-31.12.2020 tegemist on véikeettevétja lilhendatud raamatupidamise aastaaruandega.
Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud vastavalt Eesti finantsaruandluse standardile, mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna
poolt valjaantavad Juhendid.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha

Bilansis kajastatud "Raha" sisaldavad kassa, pangakontode saldosid

Materiaalsed ja immateriaalsed p&hivarad

Materiaalseks pohivaraks loetakse varasid kasuliku té6eaga lle Uhe aasta ja maksumusega alates 1000 euro. Materiaalne pdhivara
vOetakse arvele soetusmaksumuses.
Kulumi arvestamisel kasutatakse lineaarse amortisatsiooni meetodit.

Pdhivarade arvelev6tmise alampiir 1000

Kasulik eluiga pdhivara gruppide 1dikes (aastates)
P&hivara grupi nimi Kasulik eluiga

Hooned,ehitised 20-50
Kuluminorm méaératakse igale materiaalse pdhivara objektile eraldi s6ltuvalt selle kasulikust tddeast.

Finantskohustised

Finantskohustisteks loetakse tarnijatele tasumata arveid, viitlaekumisi ning muid lihiajalisi vdlakohustusi.

Tulud

Mudgitulu kajastatakse tekkepdhiselt. Teenuse muigitulu kajastatakse teenuse osutamise perioodil.Intressitulu kajastatakse tekkepdhiselt.

Maksustamine

EttevGtte tulumaks Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevdtte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse
dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvotukuludelt, ettevétlusega mitteseotud valjamaksetelt. Alates 01.01.2015

on dividendidena jaotatud kasumi maksumaaraks 20/80 véljamakstavalt netosummalt. Alates 2019. aastast on vdimalik dividendide
védljamaksetele rakendada maksumaara 14/86. Soodsamat maksuméaara saab kasutada dividendimaksele, mis ulatub kuni kolme eelneva
majandusaasta keskmise dividendide véaljamakseni, mis on maksustatud 20/80 maksuméaéaraga. Kolme eelneva majandusaasta

keskmise dividendimakse arvestamisel on 2018.a. esimene arvesse vfetav aasta. Dividendide véaljamaksmisega kaasnevat ettevotte tulumaksu
kajastatakse kohustusena ja kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid vélja kuulutatakse, séltumata sellest, millise
perioodi eest need on valja kuulutatud vai millal need tegelikult vélja makstakse. Tulumaksu tasumise kohustus tekib dividendide valjamaksele
jargneva kuu 10. kuupaeval

Seotud osapooled

Seotud osapooled Osapooled on seotud juhul, kui Uks osapool omab kontrolli teise osapoole lle vdi olulist mdju teise osapoole &rilistele
otsustele. Aruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

- omanikke (emaettevdtja ning emaettevdtjat kontrollivad vdi selle le olulist m&ju omavad isikud;
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- teise samasse konsolideerimisgruppi kuuluvaid ettevétteid (s.h. emaettevétja teised titarettevotjad);
- tegevjuhtkond ja juhtorganite liikmed;
- eelpool loetletud isikute lahedasi pereliikmeid ja nende poolt kontrollitavaid v8i nende olulise mdju all olevaid ettevétteid

Lisa 2 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2020
Maksuvdlg
Kaibemaks 3515
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 3515

Lisa 3 Materiaalsed pdhivarad

(eurodes)
Kokku
Ehitised

29.05.2020

Soetusmaksumus 2410000 2410 000
Akumuleeritud kulum -12 051 -12 051
Jadkmaksumus 2397 949 2397 949
31.12.2020

Soetusmaksumus 2410000 2410 000
Akumuleeritud kulum -12 051 -12 051
Jéadkmaksumus 2397 949 2397 949

Ettevdtte kinnisvara Peetri 12 on koormatud hiipoteegiga summas 5 500 000 eurot Igmar Real Estate OU kasuks.



OU Draakon invest

Lisa 4 Muugitulu

(eurodes)

29.05.2020 -
31.12.2020
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muiuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 35154
MUk Euroopa Liidu riikidele, kokku 35154
Kokku mudgitulu 35154
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Kokku muugitulu 35154

Lisa5 Toodjoukulud
(eurodes)

Raamatupidamiskohustuslasel palgatéjéud puudub.

Lisa 6 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rihmade I6ikes

31.12.2020
Kohustised
Tegev- ja kérgem juhtkond
ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning 2 383 000

nende valitseva v@i olulise
mdju all olevad ettevétjad

Laenud

29.05.2020 - 31.12.2020 Saadud laenud = Saadud
laenude
tagasimaksed

Tegev- ja kérgem juhtkond ning olulise

osalusega eraisikust omanikud ning nende

valitseva voi olulise moju all olevad

ettevotjad

31.12.2020 2410 000 27 000

Pdhivarade ostud ja muugid

Makstud
intressid

7 859

2020. a. majandusaasta aruanne

Intressimaar

2,5%

Lépptahtaeg

31.12.2026
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29.05.2020 - 31.12.2020
Ostetud pdhivara

Tegev- ja kdrgem juhtkond

ning olulise osalusega

eraisikust omanikud ning 2410 000
nende valitseva vGi olulise

mdju all olevad ettevétjad

Raamatupidamiskohustuslane ei ole tegev-ja kdrgemale juhtkonnale arvestanud tasusid ega muid olulisi soodustusi.

Seotud osapoolte saadud laenudelt arvestatud intressi 13 000 eurot. 2020 aastal makstud intressi 7859 eurot.
Saadud laenude tagasimaksed 27 000 eurot.

Lisa 7 Tegevuse jatkuvus

Ettevotte lUhiajalised kohustused seisuga 31.12.2020 lletavad kaibevarade summa 5145 eur vorra. Ettevotte juhtkond hindab, et vaatamata
eeltoodule on ettevdte jatkuvalt tegutsev. Jargneva majandusaasta tulemuseks on plaanitud kasum, kuna on oodata suuremat mitgitulu.



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupdev on: 17.11.2021

OU Draakon invest (registrikood: 14980769) 29.05.2020 - 31.12.2020 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

IGOR BERMAN Juhatuse liige 19.11.2021



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

OU Draakon invest osanikele

Oleme ule vaadanud OU Draakon invest raamatupidamise aastaaruande, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2020, nimetatud kuupéeval
I6ppenud majandusaasta kohta koostatud kasumiaruannet, raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste arvestusp&himdtete
kokkuvdtet ning muid selgitavaid lisasid. Ulevaadatud raamatupidamise aastaaruanne on esitatud lehekiilgedel 4 kuni 9.

Juhtkonna vastutus raamatupidamisaruannete eest

Juhtkond vastutab selle eest, et see raamatupidamise aastaaruanne koostatakse ja esitatakse diglaselt kooskélas Eesti finantsaruandluse
standardiga, ning sellise sisekontrolli eest, mida juhtkond peab vajalikuks sellise raamatupidamise aastaaruande koostamiseks, mis on vaba
olulisest, kas pettusest vdi veast tingitud vaarkajastamisest.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada kokkuvéte raamatupidamise aastaaruande kohta. Ulevaatus viidi labi kooskélas tlevaatuse t66vattude
rahvusvahelise standardiga (ISRE) (Eesti) 2400 (muudetud) M66dunud perioodide finantsaruannete tlevaatamise teenus. ISRE (Eesti) 2400
(muudetud) nBuab meilt kokkuvdtte tegemist selle kohta, kas me oleme saanud teadlikuks millestki, mis paneks meid uskuma, et
raamatupidamise aastaaruanne tervikuna ei ole kdigis olulistes osades koostatud kooskdlas rakendatava finantsaruandluse raamistikuga. Selle
standardi kohaselt oleme ka kohustatud jargima asjassepuutuvaid eetikandudeid.

Raamatupidamise aastaaruande ilevaatus kooskdlas ISRE (Eesti) 2400-ga (muudetud) on piiratud kindlust andev t66vatt. Ulevaatuse kéigus
viiakse labi protseduurid, mis eelkdige tdhendab jareleparingute tegemist juhtkonnale ja teistele isikutele majandusiiksuses (nagu asjakohane) ja
analutiliste protseduuride rakendamist, ning hangitud tdendusmaterjali hindamist.

Ulevaatuse kaigus labiviidud protseduurid on palju vahem mahukad kui rahvusvaheliste auditeerimise standarditega kooskdlas tehtud auditi
kaigus labiviidud protseduurid. Seet6ttu ei avalda me nende finantsaruannete kohta auditiarvamust.

Markusega kokkuvdtte avaldamise alus

Bilansi real “Pikaajalised kohustised” on kajastatud laenukohustus summas 2,4 miljonit eurot. Meie hinnangul lepinguline intressiméaar véib
osutuda madalamaks kui vorreldavate laenukohustiste turuintressimaérad. Bilansis pikaajaliste finantskohustuste ja kasumiaruandes
finantskulude kajastamisel ei ole ettevdte lahtunud laenude sisemisest intressimaarast.

Meie hinnangul, kui laenukohustise hindamisel oleks kasutatud sisemist intressimééra, siis peaksid seisuga 31.12.2020 olema bilansis
kohustused summas 58 tuhat eurot vaiksemad, ning 2020.a kasumiaruandes 2020.a aruandeaasta kasum 58 tuhat euro vérra suurem.

Méarkusega kokkuvote

Ulevaatuse pdhjal, vélja arvatud ,Markusega kokkuvdtte alust* puudutavas I8igus kirjeldatud asjaolu maju, ei saanud me teadlikuks millestki
sellisest, mis paneks meid uskuma, et OU Draakon invest raamatupidamise aastaaruanne ei kajasta Giglaselt kdigis olulistes osades OU
Draakon invest finantsseisundit seisuga 31.12.2020 ning sellel kuupaeval I6ppenud majandusaasta finantstulemust kooskdlas Eesti
finantsaruandluse standardiga.

/digitaalselt allkirjastatud/

Vadim DontSevski

Vandeaudiitori number 248

Crowe DNW OU

Audiitorettevdtja tegevusloa number 284
Jée tn 2b, Tallinn, Harju maakond, 10151
26.11.2021



Audiitorite digitaalallkirjad
OU Draakon invest (registrikood: 14980769) 29.05.2020 - 31.12.2020 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on digitaalselt
allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

VADIM DONTSEVSKI Vandeaudiitor 26.11.2021



Kasumi jaotamise ettepanek

(eurodes)
31.12.2020
Aruandeaasta kasum (kahjum) 9 804
Kokku 9804
Jaotamine
Eelmiste perioodide jaoctamata kasum (kahjum) peale 9804
jaotamist (katmist)
Kokku 9804

2020.aasta kasum 9804 eurot suunata eelmiste perioodide jaotamata kasumi arvele.

Kasumi jaotamise otsus

(eurodes)
31.12.2020
Aruandeaasta kasum (kahjum) 9 804
Kokku 9804
Jaotamine
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale 9804
jaotamist (katmist)
Kokku 9804

2020.aasta kasum 9804 eurot suunata eelmiste perioodide jaotamata kasumi arvele.



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood /
stinniaeg
Igor Berman 36601010448
Mark Berman 37807310231

Sidevahendid
Liik

E-posti aadress

Sisu

Elukoht / Asukoht

Eesti

Eesti

mabe2345@gmail.com

Mudgitulu L
EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)
68201 35154 100.00%

Osaluse suurus ja
valuuta

1250 EUR (kaudne
osalus)

1250 EUR (kaudne
osalus)

Pd&hitegevusala

Jah



