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Mdeldes tagasi aasta eest piistitatud eesmirkidele, siis vdime téna viikese rahuloluga hinges nentida, et suutsime
2004. aastaks seatud sihid suuremalt jaolt ka tiita.

Mirkimisvisirme samm dnnestus teha kiibemahtude kasvatamisel, kus téusuks 47%, mis numbriliselt teeb 511
miljonit krooni enam, kui algselt planeeritud.

Samas voib igati rahule jidda ka ehituskontserni toimimise tShususega, mille parima iseloomustava niitajana
voiks mainida suurenenud mahtude juures drikasumi kasvutempo piisimist samal tasemel (vastavalt 48% 2003,
aastal ja 47% 2004. aastal). Ehk siis onnestus senisest enam podrata tdhelepanu toétajate professionaalsuse
kasvatamisele ning kvaliteedikontrolli igapdevase t60 tdiustamisele, milline tegevus on prioriteediks ka 2005.
aastal.

2004 aasta detsembris sdlmis AS Eesti Ehitus lepingu 52% enamusosaluse omandamiseks Osatihingus Mapri
Projekt ning alates 1 jaanuarist 2005 plitamegi siis koostéos taiustada oma oskusi betoonitbode teostamisel nii
kontsernisiseselt kui ka viljaspool.

Probleemsema valdkonnana peab mainima strukfuurimuutusi Aspis, kus me planeeritud imberkorraldusiega ei
suutnud sammu pidada kiirete mahukasvudega ning seatud iilesannete 1dpetamine jédb 2005. aastasse.

Konsolideerimisgrupi struktuur
AS-i Eesti Ehitus tittarettevitted seisuga 31.12.2004 on:

AS Linnaehitus FEesti 51%
AS Aspi Eesti 52,94%
AS Jdrva Teed Eesti 52,94%
OU Hiiu Teed Eesti 52,94%
OU EE Elekter Eesti 100%
QU Eurocon Eesti 100%
Eurocon Ukraine LILC  Ukraina 100%
Muutused 2004

Tegevuse laienemine

Eesti Ehitus tegi tdsiseid jéupingutusi organisatsiooni tugevdamiseks tina juba poliitiliselt stabiliseeruva Ukraina
suunal, mille tulemusena on péhjust loota ka siin postiivsete
arengute jitkumisele tulevikus. o | Meie missiooniks on pakkuda oma klientidele
Lihtudes AS Aspi strateegilistest eesmirkidest katta koiki parimaid terviklahendusi hoonete ja rajatiste
teedeehituses ja -hoolduses olulisi valdkondi, panustasime ehitamisel, arendamisel ning haldamisel
2004 aastal pindamistddde arendamisse, mille tulemusena aidates neil seelibi jarjekindlalt kasvazadc;
saavutati sektoris 10%-ne turuosa, millega vdib igati rahul
olla.

Kui lisada juba eespool mainitud osaluse omandamine OU-s Mapri Projekt, siis loodame lihiaastatel nende
otsuste mdjul kentsernile tdiendavat kiibe ning kasumlikkuse kasvu.

oma vara vddrtust.

Innovatsioon
Oleme j;tkuv_alt tdiendanjasoma oskusi ja organisatsiooni uute infotehnoloogiliste lahendustega. Soetasime 2004,
aastal ning juurutame piykjargult projektide planeerimistarkvara PlaNet. Tiiesti uue IT-arendusena loodi
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chituskontserni vajadustele vastav kirjade ning lepingute register, mis annab vdimaluse seonduvate protsesmde
optimeerimiseks ning vdimaldab tShusamalt analiiiisida hanketegevust. 11 - 005

Sotsiaalne vastutustunne ja avatus

Eesti Ehitus on Libi aegade piiiidnud véimaluste piires poorata tihelepanu ka otseselt oma majandustegevusega
mitteseotud eluvaldkondade (haridus, kultuur, tervishoid) toetamisele. Lisaks eelnevatel aastatelgi edukalt
toiminud toetusprogrammidele sdlmis Eesti Ehitus 2004. aastal 3-aastased lepingud Tallinna Linnateatriga
kogusummas 300 000 krooni ning purjetamise 470 klassiliiduga summas 150 000 krooni. Samuti oleme
otsustanud toetada laste arengut 14bi spordiklubi Condor aastatel 2005-2007 kokku 300 000 krooniga.

Linnaehitus on ka 2004.aastal toetanud pikamaasuusatajat Raul Ollet isikliku sponsorina 100 000 krooniga aastas.

Uldised majandustulemused

Kiive ja kasum
Ettevitte noukogu seadis juhatusele kontserni 2004. aasta kiibeeesmirgiks 1,2 miljardit krooni ning
puhaskasumieesmirgiks 47 miljonit krooni. Emaettevdtte vastavateks eesmirknitajateks olid 700 miljonit krooni

kdivet ja 30 miljonit krooni puhaskasumit.

Kontserni tegelikeks niitajateks kujunesid 1,588 miljardit kroomi _

kidivet ning 49,3 miljonit krooni puhaskasumit. Kdibe osas olid K‘_’_f’fse”” 2004 ja 2003:
suurimateks panustajateks emaettevite 741,3 miljoni krooniga ja Kitbe kasv:
tiitarettevdte AS Aspi 577,3 miljoni krooniga. Kiibemahu hiippelise 475%/ 9,3%
kasvu kbrval on siiski rd&mustavam kontsernietevdtete thtlane Brutokasumimddr:
drikasumi maht — emaettevdttel 26 miljonit, Linnachitusel 29,8 9,6%/10,1%
miljonit ja Aspil 33,5 miljonit kroonil, mis 15id hea eelduse kontserni | Fuhaskasumimddr:
puhaskasumieesmirgi tditmiseks. 3.1%/2,5%

Nagu nihtus eeltoodust, tiitis emaettevbte paraja varuga
kdibeeesmdargi; veidi jii siiski puudu kasumieesmirgi tiitmisest — puhaskasuminumbriks kujunes 24,3 miljonit
krooni. Kui siia lisada Eesti Ehituse projektmeeskonna poolt teostatud t66d, mis kajastatati Eurocon Ukraine LLC
tulemiarvestuses, kujunes emaettevtte organisatsiooni poolt toodetud puhastulemiks 29 miljonit krooni.
Ldpetamata ehituslepingute maht 2005. aastaks bilansipdeva seisuga on 812 mln krooni (emaettevottes 374 min
krooni), seega peaksid olema loodud piisavad eeldused 2005.a. plaanide tditmiseks.

Rahavoo juhtimine
2004.a. rahavoogu enim mdjutanud asjacludeks olid struktuuraalsed muutused #ritegevuse rahavoos ning
intensiivse investeerimistegevuse rahastamine.

Vaadates dntegevuse rahavoogu, vdib tddeda, et 2004, aastal toimus
kerge nihe ebastabiilsuse poole — arveldused klientide / tellijatega
sidusid aastaldpu seisuga eecldatust enam raha, samuti oli | Kontsern 2004 ja 2003
harjumuspérasest enam vahendeid 13petamata toodangu all. | Netorahavood dritegevusest:

Eelnevast tekkinud defitsiiti finantseeriti peaasjalikult kdibemahuga 87.5min/133,5 min

koos kasvanud kreditoorse vdlgnevuse ning alltéovogate Kiibekapitali osakaal kiiibest:
akteerimistempo juhtimise arvelt. 3.6%/3.8%
Investeerimistegevuse osas tuleb dra mirkida emacttevOite hoogsat | 7jpigialiste kohustuste kattekordaja:
tegutsemist elukondlike kruntide soetamisel, mida tehti 29,7 miljoni 1177121

kroont eest ning rahastati § miljoni ulatuses EE Grupi ning 6,5
miljoni krooni ulatuses Hansapanga laenuga.

2005.aastal tuleb enim tzhelepanu péddrata arvestuslike kulude taseme (ehk alitdovotiate akteerimistempo)
normaliseerimisele ning se]lega kaasneva kasvava rahavajaduse drafinantseerimisele. Samuti tuleb arvestada Eesti
Ehituse dividendipoliitilisf eesmérki maksta igal aastal omanikule vilja kuni 30 miljonit krooni dividende. Lisaks
on oluline olla jitkuvalt valinis soetama eluhoonete ehituseks sobivaid krunte.
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Varad ja tootlus . e apor
Arvestades kontserni mérkimisvédrset investeerimistegevust, kus eelnevatel | Kontsern 2004'jdf 25% s
aastatel on mirkimisviirselt masinatesse ja seadmetesse vahendeid Omakapitali osakaal:
paigutanud AS Aspi ning 2004.a. tegutses aktiivse soetajana emaettevite, 18, 4% /-19: T
jilgime me jitkuvalt hoivatud kapitali tootlust ning selle suhtarvu jatkuv | Omakapitali tootlus (ROE):
paraneming aitab hinnata senise tegevuse digsust. 50.5%/37,9%
Paranenud on ka omakapitali tootlus, kuid selle taseme hoidmiseks tuleb | Haivarud kapitali tootlus
koostéds EE Grupiga tegutseda kindlasti joulisemalt kinnisvaraarenduse | (ROCE):

sektoris, kus kontserni mahud pole suurimate konkurentidega vorreldes 204%/12,2%

samades suurusjirkudes.

Finantsniitajate arvutamise metoodika selgitusi vt lisa 24.

Eksport

Nagu ka eelmisel perioodil, nii ka 2004 aastal tegutseti vélisturgudest vaid Ukrainas ning ettevdtte kiibest
moodustas eksport 3 % (emaecttevdttes 6,5%). Lisaks tegevuse kiigus saadud olulisele lisale kogemustepagasis
otsustati aasta 18pus tugevdada veelgi Ukraina suunal tegutsevat meeskonda ning alates jooksva aasta algusest
tegeleb nende kiisimustega ka Eestis eraldi tiitarettevdte OU Eurocon

Organisatsioon ja personal

Panus professionaalsuse kasvule
2004. aasta kulutused kontserniettevstete todtajate koolitusele ulatusid 697 tuhande kroonini. Kui 2003. aastal

keskendusime enim tdétajate infotehnoloogialasele tiiendamisele, siis aruandeperioodi rohuasetus oli eelkdige

erialasel koolitusel nii kontsernisiseselt kui ka viljaspool. Tulevikus oleks eesmirk veelgi enam fokuseerida oma
valikuid spetsiaalkoolitustele inimeste oskuste tdstmiseks, 1ahtudes igaiihe kitsamast rollist ettevittes.

Oluliseks faktoriks, kus nii oma tegevust kui turul toimuvat analiliisida, on kindlustusvaldkond, mille osas
keerukad olud Sillamie sadama ehitusel sunnivad kindlasti tulevikus suhtuma veelgi kriitilisemalt voimalikesse
riskidesse ja kaasnevasse protsessi tervikuna,

Personal ja toétasud

Eesti Ehituse insenertehnilise personali hulk kasvas 2004 aastalgi joudsalt - 91 t66tajani, jd4des samas siiski pisut
alla reaalsele vajadusele, mis kaasnes toomahtude olulise kasvuga. Tdna nideme insenertehniliste todtajate arvu
jatkuvat suurenemist vihemalt 100-i, et tagada piisav vdime kvaliteetse teenuse pakkumiseks. Ka kontserni
keskmine tootajate arv kasvas 2004. aastal, ulatudes 602 (emaettevéttes 134) inimeseni, tdStasude kulud koos
maksudega moodustasid 131 min krooni {(emaettevttes 49 min krooni).

Noukogud ja juhatused

AS Eesti Ehitus juhatus on viieliikmeline ning sellesse kuuluvad kéigi strateegiliselt oluliste valdkondade juhid,
kellele makstakse tasu teenistuslepingute alusel, milline oli kokku 4,1 min krooni. Juhatuse liikmed ei oma
osalusi iheski Eesti Ehitusega omandi kaudu seotud driithingus.

Teenistuslepingu 18ppemisel on juhatuse liikmetel vdimalik saada hiivitust viimase 6-12 kuu keskmise
teenistustasu suuruses summas sdltuvalt lepingu I6ppemise pohjustest.

Ka Eesti Ehituse ndukogu tddtab viieliilkmelisena. 2004. aastal olid ndukogu liikmete tasude summa kokku
360 000 krooni.

AS-i Linnaehitus juhatus op ithe- ning ndukogu kolmeliikmeline. Juhatuse liikkme ja ndukogu esimehe tasud 2004,
aastal olid kokku 1 458 840 krooni. Ndukogu liikmetele tasu ei maksta, juhatuse ja ndukogu liikmetele pole
lepingu 13petamisel] hilvitjs ette ndhtud.

Nii AS-i Aspi juhatus kyi ka nSukogu koosnevad kolmest litkmest. Juhatuse likkmed to6tavad téolepingu alusel,
ndukogu likkmetele tasu gf maksta.

OU EE Elekter ja OU Eyfocon juhatused koosnesid iihest liikmest, tasusid neile ei makstud.
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Péhitihelepanu efektiivsuse kasvule -
Kindlasti saab 2005. aastal olulise hoo sisse tdétajate koolitus ametioskuste kasvatamisel, rmlle uhe naltena vmb
tuua keskastmejuhtide arengukoolituse koostdds Ettevitluse Arendamise Sihtasutuse ning EBS-ga. Lisaks
kavandame tugevdada oma kvaliteediosakonna t66d nii uute spetsialistide palkamise kui ka nende t66le tipsema
sisu andmisega, mis vdimaldaksid suurendada projektimeeskondadele antavat tuge kvaliteetse teenuse osutamisel
meie klientidele.

Edasine laienemine

2005 aastal ei nde Eesti Ehitus ette laienemist uutele vilisturgudele, plitame keskenduda oma Ukraina tegevuse
t6hustamisele ja kaasnevate riskide vdhendamisele. Viimaseks andsid tubli annuse optimismi ka positiivsed
arengud Ukraina 2004 aasta poliitilisel maastikul seoses presidendivalimisega.

Finantseesmiirgid

Ehitusturg Lestis nditab 2005. aastal endiselt kasvutrendi, kuigi aasta esimeste kuude pdhjal ei julgeks nii tdsiseid
mahtude kasve loota kui méddunud aastatel. Euroopa Liiduga hinemise jarel oodatud suuremad investeeringud
todstusse, logistikasse ja infrastruktuuridesse on seni jéiinud veel ootusteks ning kindlasti saab siin midravaks
riigi- ja kohalike omavalitsuste suutlikkus ses vallas tulemuslikult tegutseda. Elamuehituse vallas on tegevus
stabiliseerunud ning kindlasti hakkab esiplaanile kerkima tegutsejate professionaalsus. Ehituskontsern on
koostdds emaettevittega teinud pdhjalikke ettevalmistusi sisenemaks ka sellele turule ning 2005, aasta peab
niitama, kas see ka dnnestub.

Eesti Ehituse ndukogu on kontserni 2005. aasta kiibe eesmirgiks seadnud 1700 min krooni (sh emaettevdtte
vastavaks numbriks 840 mln krooni). K#iberentaablus tuleb tdsta 3.7 % -ni.

Juhatust esimees
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Tallinna Linnakohuas
oristriosakond

SESS gl fitd P
Majandusaasta aruanne 2004

Raamatupidamise aastaaruanne 11 -06- 2005

Juhatuse deklaratsioon

AS FEesti Ehitus juhatus deklareerib oma vastutust AS Eesti Ehituse (Emaettevitte) ja emaettevdtte koos
tiitarettevatetega (Kontserni) raamatupidamise aastaaruande koostamise eest ja kinnitab, et:

1. Emaettevdtte ja Kontserni raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspdhimédtted on
vastavuses Eesti hea raamatupidamistavaga;

2. raamatupidamise aastaaruanne kajastab Jigesti ja Giglaselt Emaettevdtte ja Kontserni finantsseisundit,
majandustulemust ja rahavoogusid;

3. k&ik teadaolevad olulised asjaolud, mis on selgunud aruande valmimise kuupdevani 15.03.2005, on
Emaettevétte ja Kontserni raamatupidamise aastaaruandes nduetekohaselt arvesse voetud ja esitatud;

4. AS Eesti Ehitus ja tiitarettevétted on jatkuvalt tegutsevad.

Jaano Vink juhatuse esimees 15.03.2005
Avo Ambur juhatuse lige ST /SN 15.03.2005
Andri Hobemigi jubatuse liige 7 TSN / 15.03.2005

Toomas Jageva juhatuse liige 7 T 0L 15.03.2005

Ando Voogma jubatuse lilge LN ke 15.03.2005

fnitinlled for identification purposer only
Wkirjastatud wdentifitseerimiscks
Date/kuupiiew........ 10,03 05
Signature/allkiri..... /?’ ........................
KFMG, Tallinn
Juhatuse liige 7/35
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VARAD Lisa Kontsern Emaettevite
31.12.2004 31.12.2003 31.12.2004 31.12.2003 .

Kiibevara .
Raha ja raha ekvivalendid 2 113 732 445 114 381 479 40 104 897 47 428 447
Nouded ostjate vastu

Ostjatelt lackumata arved 139 767 402 63 683 823 43 996 054 17 631 278

Ebatdendoliselt lackuvad arved (miinus) -16 438 -3 370 0 -1 470
Kokku nduded ostjate vastu 139 750 964 63 680 453 43 996 054 17 629 808
Mitmesugused nduded

Nouded ema- ja tiitarettevtete ja teiste

konsolideerimisgrupi ettevdtete vastu 22 9734379 7334 628 23 806 574 7582 113

Nijuded sidusettevitete vastu 22 926 562 926 562

Muud liihiajalised nduded 15 090 089 935990 1530528 299 135

Tellijatelt saadaolevad sumtmad 16 34 810139 18 938 325 22 040 333 1665 444
Kokku mitmesugused nduded 3 59 635 533 27 209 505 47 378 361 9 547 254
Viitlaekumised

Intressid 9095 84 263 0 0

Muud viitlaekumised 101 220 0 0 0
Kokku viitlaekumised 110 315 84 263 0 0
Ettermnaksed

Maksude etiemaksed ja tagasinduded 4 4 055 242 0 4413 109 0

Tylevaste perioodide etternakstud kulud 1 500 242 799 478 112 446 387 714
Kokku ettemaksed 5555484 799 478 4 525 555 387 714
Varud

Tooraine ja materjal 9117 790 4 188 420 4 297 761 315453

Lpetamata toodang 43 137 561 14 997 745 9075945 4 644 156

Miiiigiks ostetud kaubad ¢ 26 542 0 26 542

Etternaksed tarnijatele 11729 188 12753 486 4253 428 4 828 468
Kokku varud 5 63 984 539 31966193 17 627 134 9814 619
Kiibevara kokku 382 769 280 238 121 371 153 632 001 84 807 842
Péhivara
Pikaajalised finantsinvesteeringud

Tiitarettevotete aktsiad ja osad 6 0 0 90 301 201 84 939 275

Sidusettevitete aktsiad ja osad 7 109 200 77 893 109 900 77 893

Mitmesugused pikaajalised nduded 0 2613 458 0 0
Kokku pikaajalised finantsinvesteeringud 109 900 2691 351 90411 101 85017 168
Kinnisvarainvesteeringud 8 37517316 9 532 881 29 586 514 349 330
Materiaalne pdhivara

Maa 860 410 860 410 439 §22 439 822

Ehitised 13403172 8 819 608 5792516 5792516

Masinad ja seadmed 147 220 592 136 345 505 11 134 265 11 032 443

Muu inventar, toriistad 25504 622 21627 927 7776 068 7999 284

Pohivara akumuleeritud kulum (miinus) -88 675 986 -72 564 078 -17 720 449 -17 744 642

Lopetamata ehitised ja ettemaksed

pohivara eest 238 909 0 0 0

Kokku materiaalne p8hivara 9 98 551 719 95 089 372 7422222 7519423
Immateriaalne péhivara

Litsentsid ja muu inumaterigalne pShivara 316 942 113 615 97 132 96 193

Positiivne firmaviirtus / 13 157 193 18 774 549 0 0
Kokku immateriaalne péhivara | 10 13 474 135 18 888 164 97132 96 195
Pdhivara kokku / / 149653070 126201768 127 516 969 92982 116
VARAD KOKKU 532 422 350 364 323 139 281 148 970 177 789 958

Tatialied for identification purpese” only
Allkirjastaiud identifitscerimisels
. . Date/kuupiev.. ... (502 ha05...............
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KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL Lisa Kontsern Emhettevdte (0D
31.12.2004 31.12.2003 31.12.2004 31.12.2003
KOHUSTUSED
Liihiajalised kohustused
Vilakohustused
Liihiajalised laenud ja v@lakirjad 12 15137275 20009 351 10 000 000 20 000 000
Pikaajaliste vBlakohustuste tagasimaksed
jargmisel perioodil 11 22 502 199 15 087 206 131 652 67414
Kokku vdlakohustused 37639474 35 096 557 10 131 652 20067 414
Ostjate ettemaksed toodete ja teenuste eest 543317 169 685 0 0
Vlad hankijatele 145 205 415 78 391 645 69 544 820 23792 904
Mitmesugused vélad
Vé&lad ema- ja tiitarettevitjatele ja teistele
konsolideerimisgrupi ettevitetele 22 1 873 693 21 436 857 23742176 22 288 243
Volad sidusettevitjatele 22 40 539 27206 40 539 27 206
Muud liihiajalised vslad 1155 18 025 0 {
Kokku mitmesugused vilad 1915 387 21 482 088 23 782715 22 315 449
Maksuvilad 4 10 639 605 11117 585 1919 298 5512563
Viitvglad
Valad 166vatatele 24 375940 15300 537 11 256 040 5366234
Muud viitvdlad 4 568 542 3 698 653 2 801 787 2 708 806
Kokku viitvilad 13 28 944 482 18 999 190 14 057 827 8 075040
Lithiajalised eraldised
Volad tellijatele 16 50 680 554 3721174 13530712 2607 168
Garantiitiode eraldised 2246522 2540720 1333226 1997 719
Arvestuslikud kulud 48 406 014 25282 104 33058159 20257 676
Kokku liihiajalised eraldised 14 101 333 090 31 543 998 47 922 097 24 862 563
Liihiajalised kohustused kokku 326 220 770 196 800 748 167 358 409 104 625 933
Pikaajalised kohustused
Pikaajalised vBlakohustused
Laenud ja kapitalirendi kohustused 11 32490550 34 576 927 6645 131 114 600
Muud pikaajalised v3lad
Volad emaettevdtjale ja teistele konsolideerimis-
grupi ettevitiatele 22 8 000 000 0 8 000 000 0
Muud pikaajalised vlad 168 699 344 094 168 699 344 094
Muud pikaajalised vélad kokku 15 8 168 699 344 094 8 168 699 344 094
Muud eraldised 14 2304 565 1199207 1247 983 829 150
Pikaajalised kohustused kokku 42 963 814 36120 228 16 061 813 1287 844
Kohustused kokku 369 184 584 232 920 976 183 420 222 105913 777
Vihemusosa 65 509 018 59 525 982 0 0
OMAKAPITAL
Aktsiakapital nimiviirtuses 30000 000 30 000 000 30000 000 30000 000
Reservid
Kohustuslik reservkapital 3 000 000 3 0600 000 3 000 000 3000 000
Eelmiste perioodide jaotamata kasum 15947 140 11726 649 15947 140 11 726 649
Aruandeaasta kasum ) 49 316 083 27 220 491 49 316 083 27 220 491
Realiseerimata kursivahed /| -534 475 -70 959 -534 473 -70 959
Omakapital kokku ﬁ 18 97 728 748 71 876 181 97 728 748 71 876 181
KOHUSTUSED JA O ITAL KOKKU 532 422 350 364 323 139 281 148 970 177 789 958
Tritialled for identification purpesre only
lkirjastatud identifitsecrimiseks
Duate/kuu pacv/f”‘m .................
Juhatuse liige o~ Signature/alikint. ... 2080 oo 9/35
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Majandysaasta aruanne 2004
1706~ 2005
Kasumiaruanne
Lisa Kontsern Emaettevite
2004 2003 2004 2003
Miligitulu 19 1588 010098 1076953 665 741 370 840 474 349 544
Miiiidud toodangu kulu 1435 984 589 967 786 047 690 077 382 449 639 036
Brutokasum 152 025 509 109 167 618 51 293 458 24 710 508
Uldhalduskulud 53915036 41965178 23092 223 15 901 526
Muud &ritulud 1954 199 2376 803 152 618 545 526
Muud #rikulud 3221678 3742 530 2274777 3 064 572
Arikasum 96 842 994 65 836 713 26 079 076 6 289 936
Finantstulud ja -kulud
Finantstulud ja -kulud tiitarettevitete
aktsiatelt ja osadelt 6 0 0 24 986 619 21954 363
Positiivse firmaviirtuse amortisatsioon 6 -5 617 356 -5 581 187
Finantstulud ja -kulud sidusettevitete
aktsiatelt ja osadelt 7 32007 132 656 32007 132 656
Intressikulud -3 189 628 -3 741 582 -890 541 -1258 876
Kahjum valuutakursi muutustest -1 658 019 -126 681 -19 028 -126 681
Muud finantstulud ja -kutud 1437 336 753 560 476 726 229 093
Kokku finantstulud ja -kulud -8 995 660 -8 563 234 24 585 783 20 930 555
Kasum enne tulumaksustamist 87 847 334 57273479 50 664 859 27220 491
Tulumaks 14709390 5204325 1348 776 0
Vihemusosa -23 821 861 -24 8§48 663 0 0
ARUANDEAASTA PUHASKASUM 49 316 083 27 220 491 49 316 083 27 220 491

Teitiatled for identification purpase only
‘Hkirjastatud identifitseerimiscks

Dute/kuupiiev......... A5O3 40005. ............

Signatore/allkiri........ (TR
IR H
KPMG, Tallipn 10/35
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Majandusaasta aruanne 2004
11 -06- 2005
Rahavoogude aruanne
Kontsern Emaettevite
2004 2003 2004 2003
Rahavood iiritegevusest
Puhaskasum 49 316 083 27220491 49316 083 27220 491
Korrigeerimised
Pghivara kulum ja vidrtuse langus 22 407 837 18 895 390 1319343 1265194
Kasum/kahjum pdhivara miiiigist, neto -1271 523 -1 666225 -54 378 -146 271
Varude allahindlus ja mahakandmine 0 65 260 0 3446
Kasum/kahjum tiitarettevGtete aktsiatelt 0 0 -24 986 619 -21 954 363
Kasum/kahjum sidusettevitete aktsiatelt -32 007 -132 656 -32 007 -132 656
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete
mutus -69 096 563 40 839 §17 -16 091 557 -3921 119
Mitmesuguste nduete muutus -25 150 168 35908 530 -37731 107 51204 246
Maksude ettemaksed -4 055 242 4 844 575 -4 482 686 3 471 545
Ettemakstud kulud =700 764 1098 128 275268 -125 940
Varude muutus -32 018 346 -11 768 712 -7 812 516 -6 152 565
Aritegevusega seotud kohustuste ja '
ettemaksete muutus 67 187 402 -14 357 036 45751 916 -25932 139
Mitmesuguste kohustuste muntus 594 799 2611774 21 628 766 -6 193 389
Maksuvdlad -477 980 4 865 698 -3 523 688 4 139 604
Muud vélad B0 8§39 742 30304 457 18 898 506 38 587 579
Kokku rahavood dritegevusest 87543270 . 133505943 42 475 324 61 333 663
Rahavood investeerimistegevusest
Materiaalse ja immateriaalse pShivara ost -14 915 659 -7999 541 -999 815 -2 556 053
Kinnisvarainvesteeringn soetamine -29 748 864 -3 847 516 -29 301 804 0
Materiaalse ja immateriaalse pdhivara miiiik 1 460 246 10 524 757 184 070 169 895
Tiitar- ja sidusettevtete ost -20 161 500 -16 770 000 -20 161 500 -16 770 000
Tiitar- ja sidusettevdtete miitik 0 2 150 000 0 2 150 000
Antud laen 0 0 -100 000 0
Antud laenu tagasimaksed 0 280 000 0 280 000
Laekunud dividendid 0 0 19 161 177 10 905 717
Kokku rahaveod investeerimistegevusest -63 365 777 -15 662 300 -31 217 872 -5 820 441
Rahavoeod finantseerimistegevusest
Saadud laen 36 512 571 26 665 873 24019723 22456522
Saadud laenude tagasimaksed -19 519 723 -21 456 522 -19519 723 -21 456 522
Kapitalirendi pShiosa maksed -18 819 375 -26 620 208 -81 002 -57 058
Makstud dividendid -23 000 000 -21 000 000 -23 000 000 -10 905 717
Kokku rahavood finantseerimistegevusest -24 826 527 -42 410 857 -18 581 002 -9 962 775
RAHAVOOD KOKKU -649 034 75432 786 -7 323 550 45 550 447
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 114 381 479 38 948 693 47 428 447 1 878 000
Raha ja raha ekvivalentide muutus -649 034 75 432 786 -7 323 550 45 550 447
Raha ja raha ekvivalendid perioodi 16pus 113 732 445 114 381 479 40 104 897 47 428 447
Initialled for identificatior. purpnsc- only
Mkiriastatud identifitseerimiseks
Date/kuupiev......... LO03.4008 ...
Signature/allkiri....... ...
Juhatuse liige KFMG, Tallfon 11/35
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Majandusaasta aruanne 2004

Omakapitali muutuste aruanne 17 -06- 2005
Emaettevite jakontsern
Vahmitakursi
Kohustuslik muutuste Jaotamata
Aktsiakapital  reservkapital reserv kasum Kokku
Saldo 31.12.2002 30 000 c00 3 000 000 0 22 632 366 55 632 366
Aruandeperiood: puhaskasum 0 27 220 491 27220 491
Viljakuulutatud dividendid 0 -10 905 717 -10 905 717
Vahmtakursi muutuste maju
konsolideerimisel -70 959 -70 959
Saldo 31.12.2003 30 000 000 3 000 000 -70 959 38947 140 71 876 181
Aruandeperioodi puhaskasum 49 316 083 49 316 083
Viljakuulutatud dividendid -23 000 000 -23 000 000
Valuutakursi muutuste mdju
konsolideerimisel -463 516 -463 516
Saldo 31.12.2004 30 000 000 3 000 000 -534 475 65 263 223 97 728 748
/\ Tritialled for identification purposes only
Vikirjastatud identifitseerimiscks
/ Date/kuupiiey........ 03005
é/ Signature/allkiri......., MG e,
Juhatuse liige __* KPMG, Talhfin 1235
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Majandusaasta aruanne 2004

Raamatupidamise aastaaruande lisad 17 -06- 2005

Lisa 1. Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestusmé'ét'ﬁ—d'iﬁ'j'z.lmwm
hindamisalused

AS Eesti Ehitus (Emaettevdtte) ja emacttevdtte koos tiitarettevitetega (Kontsern) 2004.aasta raamatupidamise
aastaaruanne on koostatud koosk&las Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga, mis tugineb rahvusvaheliselt
tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimdtetele. Hea raamatupidamistava pdhinduded on kehtestatud Eesti
Vabariigi Raamatupidamise seadusega ning seda tiiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt viljaantavad

juhendid.

Emaettevdtte ja Kontserni kasumiaruanne on koostatud Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud
kasumiaruande skeemi nr 2 alusel. Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides. Kontserni
ettevotted kasutavad iihtseid arvestuspdhimdtteid.

Konsclideerimine

Tiitarettevotted

Tiitarettevitteks loetakse ettevdtet, mille {ile emaettevdtte]l on kontroll. TiitarettevStet loetakse kontrolli all
olevaks, kui emaetievdtte omanduses on otse vdi titarettevGtete kaudu rohkem kui 50% tiitarettevitte
haileSiguslikest aktsiatest vOi osakapitalist, v6i kui emaettevite kontrollib tiitarettevétte finants- ja
tegevuspoliitikat lepingu v6i kokkuleppe alusel, v8i kui emaettevttel on digus nimetada voi tagasi kutsuda
enamust tegevjuhtkonna ja kdrgema juhtorgani liikmetest. Konsolideeritud aruanded sisaldavad tiitarettevdtete
finantsaruandeid alates kontrolli omandamise kuupfevast kuni kontrolli loovutamise kuupédevani.

Sidusettevotted

Sidusettevgtteks loetakse ettevStet, mille iile omatakse olulist mdju. Olulist mdju eeldatakse juhul, kui
investorettevbtte omanduses on otse v&i tiitarettevstete kaudu rohkem kui 20% sidusettevitte hiiledigusega
aktsiatest v3i osakapitalist. Konsolideeritud aruannetes kajastub Kontserni proportsionaalne osa sidusettevitete
kasumitest ja kahjumitest, arvestatuna kapitaliosaluse meetodil. Kut kontserni osa kahjumitest {letab
sidusettevdtetesse tehtud investeeringu raamatupidamisviirtuse, siis raamatupidamisvairtust vahendatakse nullini
ning edasiste kahjumite kajastamine 1dpetatakse, vilja arvatud juhul, kui Kontsernil on tekkinud sidusettevitte ees
siduvaid kohustusi.

Konsolideerimisel elimineeritud tehingud

Konsolideeritud aruannete koostamisel on elimineeritud kdik Kontserni kuuluvate ettevdtete vahelised tehingud,
vastastikused saldod ja realiseerimata kasumid. AS Eesti Ehitus kuulub AS EE Grupi kontserni, kes koostab
omakorda konsolideeritud majandusaasta aruande, milles elimineeritakse kdik kontsernisisesed kiibed ja
kasumtid. Seega ei ole AS Eesti Ehitus kontseriaruandes elimineeritud sisemisi kasumeid ettevitetega, kes
kuuluvad AS EE Grupi kontserni, aga ei kuulu AS Eesti Ehituse kontserni.

Konsolideerimine Emaettevétte aruannetes

Emaettevitte investeeringud ftiitar- ja sidusettevitetesse on emaettevdtte bilansis kajastatud kapitaliosaluse
meetodil, mille puhul korrigeeritakse investeeringute summat tiitar- ja sidusettevdtete kasumi vdi kahjumi
Emaettevéttele kuuluva osaga. Kapitaliosaluse meetodit ei rakendata, kui tiitar- vdi sidusettevitete aktsiate
omandamise eesmiirgiks ory nende miiimine jooksval vdi jargneval perioodil.

Tnitialledt for identification purpree: gnly
Alkiriastatud identifissecrimiselks

Juhatuse liige 13/35
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Majandusaasta aruanne 2004
Finantsvara ja —kohustused 17 -06- 2005
Finantsvaraks loetakse raha, liihiajalisi finantsinvesteeringuid, ndudeid ostjate vastu ja muid lithi- ja pikaajalisi
ndudeid. Finantskohustusteks loetakse tarnijatele tasumata arveid, viitvdlgasid ja muid lithi- ja pikaajalisi
valakohustusi.

Finantsvara ja —kohustused voetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara vi —
kohustuse eest makstud voi saadud tasu Giglane viirtus. Algne soetusmaksumus sisaldab k&iki finantsvara vé1 —
kohustusega otseselt seotud kulutusi,

Finantsvara cemaldatakse bilansist sii, kul ettevdte kaotab selle iile kontrolli. Finantskohustus eemaldatakse
bilansist sijs, kui see¢ on rahuldatud, 16petatud v&i aegunud.

Finantsvara oste ja miiiike kajastatakse jirjepidevalt viidrtuspiieval st pieval, mil ettevte saab ostetud finantsvara
omanikuks vdi kaotab omandidiguse miiidud finantsvara iile.

Kohustused, mille maksetdhtajad on bilansikuupievast arvestatuna iile ithe aasta, on bilansis esitatud pikaajaliste
kohustustena, iilejddnud lihiajaliste kohustustena.

Raha ja raha ekvivalendid

Raha ning raha ckvivalentidena kajastatakse raha kassas ja pangas, ndudmiseni hoiuseid, lihiajalisi
pangadeposiite ja rahaturufondi osakuid. Rahavoogude aruandes kajastatakse rahavoogusid dritegevusest kaudsel
meetodil, Investeerimis- ja finantseerimistegevusest tulenevaid rahavoogusid kajastatakse otsemeetodil.

Liihiajalised finantsinvesteeringud

Lithiajalised finantsinvesteeringud aktsiatesse ja vdlakirjadesse on bilansis hinnatud ldhtudes nende Giglasest
vigrtusest. Oiglase vidrtuse hindamisel on aluseks finantsinvesteeringu turuviifirtus bilansipdeval. Juhtudel kui
Giglast vadrtust el ole vdimalik usaldusviérselt hinnata, on lilhiajalised finantsinvesteeringud hinnatud bilansis
korrigeeritud soetusmaksumuses.

Nouded ostjate vastu

Noéudeid ostjate vastu kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses. Ostjatelt lackumata arved on bilansis
hinnatud lahtuvalt tSenioliselt lackuvatest summadest. Eraldi hinnatakse iga kliendi lackumata arveid, arvestades
teadaolevat informatsiooni kliendi maksevdime kohta. Ebatdenioliselt lackuvad nduded on kajastatud
kasumiaruande muudes drikuludes. Lootusetud nduded on Kkantud bilansist vilja. Varem alla hinnatud
ebatdenioliste nouete lackumisi kajastatakse ebatGendoliste nduete kulu vihenemisena.

Varud
Varud vietakse arvele soetusmaksumuses, mis koosneb ostukuludest ja muudest otsestest kulutustest, mis on
vajalikud varude viimiseks nende olemasolevasse asukohta ja seisundisse.

Varude kulus kajastamisel ja varude bilansilise v#rtuse arvutamisel kasutatakse kaalutud keskmise soetushinna
meetodit. Varud hinnatakse bilansis lihtudes sellest kumb on madalam, kas soetusmaksumus vdi neto
realiseerimismaksumus. Materjalid ja l0petamata toodang hinnatakse alla juhul, kui nendest valmistatavate
valmistoodete hinnanguline soetusmaksumus iiletab samade valmistoodete neto realiseerimismaksumuse.

Varude allahindlusest v31 mahakandmisest tulenevad kulud kajastatakse kasumiaruande allahindluse perioodi
miifidud toodangu kulud

Tritialled for identificatior purpose only
Mikirjastatud identifitseerimiscks
Date/kuupiey.......

Signature/allkisi....... k...

Juhatuse liige KFMG, Talon 14/35
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Majandusaasta aruanne 2004

Kinnivarainvesteeringud 17 -06- 2005

Kinnisvarainvesteering on vara, mida ettevdte hoiab kas omanikuna v&i kapitalirendi tingimustel rendituna
renditulu teenimise, vidrtuse kasvu vdi mdlemal eesmirgil. Kinnisvarainvesteering voetakse b11an315 arvele tema ...
soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid.

Kinnisvarainvesteeringu edasisel kajastamisel rakendatakse soetusmaksumuse meetodit, mis tihendab, et
Kinnisvarainvesteeringud on bilansis soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja
vBimalikud allahindlused viirtuse langusest. Kinnivarainvesteeringute amortiseerimisel rakendatakse samu
mectodeid ja méadrasid nagu materiaalse pohivara puhul. Hilisemate parendustega seotud kulutused lisatakse
kinnisvarainvesteeringu soctusmaksumusele ainult juhul, kui need tostavad investeeringu véirtust kdrgemale
objekti algselt hinnatud vidrtusest. Kulutused, mis taastavad objekti algset vidrtust, kajastatakse pericodikuludes.

Kinnisvaraobjekt klassifitseeritakse bilansis iimber juhul, kui toimub muutus tema kasutamise eesmirgis.
Kinnisvarainvesteeringu iimberklassifitseerimisel muuks varaks, rakendatakse objektile selle varade grupi
arvestusreegleid, kuhu ta liigitatakse alates muutuse toimumise kuupéevast.

Materiaalne pohivara

Materiaalse pdhivara kajastamisel bilansis on selle soetusmaksumusest maha arvatud akumuleeritud kulum ja
. vara vidrtuse langusest tulenevad allahindlused.

Pohivarana kajastatakse need varaobjektid, mille soctusmaksumus iiletab 10 000 krooni ja mille kasulik eluiga on

iile ihe aasta. Madalama soetusmaksumusega vdi lihema kasuliku elueaga varaobjektid kantakse kasutusse

vatmisel kuluks ning nende iile peetakse arvestust bilansiviliselt.

Juhul, kui materiaalse pdhivara objekt koosneb liksteisest eristatavatest olulistest komponentidest, millel on
erinevad kasulikud eluead, vdetakse need komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena, méérates
neile eraldi amortisatsiooninormid vastavalt komponentide kasulikule elueale.

Kui materiaalse pShivara objektile on tehtud selliseid parendustéid, mis t3stavad objekti vdimet osaleda tulevikus
majandusliku kasu loomisel, siis need kulutused lisatakse p&hivara objekti soetusmaksumusele. Muud kulutused,
mis sdilitavad pShivara v&imet luua majanduslikku kasu, kajastatakse aruandeperioodi kuludes.

Ettevgte kasutab materiaalse pShivara amortiseerimisel lineaarset meetodit. Materiaalse pohivara gruppidele on
{ildjuhul mairatud jargmised amortisatsiooninormid/kasulikud eluead:

. Materiaalse pdhivara grupp Amortisatsiooninorm Kasulik eluiga
Maa ¢l amortiseerita ei amortiseerita
Ehitised ja rajatised 3% 33 aastat
Masinad, tooriistad 20%-33% 3-5 aastat
Tootmisseadmed 10%-14% 7-10 aastat
Liikurmehhanismid 14%-20% 5-7 aastat
Veovahendid 14%-20% 5-7 aastat
Séiduautod ja vaikebussid 20% 5 aastat
Soojakud ja konteinerid 20% 5 aastat
Inventar 20%-33% 3-5 aastat

Materiaalse p&hivara objekt spetsiifika tottu vaib selle kasulik eluiga erineda muu sarnase grupi omast. Sellisel
juhul vaadatakse seda eraldjseisvana ja miératakse talle sobiv amortisatsioonipericod.

Initialied Io7 identification purpost only
Vilkiriastatud identifitseenmiselks
Date/kuupiicy......... 034085
Signature/allKici....... /08 ..o
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Majandusaasta aruanne 2004
Materiaalsele pShivarale médratud amortisatsiooninormid vaadatakse lle, kui on ilmnenud asjaoﬁusfid,__ is vijivad
oluliselt muuta pdhivara vdi pdhivaragrupi kasulikku eluiga. Hinnangute muutuste moju - ka b
aruandeperioodis ja jargnevates perioodides.

Immateriaalne péhivara
Immateriaalne p&hivara vdetakse arvele ja kajastatakse bilansis lihtudes samadest pShimdtetest, mida

rakendatakse materiaalsetele pShivaradele.

Immateriaalse pShivara amortiseerimisel kasutatakse lineaarset meetodit. Immateriaalse pdhivara gruppidele on
iildjuhul mé#ratud jirgmised amortisatsiooninormid/kasulikud eluead:

Immateriaalse pdhivara grupp Amortisatsiooninorm Kasulik eluiga
Litsentsid, patendid 33% 3 aastat

Positiivne firmaviirtus 20% 5 aastat
Firmaviirtus

Positiivne firmaviifirtus on summa, mille vdrra omandaja soetusmaksumus iletab omandatud netovara
reaalvadrtuse. Tiitar- v0i sidusettevotte soetamisel tekkinud firmaviirtus kajastatakse emaettevitja
finantsaruannetes kirjetel Tiitarettevétiate voi sidusettevéijate aktsiad ja osad ja amortiseeritakse lineaarsel
meetodil eeldatava tulutoova perioodi jooksul, mis on 5 aastat. Positiivse firmaviirtuse amortisatsiooni
kajastatakse saldeerituna tuluga finantskuludes v8i —tuludes. Kontserniaruandes vdetakse positiivne firmaviértus
arvele immateriaalse pdhivarana ja amortiseeritakse 5 aasta jooksul.

Negatiivne firmaviidrtus on summa, mille vdrra omandatud netovara iletab omandaja soetusmaksumust.
Negatiivset firmaviirtust kajastatakse bilansis negatitvse varana ja amortiseeritakse tulusse sdltuvalt negatiivse
firmaviirtuse tekkimise pShjustest,

Uhise kontrolli all olevate ettevdtete osaluse omandamisel rakendatakse korrigeeritud ostumeetodit. Selle meetodi
tulemusel tekkinud omandava ettevdtte omakapitali suurenemist vOi vdhenemist kajastatakse bilansikirjel
Ulekurss. Juhul, kui kirjel Ulekurss celnevalt kajastatud positiivne jaak ei ole piisavalt korrigeeritud ostumeetodi
rakendamisel tekkinud vahe mahaarvamiseks, kajastatakse seda iiletavat osa kirje Eelmiste perioodide jaotamata
kasum vihendusena.

Rendiarvestus
Kapitalirendiks loetakse rendisuhet, mille puhul k&ik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad
tile rentnikule. Ulejaanud rendilepinguid kisitletakse kasutusrendina.

Ettevéte kui rentnik

Kapitalirendi alusel renditud vara kajastatakse bilansis vara ja kohustusena renditud vara Siglase viirtuse
summas. Makstavad rendimaksed jagatakse finantskuluks ja kohustuse vihendamiseks. Finantskulusid
kajastatakse rendiperioodi jooksul.

Kasutusrendi maksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kuluna.

‘ Tritialled for identification purprses only
/ Mkiriastatud identifitseerimiscks
Date/kuupiiey...... A 03.4008 ...

/ L Signature/allkiri....... 600000 ...
L KPMG, Tallign
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Majandus‘la?‘ta Wﬂ:’&?‘t
Eraldised ja potentsiaalsed kohustused
Ettevite moodustab eraldise garantiitdtde teostamiseks. Garantiikulud on potentsiaalsed kulud, mis vGivad
tekkida peale ehitustdde 1dpetamist seoses chitaja poolt tellijale antud garantiidega. Garantiikohustuge stuiris iga ™
ehitusprojekti osas médratakse eksperthinnanguna ehitise valmimisel. Garantitkulud kantakse ehituslepingute
kuludesse ning v3etakse bilansis arvele lithiajalise ning pikaajalise eraldisena.

Potentsiaalseteks kohustusteks klassifitseeritakse need kohustused, mille realiseerumise tdendosus j4db alla 50%
v{i mille suurust ei saa usaldusvidrselt hinnata. Potentsiaalsete kohustuste iile peetakse arvestust bilansiviliselt.

Ettevitte tulumaks

Kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt maksustatakse dividende midraga 24/76 netodividendina viljamakstud
summast. Dividendidelt arvestatud ettevitte tulumaks kajastatakse tulumaksukuluna dividendide
villjakuulutamise perioodi kasumiaruandes, séltumata sellest, millise pericodi eest need on villja kuulutatud vai
millal dividendid vilja makstakse.

Maksimaalne vdimalik tulumaksukohustuse summa, mis vdiks kaasneda dividendide viljamaksmisega on idra
toodud aastaaruande lisas 17.

Tulude arvestus
Tulu kaupade miitigist kajastatakse siis, kui olulised omandiga seonduvad riskid ja hiived on liinud tile ostjale
ning miltigitulu ja tehinguga seotud kulutusi on vdimalik usaldusvéirselt modta.

Tulu teenuste miiligist kajastatakse l4htudes valmidusastme meetodist, teenuse osutamisest saadavad tulu ja
kasum kajastatakse proportsionaalselt samades perioodides nagu teenuse osutamisega kaasnevad kulutused.

Intressitulu kajastatakse ldhtudes vara sisemisest intressimaérast. Dividenditulu kajastatakse vastava ndudeSiguse
tekkimisel,

Viilisvaluutas toimunud tehingute kajastamine

Vilisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks vdetud tehingu toimumise pieval kehtinud Eesti
Panga valuutakursid. Vilisvaluutas fikseeritud varad ja kohustused seisuga 31. detsember 2004 on {imber
hinnatud Eesti kroonidesse bilansipdeval kehtinud Eesti Panga valuutakursside alusel. Vilisvaluutatehingutest
saadud kasumid ja kahjumid on kasumiaruandes kajastatud perioodi tulu ja kuluna.

Vilismaal asuva dritiksuse konsolideerimisel on varad ja kohustused hinnatud iimber bilansipaeva kursiga ja tulud
ning kulud kaalutud keskmise kursiga. Umberhindluse vahe on kajastatud omakapitali kirjel Realiseerimata
kursivahed.

Bilansipievajirgsed siindmused

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised varade ja kohustuste hindamist mojutavad asjaclud, mis
ilmnesid bilansi kuupdeva 31. detsember 2004 ja aruande koostamise kuupiieva 15.03.2005 vahemikul, kuid on
seotud aruandeperioodi v&i varasematel perioodidel toimunud tehingutega.

Bilansipéevajirgsed siindmused, mida ei ole varade ja kohustuste hindamisel arvesse vdetud, kuid mis oluliselt
mdjutavad jirgmise majandusaasta tulemust, on avalikustatud aastaaruande lisades.

Tririniledt for identification purpose only
Sk rjastatud identifitseerimiscks
D.m_f}mulm,v........:({.‘.‘f..m-f.-. ...............
Signatare/alikiri...... . 2008 oo
LA KEMG, Talli
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Majandusaasta aruanne 2004

Lisa 2. Raha ja raha ekvivalendid 17 -06- 2005
Osakute arv Kontsern Emaettevate

31.12.2004 31.12.2004 31.12.2003 31.12. 2004 31 12 2003

Raha ja pangakontod 78520295 103049412 40104 897 47 428 447

Hansa Intressifondi osakud soetusmaksumuses 34789377 10913388 0 ¢

Hansa Intressifondi osakud diglases vildrmses 254 515 35212150 11332067 0 0

Kokku 113732445 114381479 40104897 47 428 447

Lisa 3. Mitmesugused néuded

Nouete kohta ema- ja titarettevitetele, sidusettevitetele ning teistele konsolideerimisgruppi kuuluvatele
cttevdtetele on tipsem informatsioon lisas 22.

Muude liihiajaliste nduete all on kajastatud garantiinduded, mille tasumistiihtaeg on 2005. aasta jooksul.
Tellijatelt saadaolevad summad on seotud pooleliolevate chituslepingute arvestusega, mille kohta on koostatud
lisa 16.

Lisa 4. Maksunduded ja -kohustused

Kontsern Emaettevite
31.12.2004 31.12.2003 31.12.2004 31.12.2003
Maksuliik Ndue Kohustus Noue Kohustus Ndue Kohustus Niue Kohustus
Kiibemaks 4 049 694 0 0 2333033 4320657 0 0 3649475
Uksikisiku tulumaks 0 4 243 591 0 3452839 0 741171 0 716170
Sotsiaalmaks 0 5960 743 0 4802902 0 1088922 0 1017485
Tostuskindlustusmakse 0 248 993 0 198 795 0 43 445 0 40 265
Kogumispensioni makse 0 186 278 0 110 811 0 45 760 0 30858
Ettevotte tulumaks 5548 0 0 115702 92452 1] 0 58 310
Loodusvara maks 0 0 0 103 503 0 0 0 0
Kokku 4055242 10639 605 0 11117585 4413109 1919298 0 5512563
Lisa 5. Varud
Kontsern Emaettevite
Varudﬂrupp 31.12.2004 31.12.2003 31.12.2004 31.12.2003
Tooraine ja materjal 9117 790 4 188 420 4297761 3154353
Lépetamata toodang 43 137 561 14 997 743 9 075 944 4 644 156
Ettemaksed hankijatele 11729 188 12 753 486 4253429 4 828 468
Ostetud kaubad miiiigiks ~ f\ 0 26 542 0 26 542
Kokku 63 984 539 31966193 17627 134 9 814 619
}r:"t"ii!cn’ far identification purprs~ only
Shkiriastatud |dumhlsu:r|m1<<,L g
Dateficuupiev....... . A¥. JM ...............
Juhatuse liige i Signaturefalikiri...... (3 /s ATTOTRUTRO 18/35
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Materjalide jask emaettevdtte bilansis summas 4 297 761 krooni ning kontserni bilansis summas 9 11'{ 790 kroom
koosneb valdavalt ehitusprojektide tarbeks soetatud seadmetest ja materjalidest. (0

Lapetamata toodanguna on emaettevdite bilansis kajastatud 1dpetamata ehitusprojektide kulud summas. 9075944 ..
krooni. Vastav summa kontserniarvestuses on 43 137 561 krooni ja see moodustub samuti bilansipdeva seisuga
l3petamata ehitusprojektide kuludest.

Ettemnaksed hankijatele summas 4 253 429 krooni emaettevdtte bilansis ja summas 11 729 188 krooni
kontsernibilansis on ettemaksed ehitusteenuste ja kauba eest.

Lisa 6. Tiitarettevdtete aktsiad ja osad

Kontserni kontroll
Emaettevdte kuulub 100% AS-le EE Grupp, kes on ka kogu kontserni emacttevdte.

AS Eesti Ehitus tiitarettevotted

Nimi Asukohamaa Osalus Osalus Aktsiakapital Omakapital

2004 2003 31.12,2004 31.12.2004
AS Linnaehitus Eesti 51% 51% 5500000 37 843 153
AS Aspi Eesti 52,94% 52,94% 3 400 000 99 799 610
AS Jirva Teed Eesti 52,94% 52.94% 2 000 000 6 804 786
OU Hiiu Teed Eesti 52.94% 52.94% 100 000 7311946
OU EE Elekter Eesti 100% 100% 100 000 1808 943
OU Eurocon Eesti 100% 100% 80 000 3201 321
Eurocon Ukraine LLC Ukraina 100% 100% 43 040 4 834 942

2005. aasta jaanuaris soetas AS Eesti Ehitus uue tiitarettevdtte. Osteti 52% osaiihingust Mapri Projekt
ning soetusmaksumus oli 4 100 000 krooni. Ostuhinnast tasuti koheselt 2 050 000 krooni, tilejdinud osa
tasutakse vastavalt lepingu tingimustele kahe aasta jooksul.

Emaettevite
AS Linnachitus AS Aspi OU EE Elekter OU Eurocon Kokku

Asukoht Eesti Vabariik Eesti Vabariik Eesti Vabariik  Eesti Vabariik
Pohitegevusala Uldehitus  Teedeehitus
Aktsiate ja osade arv 31.12.2003 280580 180000 1 1
Aktsiate ja osade arv 31.12.2004 280580 180000 1 1
Osalus 31,12.2003 51% 52,94% 100% 100%
Osalus 31.12.2004 51% 52,94% 100% 100%
Soetusmaksumus 31,12.2003 12 061 500 39 600 000 100 000 230000 51841500
Soetusmaksumus 31.12.2004 12 061 500 39 600 000 100 000 80000 51841500
Bilansiline maksumus 31.12.2003 22 495 331 61 709 078 318 427 416 439 84 939 275
Aruandeaasta kapitaliosaluse kasum 10 489 500 9 758 205 1652747 3086167 24986619
Realiseerimata kursivahed 0 0 -162 231 -301 285 -463 516
Aruandeaastal viiljakuulutatud

dividendid A 11220 000 7941177 0 0 19 161 177
Bilansiline maksumus 31.12{2004 21 764 831 63 526 106 1 808 943 3201 321 90 301 201

AS Linnaehitus aktsiad]/ soetati

Juhatuse liige

a2

2002, aastal AS-lt EE Grupp. Investeeringu soetusmaksumus summas
12 061 500 krooni on bjflansipieva seisuga tiielikult tasutud. Ldplik makse 2004. aastal oli 4 061 500 krooni.

Tnitintied for identification purnose only
Allkirjastatud identifitseerimiseks
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Ostuanaliitisi pshjal tekkinud positiivsest firmaviartusest summas 5 281 751 krooni on bilafisipief§-sgigpga
amortiseeritud 2 816 928 krooni. 2004. aasta amortisatsioonisumma oli 1 056 348 krooni, mis kajastub
kasumaruandes finantskuluna.
Kontserni osa AS-i Linnaehitus 2004. aasta kasumist on 11 545 848 krooni, netovarast 19 3007008 krooni ja™ ™"
vihemusosaluse osa kasumist 11 093 070 krooni ning netovarast 18 543 145 krooni.

AS-i Aspi aktsiad soetati 2002. aastal AS-It EE Grupp. Investeeringu soetusmaksumus summas 39 600 000
krooni on bilansipdeva seisuga tdielikult tasutud. Lopliku makse summa 2004. aastal oli 16 100 000 krooni.
Ostuanaliliisi pdhjal tekkinud positiivsest firmavéirtusest summas 22 855 058 krooni on bilansipdeva seisuga
amortiseeritud 12 162 688 krooni. 2004. aasta amortisatsioonisumma oli 4 561 008 krooni ja on kajastatud
kasumiaruandes finantskuluna.

Kontserni osa AS-i Aspi  2004. aasta kasumist on 14 319 213 krooni, netovarast 52 833 914 krooni ja
vihemusosaluse osa kasumist 12 728 791 krooni ning netovarast 46 965 696 krooni. AS-i Aspi esitatud andmed
on kajastatud koos tema tiitarettevatete AS Jarva Teed ja OU Hiiu Teed andmetega.

OU EE Elekter 100% osalus omandati 2003, aastal AS-It EE Grupp. Investeeringu soetusmaksumus oli 100 000
krooni.

Kontserni osa OU EE Elekter 2004. aasta kasumist on 1 652 747 krooni ja netovarast | 808 943 krooni. OU EE
Elekter andmed on esitatud koos tiitarettevdite Eurocon Ukraine LLC andmetega.

OU Eurocon 100% osalus omandati 2003. aastal AS-1t EE Grupp. Investeeringu soetusmaksumus oli 80 000

krooni.
Kontserni osa OU Eurocon 2004. aasta kasumist oli 3 086 167 krooni ja netovarast 3 201 321 krooni. OU
Eurocon andmed on esitatud koos tiitarettevtte Eurocon Ukraine LLC andmetega.

Tiitarettevitete omakapital seisuga 31.12.2004

AS Linnachitus AS Aspi OU EE Elekter OU Eurocon
Aktsia- v31i osakapital 5500 000 3 400 000 100 000 80 000
Kohustuslik reservkapital 550000 340 000 10 000 8000
AaZio 0 186 000 0 0
Eelmiste pericodide jaotamata kasum 9154 235 68 825 606 233 262 374 563
Amandeaasta kasum/kahjum 22638918 27 048 004 1 652 747 3086 167
Realiseerimata kursivahed 0 0 -187 066 -347 409
Omakapital kekku 37843 153 99 799 610 1 808 943 3201321
Investeerija osa omakapitalist 51.00% 52.94% 100.00% 100.00%

Trisiztied for idemification purpasr only
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Lisa 7. Sidusettevdtete aktsiad ja osad 17 -06- 2005
Emaettevite ja kontsern
OU Majahaldjas
Asukoht Eesti Vabariik
Kinnisvara
Pdhitegevusala haldamine
Aktsiate ja osade arv 31.12.2003 1
Osalus 31.12.2003 31,4%
Soetusmaksumus 31,12.2003 38 947
Bilansiline maksumus 31.12.2003 77893
Aruandeaasta kapitaliosaluse
kasum 32 007
Bilansiline maksumus 31.12.2004 109 900
Sidusettevdtete omakapital seisuga 31.12.2004 ]
QU Majahaldjas
Osakapital 100 000
Kohustuslik reservkapital 10 000
Eelmiste perioodide jaotamata kasum 138 067
Aruandeaasta kasum‘kahjum 101 933
Omakapital kokku 350 000
Investeerija osa omakapitalist 31.40%

OU Majahaldjas osakapital koosneb kolmeteistkiimnest osast, AS-le Eesti Ehitus kuuluva osa nimivairtus on
31 400 krooni.

Lisa 8. Kinnisvarainvesteeringud

Emaettevittes ja kontserniarvestuses on kinnisvarainvesteeringutena kajastatud valdavalt kinnisvaraarenduse
eesmiirgil soetatud kinnistud, mida kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Kontsern Emaettevite
Soetusmaksurnus 31.12.2003 9536 031 349 330
Akumuleeritud kulum 31.12.2003 3150 0
Jadkmaksumus 31,12.2003 ] 9 532 881 349 330
Soetatud aruandeaastal 20 813 484 29301 804
Miiiidud aruandeaastal 64 620 64 620
Umberklassifitseeritud ehitusprojektiks 1761 728 0
Soetusmaksumus 31.12.2004 37 523 167 29 586 514
Alumuleeritud kulum 31.12.2004 5 850 0
Jidkviirtus 31,12.2004 37517 317 29 586 514

Kinnisvarainvesteeringud | {kontserni bilansis moodustab maa jiskmaksumuses 37 433 392 krooni ja chitised
Jédkmaksumuses 83 925 Krooni. Kinnisvarainvesteeringud asuvad Harjumaal, Tallinnas, Tartus, Jirvamaal ning

Tritialled for identification purpeste only
Akirjastatud identifitseerimiscehs
BPate/kuupiev......... e
Juhatuse liige Signature/allkiri...... 4
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Majandusaasta aruanne 2004
Hiiumaal. Kinnisvarainvesteeringute haldamisega kontsernile olulisi kulusid et kaasnenud nirﬂg fenBfinl 2i85%i

Kinnisvarainvesteeringute diglase viirtuse kohta usaldusviirsed andmed puuduvad.

Lisa 9. Materiaalne pohivara

Emaettevdte
Masinad ja
Maa Ehitised seadmed Muu pdhivara Kokku
Soetusmaksumus
seisuga 31,12.2003 439 822 5792 516 11 032 443 7996 284 25264 065
Soetused ja parendused 0 0 426 000 710279 1136279
Miuitik ja mahakandming 0 i 324178 933 495 1257673
Soetusmaksumus
seisuga 31.12.2004 439 822 5792 516 11 134 265 7 776 068 25142 671
Akumuleeritud kulum ja
allahindlused
seisuga 31.12.2003 0 1 590 899 9 865 080 6 288 663 17 744 642
Amandeperioodi
amortisatsioonikulu 205 845 280 992 746 643 1233 480
Miiiik ja mahkakandmised 0 0 324 178 933 495 1257 673
Akumuleeritud kulum ja
allahindlused
seisuga 31.12.2004 0 1 796 744 9821 894 6101 811 17 720 449
Jidkmaksumus
seisuga 31.12.2003 439 822 4 20] 617 1167 363 1710 621 7519423
Jiaikmaksumus
seisuga 31.12.2004 439 822 3995772 1312 371 1674 257 7422 222
Taitinlled for tdentification purpese” only
hikirjastatud identifitsecrimiseks
/ Date/kunpiev........ 4 5:05. 8855 ..........
/ Stanaturefallkirl. .. /2B ...
74 KI'MG, Taljfan
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Kontsern
Lopetamihty -()5- 7005
Masinad ja ehitised ja
Maa Ehitised seadmed Mnuu pohivara  ettemaksed Kokku
Soctusmakeumus
seisuga 31.12.2003 860 410 8 819 608 136 345 505 21 627 927 0 167653450
Soetused ja paren-
dused 0 4 583 564 15508 211 5910 336 238 909 26241020
sh 13petamata ehitistest
ja ettemaksudest 0 0 0 0 0 0
Miiiik ja mahakandmine 0 0 4633124 2033 641 0 6 666 765
Soetusmaksumus
seisuga 31.12.2004 860410 13403172 147 220 592 25 504 622 238909 187227705
Akumuleeritud kulum
seisuga 31.12.2003 0 1 665 685 59 246 199 11 652 194 0 72 564 078
Amandeperioodi
amortisatsioonikulu 0 308 884 18 004 245 4146 737 0 22 459 866
Miiiik ja mahakandmised 0 0 4 501 165 I 846 793 0 6 347 958
Akumuleeritud kulum
seisuga 31.12.2004 0 1 974 562 72 749 279 13 952 138 0 88 675 986
Jiadikmaksumus
seisuga 31.12.2003 860410 7153 523 77 099 306 9975 733 0 95089 372
Jidkmaksumus
seisuga 31.12.2004 860410 11428 603 74 471 313 11 552 484 238 909 98 551 719
Kapitalirendi korras soetatud pshivara - kontsern
Masinad ja Muu materiaalne
Materiaalse pdhivara grupp seadmed péhivara Kokku
Soetusmaksumus 31.12.2004 59 830 254 23 552 921 83 383 175
Jiikmaksumus 31.12,2004 36 765 863 18 907 783 55 673 646
fnitiallad for identificatior purncse only
ViTkirjastatud identfitseerimiseks
Date/kuupiev....... £8. 054005 . ...
Signature/allkiri.,.... 7220 .....ccoecvninne
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Majahdubatsla aluande 2004 D
Lisa 10. Immateriaalne péhivara
11 -06- 2005
Emaettevéte ja Kontsern
Ostetud litsentsid
Firmaviiiirtus jms Kontsern kokku Emaettevite
Soetusmaksumus
seisuga 31.12.2003 28 137 832 260 913 28 398 745 215 900
Soetused ja parendused 0 324 464 324 464 86 800
Soetusmaksumus
seisuga 31.12.2004 28 137 832 585 377 28 723 209 302 700
Akumuleeritud kulum
seisuga 31.12.2003 9363 283 147 298 9510581 119 705
Aruandeperioodi amortisatsiconikuln 5617 356 121 137 5738493 85 863
Akumuleeritud kulum .
seisuga 31.12.2004 14 980 639 268 435 15 249 074 205 568
Jidkvairtus
seisuga 31.12.2003 18 774 549 113 615 18 888 164 96 195
Jidkviartus
seisuga 31.12.2004 13157 193 316 942 13474 135 97132

Immateriaalset pdhivara kajastatakse bilansis jafikvidrtuses.
Emaetievdttes kajastatakse immateriaalse pdhivarana soetatud tarkvara. Kulumit arvestatakse lineaarselt 3 aasta

jooksul,
Kontserniaruandes kajastuvad immateriaalse pohivarana soetatud tarkvara ning positiivne firmavisrtus.

Positiivset firmaviirtust amortiseeritakse erinevalt muust immateriaalsest pShivarast 5 aasta jooksul. Tédiendavat
informatsiooni firmaviifirtuse kohta vt lisa 6.

Lisa 11. Kapitali- ja kasutusrent

Kapitalirendi kohustus Kontsern Emaettevite
Kohustus seisuga 31.12.2004 41127 825 276 783

sh makseperiood alla 1 aasta 15137275 131 652

sh makseperiood 1-5 aastat 25 990 550 145 131
Aruandeperioodil makstud pdhiosamaksed ' 18 819 375 81002
Armnandeperioodil makstud intressid 1 907 000 17 411
Alusvaluuta EEK EEK
Maksetihtajad iga kun iga kun
Keskmine intressimiir 3,6%-5,2% 3,6%-5,2%

initinllod for tdentification purneses only
Vitkirjastatud identifiscenmiscks
Dute/suupiicy....... £5. 054008 ...
Signatarefalikivi...... & ...
Juhatuse liige U REMG, Talljfn 24135



Talinna Linnakohus

Hou AS ‘emlE 1tus

M Fital b Dobi
Kapitalirendi tingimustel soetati 2004. aastal teedeehitusmasinaid ja muud tehnikat. Viljaostumakseid tasuti
18 819 375 krooni ja intressikulusid on kasumiaruandes kajastatud 1 907 000 krooni. 17 -06- 2005

Kapitalirendi tingimustel soetatud pdhivarade soetus- ning jadkmaksumus on toodud lisas 9.

Autode kasutusrendi makseid AS-le EE Grupp on emacttevdtte aruandeperioodi kuludes 2 938 946 krooni ja
Hansa Liisingule 74 826 krooni. Ruumide kasutusrendi makseid on kuludes 825 055 krooni, Majandustarkvara
rendikulusid AS-1t EE Grupp on aruandeaasta kuludes 2 049 157 krooni.

Kontserni kasumiaruandes on kasutusrendi makseid aruandeperioodi kuludes 14 640 240 krooni. Sellest autode
kasutusrente AS -1t EE Grupp on summas 6 535 523 krooni ja teistelt ettevitetelt 547 643 krooni. Ruumide rendi
kulusid on kajastatud aruandeaasta kasumiaruandes 3 249 562 krooni. Kontserni kasumiaruandes on
majandustarkvara rendikulusid AS-1t EE Grupp 4 494 024 krooni.

Lisa 12. Muud vélakohustused

Kontsern Emaettevote
31.12.2004 31.12.2003 31.12.2004 31.12,2003
Lijhiajalised laenud krediidiasutustelt 22 502 199 20 009 351 10 000 000 20 000 000

2004. aasta jaanuaris maksti Hansapangale laenu tagasi summas 10 min krooni ja tagastamata jadigi osas
pikendati laenutdhtaega 20. jaanuarini 2005. aastal. Bilansijirgse siindmusena pikendati lacnulepingut 2005.
aastal veelkord tihe aasta vOrra ja intress on 3,6%.

Hansapangaga on s6lmitud arvelduskrediidileping limiidiga 10 mln krooni ning algse intressimddraga 5,7%.
Arvelduskrediidilepingut pikendati 2004. aasta jaanuaris itheks aastaks uue intressimiiraga 3,9% ning 2003, aasta
jaanuaris veelkord itheks aastaks intressimédraga 3,6% ja 18pptihtajaga 20. jaanuar 2006.

Uhispangaga on sdlmitud kilibekapitali arvelduslaen limiidiga 20 min krooni intressimasraga 3,9 %.

Lisa 13. Viitvilad

Kontsern Emaettevite
31.12.2004 31.12.2003 31.12.2004 31.12.2003
Vilad tootajatele 24 375 940 15 300 537 11256 040 5366234
Muud viitvilad 4 568 542 3 698 653 2 801 787 2 708 806
Kokku 28 944 482 18 999 190 14 057 827 8 075 040

Muudes viitvilgades on kajastatud 2004. aasta detsembrikuu eest arvestatud, kuid vilja maksmata t6tasudelt
arvutatud maksud, mille maksmistihtaeg on 10. veebruar 2005. aastal. Viitvdlgadena on bilansis kajastatud ka
muu lithiajaline volgnevus téétajatele.

/ﬁ Signature/alikiri......... g .................
Juhatuse liige "J KPMG, Tallifn 25/35
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Tallinna Linnakohus
Revistrionghkond

SISSEEULNUD

Maj andusi]aa?ta aruanne 2004
Lisa 14. Liihiajalised eraldised ~06- 2005
Kontsern Emiaettevdte e
31.12.2004 31.12.2003 31.12.2004 31.12.2003
Valad tellijatele 50 680 554 3721174 13 530712 2607 168
Garantiitétde reserv 2246 522 2540720 1333 226 1997719
Arvestuslikud kulud 48 406 014 25 282 104 33058 159 20257 676
Kokku 101 333 090 31543 998 47 922 097 24 862 563

Voélad tellijatele ja arvestuslikud kulud on seotud pooleliolevate ehituslepingute arvestusega valmidusastme
meetodil, mille kohta saab tipsemat informatsiooni lisast 16.

Vastavalt ehituse to6vdtulepingutele vastutab ettevdte oma t60 eest ehitusjirgse garantiiperioodi jooksul, milleks
on tldjuhul kaks aastat alates téode iileandmise- vastuvdtmise akti allakirjutamise kuupdevast ja mis loetakse
16ppenuks nimetatud ajavahemiku méddumisel. Garantiieraldise suurus otsustatakse eraldi iga chitusprojekti
kohta ning kajastatakse bilansis lithiajalise ning pikaajalise eraldisena vastavalt garantiiperioodi 1opptihtajale.

Bilansipieva seisuga on emaettevdtie bilansis garantiieraldis summas 1 333 226 kroom lihiajalise kohustusena
ning summas 1 247 983 krooni pikaajalise kohustusena.

Kontserni bilansis on kajastatud lithiajaline garantiieraldis summas 2 246 522 krooni ja pikaajaline summas
2 304 565 krooni.

Arvestuslikud kulud on seotud pooleliolevate ehituslepingutega ja kajastavad erinevust valmidusastme jérgi
arvutatud kulude ning tegelike kulude vahel. Valmidusaste ehk valmidusprotsent miiratakse ehitusprojekti
tegeliku valmiduse pdhjal, mis tihendabki, et osa kulusid on arvesse véetud hinnanguliselt.

Lisa 15, Pikaajalised vélakohustused

Kontsern Emaettevote

31.12.2004 31.12.2003 31.12.2004 31.12.2003
AS EE Grupp 8 000 000 0 8 000 000 0
Pikaajaline laen 6 500 000 0 6 500 000 0
Kapitalirendi maksed 25990 550 34 576 927 145 131 114 600
Garantiitéade reserv 2 304 565 1199 207 1247 983 820 150
Muu pikaajaline v6lgnevus hankijatele 168 699 344 (094 168 699 344 094
Kokku 42963 8§14 36 120 228 16 061 813 1287 844

Emaettevdttelt EE Grupp on saadud pikaajaline laen 8 000 000 krooni intressiga 3,75% ning tagastamistihtajaga
31.05.2006. Intressikulu on kasumiaruandes kajastatud 175 833 krooni, millest bilansipdeva seisuga on tasumata
66 499 krooni.

Hansapangalt on saadud pikaajaline investeerimislaen summas 6 500 000 krooni ja intressiga 4,1%, mille
tagastamistdhtaeg on 30.november 2006.

Muu pikaajaline vBlgnevus kajastab alltoovdtjatelt kinnipeetud garantiiaja tagatisi, mille maksetahtajad saabuvad
2006. aasta jooksul voi hiljem, vastavalt alltéévdtu lepingutes fikseeritud tihtaegadele. Intresse nimetatud
vilgnevustelt ei arvutata.
Pikaajaline kapitalirendi
3,6% - 5,2%.
Garantiitbéde reservi ko

hustus tasutakse lepingute alusel jirmise viie aasta jooksul. Intressiméi#r on vahemikus

vt lisa 14.
Taitiatled for identification purpose” only
yilkirjastatud identifitseerimiseks
Da[e:‘kuupiie\f.........../.-f:....: ......................
Stgnature/allkiri.......
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Talbtinna Linnokohus

Houhsly Fegti Ehitus

Majahtianbta drbahe 200k

Lisa 16. Pooleliolevad ehituslepingud
ping 17 -06- 2005

Bilansipieva seisuga on AS-s Eesti Ehitus pooleliolevaid ehituslepinguid kogumahus 1 102 365 941 krooni.
Pooleliolevate lepingutele projektide algusest tehtud kulutuste hinnanguline kogusumma valmidusastme meetodil
on 635 216 288 krooni, mis sisaldab arvestuslikke kulusid summas 33 058 159 krooni. Kuludele vastav tuluosa
valmidusastme meetodil on 729 082 392 krooni. Pooleliolevate ehituslepingute teostamata osa on 373 884 549

krooni.

Aruandeaasta kasumiaruandes on emaettevdtte 18petamata ehtuslepingute miifigitulu kajastatud 586 056 086
krooni ja miiiidud toodangu kulu 544 886 102 krooni.

Kontserni ulatuses on pooleliolevaid ehituslepinguid kokku 1 900 760 494 krooni. Projektide algusest on nendele
tehtud kulutuste kogusumma 970 092 997 krooni, vahearveid on tellijatele esitatud 1 104 545 358 krooni ja
kulutustele vastav tuluosa on 1 088 674 943 krooni. Ehituslepingute teostamata osa on 812 085 551 kroont.

Kontserni aruandeaasta kasumiaruandes on ehituslepingute valmidusastme meetodil arvutatud miiiigitulu
kajastatud 913 926 317 krooni ja miitidud toodangu kulusid 822 500 534 krooni.

Emaettevite
Kuni 31.12.2004

Kontsern

Lopetamata ehituslepingud Kuni 31.12.2004

Lapetamata ehituse kulud 970 092 997 668 274 447
Brutokasum 118 581 946 60 807 945
Mitigitulu 1 088 674 943 729 082 392
Esitatud nduded 1 104 545 358 720572771
Korrigeerimised 15870 415 -8 509 621

sh nduded tellijatele 34 810 139 22 040 333

sh vilad tellijatele 50 680 554 13 530 712

Lisa 17. Potentsiaalsed kohustused

Emaettevotte jaotamata kasum seisuga 31.12.2004 moodustas 65 263 223 krooni. Maksimaalne vdimalik
tulumaksukohustuse summa, mis vdib kaasneda kogu jaotamata kasumi viljamaksmisel dividendidena, on
15 663 174 krooni, seega netodividendidena oleks v8imalik vilja maksta 49 600 049 krooni.

Maksimaalse vdimaliku tulumaksukohustuse arvestamisel on lihtutud eeldusest, et jaotatavate netodividendide ja
2005.aasta kasumiaruandes kajastatava dividendide tulumaksu kulu summa ei v&i {iletada jaotuskdlblikku kasumit
seisuga 31.12.2004.

Lisa 18. Omakapital

OU Eesti Ehitus asutamisel 1989, aastal oli osakapital 200 000 rubla, mida 1990. aastal suurendati 8 000 rubla
vorra. 1992, aasta rahareformi kiigus hinnati osakapital timber 20 800 kroonile ja 1994. aastal suurendati
osakapitali omakapitali arvelt 5 000 000 kroonini. 1998. aastal tdsteti osakapital fondiemissiooniga 20 000 000
kroonini ja 2000. aastalf]suurendati rahalise sissemaksega 30 000 000 kroonini. 2000. aastal suurendati
reservkapitali 1 000 000 kfdoni vorra.

Tnitialled for identification purpose: only
Mikirjastatud identifitseerimisehs
Date/kuupicv........4 25034005 ...
Signature/allkiri........
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Tallinna innakohus

ReuisASBestiBhitus
Mdithisdastd dnidniel30de?
2002. aastal muudeti osatihing Eesti Ehitus aktsiaseltsiks, mille pdhikirjajirgseks miinimumkapitali suuruseks on
30 000 000 krooni ja maksimumkapitali suuruseks 120 000 000 krooni. Aktsiakapital on jagdtufl l@imckGonise
nimiviirtusega aktsiateks,
Dividende maksti 2004. aastal vilja 23 000 000 krooni.

Lisa 19. Miiiigitulu tegevusalade ja geograafiliste piirkondade 1dikes

Kontsern Emaettevite
Tegevusala Osatiihtsus 2004 2003 Osatihtsus 2004 2003
Uldehitus 64.1% 1 018 (494 283 677 093 103 99.6% 738 698 634 472 191 025
Teede- ja trasside ehitus 31.5% 500 984 168 364 520 552 0.0% 0 0
Teede hooldus 4.0% 63 283 325 31033 145 0.0% 0 0
Muud teenused 0.4% 5648 322 4 306 8635 0.4% 2672200 2158519
Kokku 160.0% 1 588 010 098 1 076 953 665 100.0% 741 370 840 474 349 544
Piirkond Osatihtsus 2004 2003 Osatihisus 2004 2003
Eesti 97.0% 1539813417 1048 243 080 93.5% 693174159 447400 286
Ukraina 3.0% 48 196 681 28 710 585 6.5% 48 196 631 26 949 258
Kokku 100.0% 1588 010098 1076 953 665 100.0% 741 370 840 474 349 544
Lisa 20. Tagatised ja panditud vara
Voetud laenude ja muude kohustuste tagamiseks on sglmitud kommertspandi lepingud:
1. AS Eesti Ehitus vallasvarale on seatud kaks kommertspanti kogumahus 80 mln krooni Hansapanga
kasuks
2. AS Linnachituse vallasvarale on seatud kommertspandi leping viisirtusega 12,5 mln krooni Hansapanga
kasuks

3. AS Aspi vallasvarale on seatud kaks kommertspanti kogumahus 19,6 min krooni Uhispanga kasuks

Lisa 21. Bilansivilised kohustused

Bilansivilised kohustused koosnevad viljastatud pangagarantiidest. Emaettevdttes on teiscks osapooleks
Hansapank ning seotud summa on bilansipieva seisuga 77,4 min krooni.

Kontserniarvestuses on bilansiviliseid kohustusi bilansipieva seisuga 1479 miln krooni ulatuses. Kuna
garantiide realiseerumise tdeniosus on viike, pole neid bilansis kajastatud kohustusena.

Juhatuse liige ‘ ;J :

|
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Lisa 22. Tehingud seotud osapooltega

TASEE Bhin 9“

Majantiubaa$a arifagng 260

17 -06- 2005

Ettevdte loeb osapooli seotuks juhul, kui iiks osapool omab kas kontrolli teise osapoole iile v8i olulist mdju teise
osapoole drilistele otsustele. Seotud osapooled on:

1.

2.

Emaettevdte on aruandeaastal teostanud ostu- ja miiligitehinguid alljirgnevates mahtudes:

AS Eesti Ehituse emaettevdte ja tema omanikud,;

AS Eesti Ehituse tiitar- ja sidusettevdtted;

Teised AS EE Grupp konsolideerimisgruppi kuuluvad ettevétted;

Aktsiaseltsi juhatus ja ndukogu ning olulise osalusega eraisikutest omanikud, vilja arvatud juhul, kui
antud isikutel puudub v&imalus avaldada olulist maju ettevstte drilistele otsustele. Lisaks on seotud
osapoolteks eclnevalt kirjeldatud isikute lihisugulased ja nendega seotud ettevdtted.

Osapoole nimi Osapoole kirjeldus Ost Mitink
AS EE Grupp AS-1 Eesti Ehitus emaetievite 7278216 120 679
AS Linnachitus AS-i Eesti Ehiltus tiitarettevte 57302 156 983 596
AS Aspi AS-i Eesti Ehitus tiitarettevte 22 936 644 1251 968
Eurocon Ukraine LLC AS-i Eesti Ehitus tiitarettevdte 0 48 196 681
Eurocon OU AS-i Eesti Ehitus tiitarettevate 0 403 675
OU Eurox Arimaja AS-i EE Grupp tiitarettevdte 0 11698 078
OU Lohusalu Sadam AS-i EE Grupp tiitarettevte 0 47 938
AS Tehnopolis Kinnisvara AS-i EE Grupp tiitarettevte 0 55365 152
QU Luman ja Pojad AS-i Eesti Ehitus ndukogu liikkmega seotud ettevite 475992 0
OU Majahaldjas AS-1 Eesti Ehitus sidusettevite 347 649 15 355
Kokku 88 340 657 118 083 122

Miiiigitehingute sisuks on ehitusteenused ja kauba miiiik, ostetud on ehitusteenusi ja renditeenust.

Ettevotte juhtkonna hinnangul ei ole tehingutes eelpoolnimetatud osapooliega kasutatud turuhinnast oluliselt
erinevaid hindasid.

Bilansipiieva seisuga olid Emaettevitte nduete ja kohustuste saldod seotud osapooltega jirgmised:

Osapoole nimi Osapoole kirjeldus Nouded Kohustused
AS EE Grupp AS-i Eesti Ehitus emaettevte 3068 9 034 567
AS Linnaehitus AS-i Eesti Ehitus ttitarettevote 50272 17 641 932
AS Aspi AS-i Eesti Ehitus tiitarettevGte 172 991 5065 677
Eurocon Ukraine LLC AS-i Eesti Ehitus tiitarettevite 13273 937 0
OU Eurocon AS-i Eesti Ehitus tiitarettevite 574 995 0
OU Lohusalu Sadam AS-i EE Grupp tiitarettevite 432 0
AS Tehnopolis Kinnisvara ~ AS-i EE Grupp tiitarettevite 9730 879 0
QU Majahaldjas AS-i Eesti Ehitus sidusettevte 526 40 539
Kokku 23 807 500 31 782 715

Aruandeaastal tasuti AS-le EE Grupp vastavalt ostu-miiiigi lepingule viimane makse tiitarettevdtete soetamise
eest summas 20 161 500 kgooni. Pikaajalist investeerimislaenu intressiga 3,75% saadi AS-1t EE Grupp & 000 000
krooni ning laenuintresse gn aruandeperioodi kuludes kajastatud 175 833 krooni, millest tasumata osa on 66 499

krooni.

Tritiglied for identificatior purpose only
Mikiriastatad identifitseenmiseks

Date/Kuupiey. ... 45:03.4%
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AS Eesti Ehitus
‘ Majandushi§{a it 200
OU-le Eurocon on viljastatud lithiajaline laen summas 100 000 krooni bilansipdeva seisugayhSeHElt Biveitanid) D
tasumata intressisumma on 87 krooni.
11 -06- 2005
AS Eesti Ehitus on Némme Erakooli Sihtasutuse asutaja ja on sdlminud viieks aastaks sponsorlepingu, mille
kohaselt sihtasutus kohustub reklaamima ja propageerima AS-i Eesti Ehitust kui sponsorit oma korraldatavatel

AS-i Eesti Ehitus juhatuse lifkmetele olid teenistuslepingu alusel makstud tasud:
2003, aastal 2 400 000 krooni
2004. aastal 4 075 427 krooni

AS-i Eesti Ehitus ndukogu viiele litkmele maksti ndukogu litkme tasu:
2003. aastal 360 000 krooni
2004, aastal 360 000 krooni

Kontserni ulatuses on aruandeaastal teostatud ostu- ja miiiligitehinguid seotud isikutega jirgnevates
mahtudes:

Osapaoole nimi Osapoole kirjeldus Ost Miiiik
AS EE Grupp AS-i Eesti Ehitus emaettevdte 14 874 935 145 679
AS Eurox Arimaja AS-i EE Grupp tiitarettevite 20 862 261
AS Tehnopolis Kinnisvara AS-1 EE Grupp tiitarettevéte 0 55365152
OU Lohusalu Sadam AS-i EE Grupp tiitarettevite 0 47 398
OU Luman ja Pojad AS-1 Eesti Ehitus nbukogu litkmega seotud ettevdte 475 992 0
Kokku 15 350 927 76 420 490

Ostud AS-1t EE Grupp ja OU-It Luman ja Pojad on kasutusrent, miiidud on ehitusteenusi ja kaupu.

Kontserni nouete ja kohustuste saldod seotud osapooltega olid bilansipieva seisuga jirgmised:

Osapoole nimi Osapoole kirjeldus Nouded Kohustused
AS EE Grupp AS-i Eesti Ehitus emaettevdte 3068 9 873 693
AS Tehnopolis Kinnisvara ~ AS-1 EE Grupp tiitarettevote 9730 879 0
OU Majahaldjas AS-i Eesti Ehitus sidusettevdte 926 40 539
OU Lohusalu Sadam AS-i EE Grupp tiitarettevte 432 0
Kokku 9 735 305 9914 232

Kontsemi juhatuse lilkmetele makstud tasud:
2003, aastal 3 713 848 krooni
2004, aastal 6 404 747 krooni

Kontserni ndukogu litkmetele maksti néukogu litkme tasu:

2003. aastal 558 000 krooni
2004. aastal 1 089 320 krooni

T=itialled for identification pumpose: only

Alriastatud identifitseerimiseks
7 Date/kuupicev......... L£5.08.4805 ...
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AS Eesti Ehitus
Majandusaasta aruanne 2004

Lisa 23. Riskid

Ettev8ite finantsaktivad koosnevad peamiselt rahast, turuk&lblikest vAdrtpaberitest ja muudest nduetest.
Finantskohustused koosnevad peamiselt laenudest, kapitalirendi kohustustest ja tarnijatele tasumata arvetest.

Kontserni pdhiline likviidsusrisk on seotud v@imega tasuda digeaegselt kohustused pankade, Hisingfirmade ja
tarnijate ees. Vabu rahalisi vahendeid hoitakse panga lkiirelt realiseeritavates intressi tootvates
rahaturuninstrumentides.  Ehitustegevuse  finantseerimine toimub  péhiliselt tellijate  ettemaksete  ja
finantseerimisgraafikute jargsete maksetega. Vajadusel toimub finantseerimine laenu abil.

Ehitustegevuse riskid maandatakse ehitustédde koguriskikindlustusega ning vastutuskindlustusega. Kindlustatud
on koigi kontserni kuuluvate ettevOtjate materiaalsed varad. Tootajate kasuks on  sélmitud

dnnetusjuhtumikindlustused  aktsiaseltsides Eesti Ehitus ja Aspi. AS-s Linnachitus on tdétajate
onnetusjuhtumikindlustused sdlmitud ettev3tte kasuks.

Lisa 24. Finantsniiitajate arvutamise metoodika

Tegevusaruandes esitatud finantsngitajate leidmisel kasutatud valemid:
» Brutokasumimdair (%) = brutokasum / mitigitulu * 100
* Puhaskasumimdir (%) = aruandeaasta puhaskasum / miliigitulu * 100
» Kiibe kasv (%) = (miitigitulu 2003 — miiiigitulu 2002) / miitgitulu 2002 * 100
» Kiibekapitali osakaal kiibest (%) = (kiiibevara - liihiajalised kohustused) / miifigitulu * 100
o Liihiajaliste kohustuste kattekordaja (kordades) = kiiibevara / lithiajalised kohustused
*  Omakapitali osakaal (%) = omakapital kokku / kohustused ja omakapital kokku * 100
¢ Omakapitali tootlus (ROE) (%) = aruandeaasta puhaskasum / omakapital koklu * 100

» Héivatud kapitali tootlus (ROCE) (%) = aruandeaasta puhaskasum / (intressikandvad kohustused +
vihemusosa + omakapital) * 100

Pritinlicd for identification purpase only
Mikirnasiatud identifitseerimiscks
Date/kuupiev........ f503:. 4008
Signature/alikiri......... 4. S
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TallinnA 3 Egshi. Ehimus

Majepdusisid ek 2091
Juhatuse ja néukogu allkirjad 2004. aasta majandusaasta !

aruandele 17 -06- 2009

AS Eesti Ehitus juhatus on koostanud 2004. aasta tegevusaruande, raamatupidamisaruande ja kasumi jaotamise
ettepaneku.

Juhatus:

Jaano Vink juhatuse esimees @?“P’{/ 2005
Avo Ambur juhatuse liige €75 2005
Andri Hobemigi juhatuse liige o1 . o< 2005
Toomas Jogeva juhatuse liige bg il 2005
Ando Voogma juhatuse liige 0.0 2005

NSO

N&ukogu on juhatuse poolt koostatud majandusaasta aruande, mis koosneb tegevusaruandest ja raamatupidamise
aastaaruandest ning millele on lisatud audiitori jireldusotsus, kasumi jaotamise ettepanek ja aktsionéride nimekiri,
1dbi vaadanud ja aktsioniride iildkoosolekule esitamiseks heaks kiitnud.

Noukogu:
Toomas Luman ndukogu esimees &‘ WA 04, oL 2005

Egon Mats ndukogu liige 0% 25, 2005
) :

Mait Schmidt néukogu liige 6?? M. 5005

Tiina Mdis ndukogu lige 09,05 2005

Meelis Milder noukogu liige / % W 927 91" 5005

Juhatuse liige % 32/35




Tathmna fannakodus
Joopestriosanotd

SISSETULNUD
KPMG Estonia AS Telephone  +372 6 268 700
Ahtri 10A Fax +372 6 25 7.7.] ,
10151 Talling ntemet wwwkprhee ~06- 2005

Estonia

Audiitori jireldusotsus

AS Eesti Ehitus aktsioniiridele

Oleme auditeerinud AS Eesti Ehitus {edaspidi “emaettevdte™) 31. detsembril 2004 16ppenud
majandusaasta kohta koostatud konsolideerimata raamatupidamise aastaaruannet ja AS Eesti
Ehitus  konsolideerimisgrupi (edaspidi “kontsern™) 31. detsembril 2004 Idppenud
konsolideeritud raamatupidamise aastaaruannet. Nimetatud aruanded, mis on esitatud koos
kajastamaks nii emaettevdite kui ka kontserni finantsseisundit, majandustulermust ja
rahavoogusid, on toodud lehekiilgedel 7 kuni 31 ning nende Sigsuse eest vastutab emaettevitte
juhatus. Meie iilesanne on anda auditi tulemustele tuginedes hinnang emaettevitte
konsolideerimata raamatupidamise aastaaruande ja kontserni konsolideeritud raamatupidamise
aastaaruande kohta.

Sooritasime auditi kooskdlas Eesti Vabariigi auditeerimiseeskirjaga. Nimetatud eeskiri nduab,
et audit planeeritaks ja sooritataks viisil, mis voimaldaks piisava kindlustundega otsustada, ega
raamatupidamise aastaaruanne ei sisalda olulisi vigu ja ebatéipsusi. Auditi kdigus oleme
villjavotteliselt kontrollinud tdendusmaterjale, millel pShinevad raamatupidamise aastaaruandes
esitatud néitajad. Meie audit hdlmas ka raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud
arvestuspShimétete ja juhtkonnapoolsete raamatupidamislike hinnangute kriitilist analiilisi ning
seisukohavdttu raamatupidamise aastaaruande esituslaadi suhtes tervikuna. Arvame, et meie
audit annab piisava aluse arvamuse avaldamiseks,

Oleme ‘seisukohal, et iilalmainitud konsolideerimata raamatupidamise aastaaruanne kajastab
kooskdlas Eesti Vabariigi raamatupidamise seadusega olulises osas Oigesti ja diglaselt
emaettevdtte finantsseisundit seisuga 31. detsember 2004 ning siis 13ppenud aruandeperioodi
majandustulemust ja rahavoogusid.

Oleme seisukohal, et iilalmainitud konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne kajastab
kooskdlas Eesti Vabariigi raamatupidamise seadusega olulises osas digesti ja diglaselt kontserni
finantsseisundit seisuga 31. detsember 2004 ning siis 1ppenud aruandeperioodi
majandustulemust ja rahavoogusid.

Tallinn, 15. mirts 2005

Eeli Liine
Vannutatud audiitor

Aktsiaselts KPMG Estonia, a company incorparated N -
under the Commercial Code of the Republic ol Estonia, 2 1 9 i 4 ¢ '3{‘

is the Estonian member firm of KPMG International, a Swiss caoperative.



Tatlinna Linnakodwes
Ruegistriosakond

SISSE TULNUTL

AS Eesti Ehitus
Majandusaasta frusfife 20084

Kasumi jaotamise ettepanek

Eelmiste perioodide jaotamata kasum 15947 140

2004. aasta puhaskasum 49 316 083

Kokku jaotuskdlbulik kasum seisuga 31.12.2004 65 263 223

Juhatus teeb ettepaneku kasumi jaotamiseks alljirgnevalt:

Dividendideks 28 000 000

Jaotamata kasumi jiik peale kasumi jaotamist 37 263 223

Jaano Vink juhatuse esimees W A 2005

Avo Ambur juhatuse liige 0% 0% 2005

Andri Hobemigi Jjuhatuse liige oA o 2005
Toomas Jogeva juhatuse liige -2 2005
Ando Voogma Jjuhatuse liige \&. OT" 2005

Juhatuse liige |~ s

L
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RepmeutdRaRGR

Mdjsndusaastq guarge 2964
17 -06- 2005

Ule 10% aktsiaid omavate aktsioniride nimekiri

AS Eesti Ehitus tile 10% aktsiatega midratud hiili omavate nimeliste aktsiate omanike nimekiri aastaaruande
kinnitanud tldkoosoleku toimumise (pp.kk.aaaa) seisuga oli alljirgnev:

1. AS EE Grupp
Ariregistikood: 10359185
Aadress: Liivalaia 13/15, Tallinn
Aktsia liik: lihtaktsia
Aktsiate arv: 3 000 000
Aktsia nimivaértus: 10
Viidrtpaberite omandamise ja mirkimise aeg: 2002
/,
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