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Bernhart Arendus OU 2022. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Osatlhing Bernhard Arendus asutati omanike poolt eesmargiga plstitada Fortuuna 29 kinnistule thiselt elu-&arihoone.

2020. majandusaastal omandati osalus Ghingus Fortuuna27/29, et koos arendada kinnisvara koos naaberkinnistu omanikuga. Aruandeaasta
augustis valjastas Tartu Linnavalitsus hoone ehitamiseks ehtiusloa.

Aruande koostamise hetkeks on ehitustegevustega objektli ka alustatud ning kui majandusolukord lubab, on plaan see I6petada 2024. aastal.

Kaigile arithingule kuuluvatele korteriomanditele Uhisarenduses on potensiaalsed omanikud olemas.

Toomas Lepp

Juhatuse esimees/COB
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Investeeringud tlitar- ja sidusettevotjatesse
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Védlad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Volad ja ettemaksed
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2022

15 262
20 227
35489

137 250
137 250
172 739

29099
222
29321

154 938
154 938
184 259

10 000
-21 043
-477
-11 520
172 739

2022. a. majandusaasta aruanne

31.12.2021

405
6 240
6 645

137 250
137 250
143 895

154 938
154 938
154 938

10 000
-21 078
35

-11 043
143 895



Bernhart Arendus OU

Kasumiaruanne
(eurodes)

Mitmesugused tegevuskulud

Muud arikulud

Arikasum (kahjum)

Kasum (kahjum) titarettevdtjatelt
Intressikulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2022

-200
-255

-222
-477

-477

35
35

2022. a. majandusaasta aruanne
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Bernhart Arendus OU raamatupidamise aastaaruanne on koostatud lahtudes Eesti heast raamatupidamistavast.

Bernhart Arendus OU kasutab kasumiaruande koostamisel Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi 1.
Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes ning tais euro tapsusega.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist

Arvestuspbhima&tete vdi informatsiooni esitusviisi muutused

Bernhart Arendus OU ei ole teinud muudatusi eelnevas aruandes.
Arvestuspdhimdtteid, hindamisaluseid ning informatsiooni esitlusviisi aruandeaasta jooksul muudetud ei ole.

Vigade korrigeerimine

Vigu ei tuvastatud.

Finantsvarad

Finantsvaraks on vara, mis on raha, lepinguline digus saada teiselt osapoolelt raha vdi muid finantsvarasid, lepinguline digus vahetada

teise osapoolega finantsvarasid potentsiaalselt kasulikel tingimustel ning teise ettevotte omakapitali instrument.

Finantsvarad vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara eest makstava voi saadava tasu diglane
vaartus. Algne soetusmaksumus sisaldab kdiki finantsvara soetamisega otseselt kaasnevaid tehingukulutusi.

Juhul kui soetatud finantsvara eest tasutakse koheselt rahas loetakse selle soetusmaksumuseks saadud rahasumma nominaalvaartust. Kui
tasumine toimub alles teatud pikema ajaperioodi méddudes (naiteks aastase jarelmaksuga), loetakse soetusmaksumuseks saadaoleva tasu
nutdisvaartust. Kui tasumine toimub lhiajalise viivitusega, ei erine tasu niidisvaartus tldjuhul oluliselt tema nominaalvaartusest, ning sellisel
juhul loetakse soetusmaksumuseks saadaoleva tasu nominaalvaartust.

Raha

Aruandes kajastatakse raha ja raha ekvivalentidena kassas olevat sularaha ja arvelduskonto jaake

Valisvaluutas toimunud tehingud ning vélisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustised

Aruandeaastal ettevdttel valisvaluutas toimunud tehinguid ning véalisvaluutas fikseeritud finantsvara ja -kohustisi ei olnud.

Finantsinvesteeringud

Finantsinvesteeringuid kajastatakse soetusmaksumuses. Soetusmaksumus koosneb ostuhinnast ja tehinguga seotud kuludest (nt notaritasu,
ndustajate tasud).

Soetusmaksumus on vara omandamisel selle eest makstud raha v8i mitterahalise tasu diglane vaartus ja kohustuse vdtmisel selle eest saadud
raha voi mitterahalise tasu diglane vaartus.

Titar- ja sidusettevdtjate aktsiad vdi osad

Sidusettevdte on ettevéte, mille tle investoril on oluline mdju ja mis ei ole investori titarettevdte.

Nduded ja ettemaksed

Nduetena ostjate vastu kajastatakse ettevdtte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud lthiajalisi ndudeid. Néudeid ostjate vastu
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. Nduete laekumise tdenéosust hinnatakse vdimaluse korral iga ostja kohta eraldi. Varem
allahinnatud ebat8enaoliste nduete laekumist kajastatakse ebatdenéaoliselt lackuvate nduete kulu véhendamisena. Kui ndude tagasisaamine
on lootusetu, kajastatakse need néuded bilansivéliste varadena.

Muud nduded

Ka&iki muid ndudeid (viitlaekumised, antud laenud ning muud luhi- ja pikaajalised nduded, s.h. nduded osanike vastu), vélja arvatud edasimudgi
eesmargil omandatud nduded, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. Liihiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul
vardne nende nominaalvaartusega (miinus vdimalikud allahindlused), mist&ttu lthiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis téenéoliselt

laekuvas summas.
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Varud

Varud vOetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukuludest, tootmiskuludest ja muudest kulutustest, mis on vajalikud
varude viimiseks nende olemasolevasse asukohta ja seisundisse.

Varude soetusmaksumuse arvestuspdhimotted

Varud vOetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukuludest, tootmiskuludest ja muudest kulutustest, mis on vajalikud
varude viimiseks nende olemasolevasse asukohta ja seisundisse.

Varud kajastatakse bilansis nende soetusmaksumuses v8i neto realiseerimismaksumuses, soltuvalt sellest, kumb on madalam.
Varude allahindlusi nende neto realiseerimismaksumusele kajastatakse aruandeaasta kuluna, varude soetusmaksumuse kindlaksmaaramisel
kasutatakse FIFO meetodit.

Bioloogilised varad
01.01.2022 - 31.12.2022.a aruandeaastal bioloogilisi varasid ei ole.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuid kajastatakse soetusmaksumuse meetodil.

Soetusmaksumuse meetodi kasutamisel kasitletakse kdiki kinnisvarainvesteeringuid vastavalt RTJ juhendile 5 "Materiaalne ja

immateriaalne pdhivara" ehk kasitletakse nagu pdhivara objekte. Kinnisvarainvesteeringule méaaratakse kasulik eluiga, arvestatakse kulumit ning
vOetakse arvesse vBimalikud allahindlused, mis tulenevad vaartuse langusest.

Materiaalsed ja immateriaalsed p&hivarad

Materiaalne pShivara vBetakse arvele soetusmaksumuses. Amortisatsiooni arvestatakse vastavalt pShivara gruppidele

raamatupidamise sise-eeskirjades kehtestatud pdhivara kasuliku eluea pikkusele.

Amortisatsiooni arvestatakse lineaarselt alustades pdhivara kasutuselevétmise kalendrikuust. PShivara kajastatakse bilansis jaakvaartuses.
Immateriaalset vara kajastatakse bilansis ainult juhul, kui vara on ettevdtte poolt kontrollitav; on tdenédoline, et ettevfte saab vara kasutamisest
tulevikus majanduslikku kasu; ja vara diglane vaartus vdi soetusmaksumus on usaldusvaarselt hinnatav.

Pdhivarade arvelev8tmise alampiir 100

Finantskohustised

Finantskohustus on lepinguline kohustus tasuda teisele osapoolele raha v8i muid finantsvarasid v8i vahetada teise osapoolega finantsvarasid
potentsiaalselt kahjulikel tingimustel.

Finantskohustused vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantskohustuse eest makstava vdi saadava

tasu Biglane vaartus. Algne soetusmaksumus sisaldab kaiki finantskohustuse soetamisega otseselt kaasnevaid tehingukulutusi, vélja arvatud
borsiaktsiate (mida kajastatakse diglases vaartuses muutustega labi kasumiaruande), mille puhul tehingukulutusi ei liideta (ega arvata maha)
algse soetusmaksumuse arvestamisel.

Juhul kui soetatud finantskohustuse eest tasutakse koheselt rahas, loetakse selle soetusmaksumuseks makstud rahasumma nominaalvaartust.
Juhul kui tasumine toimub alles teatud pikema ajaperioodi méddudes (naiteks aastase jarelmaksuga), loetakse

soetusmaksumuseks maksmisele kuuluva tasu nitdisvaartust. Juhul kui tasumine toimub lihiajalise viivitusega , ei erine tasu niitidisvaartus
Uldjuhul oluliselt tema nominaalvaartusest, ning sellisel juhul loetakse soetusmaksumuseks maksmisele kuuluva tasu nominaalvaartust.

Tulud

Majandusliku kasu suurenemine aruandeperioodil vara lisandumise v8i suurenemisena vdi kohustiste véhenemisena, mille tulemusel omakapital
suureneb, vélja arvatud omanike sissemaksed omakapitali.

Tulude arvestus

Mulgitulu kajastatakse tekkepdhiselt saadud vdi saadaoleva tasu diglases vaartuses, st. mitdud kaupade ja osutatud teenuste eest
saadavates summades, millest on maha arvestatud hinnaalandid ja tagastatud kaubad.

Kaupade ja teenuste mudgist tulenevat tulu kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on lainud Ule ostjale, miugitulu ja
tehingutega seotud kulu on usaldusvéarselt maératavad ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenéoline.

Intressitulu kajastatakse tekkepdhiselt ja dividenditulu kajastatakse siis, kui tekib ndudedigus dividendile.
Kasutusrendi tingimustel valjarenditud vara kajastatakse bilansis tavakorras, analoogiliselt muule bilansis kajastatavale varale

Kulud
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Majandusliku kasu vahenemine aruandeperioodil vara vahenemise, ammendumise v8i amortisatsioonina v8i kohustiste tekkimisena,
mille tulemusena omakapital véheneb, vélja arvatud omakapitali arvel omanikele tehtud valjamaksed.

Seotud osapooled

Aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

- osanikud;
- juhatuse likmega seotud ettevotted.

Tehingutes eelpool nimetatud osapooltega ei kasutata turuhinnast oluliselt erinevaid hindasid.

Lisa 2 T66j0ukulud
(eurodes)

Bernhart Arendus OU-I ei ole to6tajaid

Lisa 3 Seotud osap
(eurodes)

ooled

Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes

PIKAAJALISED
Noéuded ja ettemaksed

Sidusettevotjad

Kokku nduded ja ettemaksed

ANTUD LAENUD
Sidusettevétjad

Kokku antud laenud

Antud laenud

31.12.2022 31.12.2021
20 168 6 000
20 168 6 000

Perioodi arvestatud intress
6 000
6 000

59
59



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 08.07.2023
Bernhart Arendus OU (registrikood: 14943277) 01.01.2022 - 31.12.2022 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt

kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

TOOMAS LEPP Juhatuse liige 09.07.2023

Aruande osanike koosoleku kinnitamise staatus

Osanike koosoleku poolt kinnitatud



Kahjumi katmise ettepanek

(eurodes)
31.12.2022
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) -21 043
Aruandeaasta kasum (kahjum) -477
Kokku -21520
Kahjumi katmise otsus
(eurodes)
31.12.2022
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) -21 043
Aruandeaasta kasum (kahjum) -477

Kokku -21 520



Osanikud

Nimi / &rinimi

Fortuuna Maja OU

Tambet Lepp

Hannes Lepp

Anneli Org

Isikukood /
registrikood /
slinniaeg

14170355

38002292740

37704272744

47304052718

Sidevahendid

Liik

E-posti aadress

Sisu

Elukoht / Asukoht

Veibri kila,
Luunja vald, Tartu
maakond, Eesti

Kakumetsa kiila,
Luunja vald, Tartu
maakond, Eesti

P&hja-Tallinna
linnaosa, Tallinn,
Harju maakond,
Eesti

Peetri alevik, Rae
vald, Harju
maakond, Eesti

toomas@metec.ee

Osaluse suurus ja
valuuta

5839 EUR
(Lihtomand)

1587 EUR
(Lihtomand)

1388 EUR
(Lihrtomand)

1186 EUR
(Lihtomand)



