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BKB Real Estate Holding OU 2023. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

BKB Real Estate Holding OU p6hitegevusalaks on enda v&i renditud kinnisvara tidrileandmine ja kéaitus (EMTAK 68201).

Jargmisel majandusaastal on &ritihingul plaanis jatkata samal tegevusalal.

Aritihingu 2023.a. miitigitulu oli 21 129 eurot ja puhaskasum 4152 eurot.

2022.a. vastavad néitajad olid: mulgitulu 32 690 eurot ja puhaskasum 38 641 eurot.

L&ppenud majandusaastal ei tehtud arengu- ja uurimisvaljaminekuid. Nimetatud véljaminekuid pole kavandatud ka kéesoleval majandusaastal.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2023 31.12.2022 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 10979 8129 2
Noéuded ja ettemaksed 1856 650
Kokku kéaibevarad 12835 8779
Péhivarad
Kinnisvarainvesteeringud 111 074 75 346 3
Kokku pdhivarad 111 074 75 346
Kokku varad 123 909 84 125
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised 17 757 0
Védlad ja ettemaksed 256 541 4
Kokku luhiajalised kohustised 18 013 541
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 18 160 0
Kokku pikaajalised kohustised 18 160 0
Kokku kohustised 36 173 541
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 2502 2502 5
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 81082 42 441
Aruandeaasta kasum (kahjum) 4152 38 641
Kokku omakapital 87 736 83 584
Kokku kohustised ja omakapital 123909 84 125
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Muud &ritulud

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud

Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus
Arikasum (kahjum)

Intressitulud

Intressikulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2023
21129

-5101
-7 573
-1 896
6 559

-2 407
4152

4152

2022
32690
23 002

-10 974
-4 975
-1104
38 639

38 641
38 641

2023. a. majandusaasta aruanne

Lisa nr
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

BKB Real Estate Holding OU raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti finantsaruandluse standardiga, mis
tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimdtetele. Eesti finantsaruandluse standardi p6hinduded on
kehtestatud raamatupidamise seadusega ning seda tédiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt véljaantavad juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud
alljargnevates arvestuspdhimdotetes.

Kasumiaruanne on koostatud raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr 1 alusel.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse bilansis kirjel ,raha“ kassas olevat sularaha, arvelduskontode jaake (v.a. arvelduskrediit), tahtajalisi
hoiuseid tahtajaga kuni 3 kuud ja rahaturufondi osakuid.
Rahalised vahendid on bilansis kajastatud Siglases vaartuses.

Nduded ja ettemaksed

Nouded ostjate vastu kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil (s.0 nominaalvaartus miinus tagasimaksed ning vajadusel
tehtavad allahindlused), lahtudes laekumise tdendosusest. NGuet iga konkreetse ostja vastu hinnatakse eraldi, arvestades teadaolevat infot ostja
maksevdime kohta. NGuded hinnatakse bilansis alla téen&oliselt laekuva summani ning allahindlus kajastatakse bilansireal “Ebatdenéoliselt
laekuvad summad”. Kui néue loetakse lootusetuks, kantakse ndue ja tema allahindlus bilansist vélja. Varem alla hinnatud ebatden&oliste nduete
laekumist kajastatakse ebatdenaoliselt laekuvate nduete kulu vahendamisena.

Kaiki muid ndudeid (viittaekumised, antud laenud ning muud luhi- ja pikaajalised nduded), valja arvatud edasimiiigi eesmargil omandatud
ndudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0 soetusmaksumus miinus vajadusel tehtavad allahindlused).

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna kajastatakse kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida Ariiihing hoiab (kas omanikuna v&i kapitalirendi
tingimustel rendituna) renditulu teenimise vdi turuvaartuse kasvu eesmérgil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses.
Kinnisvarainvesteering vdetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt

seonduvaid tehingutasusid (s.o notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing
tGenaoliselt aset leidnud).

Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid soetusmaksumuse meetodil analoogiliselt materiaalse pdhivaraga. Ariiihing kasutab
kinnisvarainvesteeringu amortiseerimisel lineaarset meetodit. Kinnisvarainvesteeringutel on uldjuhul méaratud kasulikuks elueaks 20-25 aastat.

Materiaalsed ja immateriaalsed p&hivarad

Materiaalseks pohivaraks loetakse &riihingu majandustegevuses kasutatavaid varaobjekte kasuliku tddeaga Ule Uihe aasta ja maksumusega
Ule pdhivara arvelevdtmise alampiiri. Varaobjektid, mille kasulik tdiga on Ule 1 aasta, kuid mille soetusmaksumus on sellest vaiksem
kantakse kasutusse vdtmisel kuludesse.

Materiaalne pdhivara voetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a tollimaks ja muud mittetagastatavad
maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema téoseisundisse ja —asukohta. Materiaalset
pbhivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v8imalikud vaartuse

langusest tulenevad allahindlused. Kapitalirendile voetud materiaalse pShivara arvestus toimub sarnaselt ostetud pohivaraga.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimaar maératakse igale pdhivara objektile eraldi, sdltuvalt selle
kasulikust tddeast. Juhul kui materiaalse pdhivara objekt koosneb Uksteisest eristatavatest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead,
vBetakse need komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena ning maaratakse vastavalt nende kasulikule elueale eraldi
amortisatsiooninormid.
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Pdhivarade arvelevGtmise alampiir 320

Kasulik eluiga p&hivara gruppide 18ikes (aastates)

P&hivara grupi nimi Kasulik eluiga

Ehitised ja rajatised 20-25 aastat

Muud masinad seadmed 5-6 aastat

Muu inventar ja IT seadmed 3-4 aastat
Tulud

Muligitulu kajastatakse tekkepdhiselt saadud vdi saadaoleva tasu Siglases vaartuses. Mudgitulu sisaldab miidud teenuste ja kaupade eest
saadavaid summasid, vottes arvesse kdiki tehtud allahindlusi ja soodustusi. Tulu kajastatakse siis, kui selle suurust on v8imalik usaldusvaarselt
madta ja on tdendoline, et ettev8te saab tehingust tulenevat majanduslikku kasu.

Tulu kaupade mulgist kajastatakse siis, kui olulised omandiga seonduvad riskid ja huived on lainud Ule ostjale, mudigitulu ja tehinguga seotud
kulutusi on vdimalik usaldusvaérselt mdota ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenéoline.

Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise jarel, voi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis
lahtudes valmidusastme meetodist. Teenuse osutamisest saadavad tulud ja kasum kajastatakse proportsionaalselt samades perioodides nagu
teenuse osutamisega kaasnevad kulutused.

Intressitulu ja dividenditulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tden&oline ja selle suurust on v8imalik usaldusvéaarselt hinnata.
Intressitulu kajastatakse tekkep6hiselt kasutades vara sisemist intressiméaéra, vélja arvatud juhtudel, kui intressi laekumine on
ebakindel. Sellistel juhtudel arvestatakse intressitulu kassapdhiselt. Dividenditulu kajastatakse siis, kui omanikul on tekkinud seaduslik
Oigus nende saamiseks.

Kulud

Kulud on kirjeldatud tekkep6hise arvestusprintsiibi alusel.

Seotud osapooled

Seotud osapoolteks loetakse:

- Emaettevéte, tltarettevotted, sidusettevdtted ja teised osalihinguga samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad ettevétjad.

- Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega eraisikust omanikud.

- Tegev- ja kdrgema juhtkonna ning olulise osalusega eraisikust omanike lahedased perelikmed ning nende valitseva v6i olulise mdju all
olevad ettevotjad.

Lisa 2 Raha

(eurodes)

31.12.2023 31.12.2022
Kokku raha 10979 8129
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Lisa 3 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

Kokku
Ehitised

31.12.2021

Soetusmaksumus 36 497 36 497
Akumuleeritud kulum -357 -357
Jadkmaksumus 36 140 36 140
Ostud ja parendused 71 156 71156
Muugid -31 507 -31 507
Amortisatsioonikulu -443 -443
31.12.2022

Soetusmaksumus 76 146 76 146
Akumuleeritud kulum -800 -800
Jadkmaksumus 75 346 75 346
Ostud ja parendused 41 924 41 924
Miitigid -3 500 -3 500
Amortisatsioonikulu -2 696 -2 696
31.12.2023

Soetusmaksumus 113770 113770
Akumuleeritud kulum -2 696 -2 696
Jaadkmaksumus 111 074 111 074

2023 2022
Kinnisvarainvesteeringute miuk matgihinnas 5750 0
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Lisa 4 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

31.12.2023
Volad tarnijatele
Kokku vélad ja
ettemaksed

31.12.2022

Volad tarnijatele

Kokku vélad ja
ettemaksed

Lisa 5 Osakapital

(eurodes)

Osakapital

Osade arv (tk)

256

256

541

541

Ettevotte osakapital koosneb kolmest vordsest osast:

1. osa nimivaartusega 834,00 eurot
2. osa nimivaartusega 834,00 eurot
3. osa nimivaartusega 834,00 eurot

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

31.12.2023
2502
3

2023. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
1- 5 aasta jooksul ule 5 aasta

256 0

256 0

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
1- 5 aasta jooksul tle 5 aasta

541 0

541 0

31.12.2022
2502
3

Lisa 6 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)

Muigi eesmargil ostetud kaubad

Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused

2023
-5101

-5101

Lisa 7 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)

Udir ja rent
Energia

Elektrienergia
Mitmesugused birookulud
Muud

Kokku mitmesugused tegevuskulud

2023

-4 922
-4 922
-2 011

-640
-7 573

2022
-10 974

-10 974

2022
-768
-3 088
-3088

-1119

-4 975
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Lisa 8 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes
LUHIAJALISED 31.12.2023 31.12.2022
Laenukohustised

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 3501 0
mdoju all olevad ettevdtjad

Kokku laenukohustised 3501 0
LAENUKOHUSTISED 31.12.2022 Saadud laenud Saadud laenude  31.12.2023 Perioodi
tagasimaksed arvestatud

intress

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust

. . . . 0 3501 0 3501
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevdtjad
Kokku laenukohustised 0 3501 0 3501

10



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 07.06.2024

BKB Real Estate Holding OU (registrikood: 14934924) 01.01.2023 - 31.12.2023 majandusaasta aruande andmete digsust on
elektrooniliselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
KRISTJAN-NESTOR JANSON Juhatuse liige 07.06.2024
BENGT JANSON Juhatuse liige 10.06.2024
BIRK OIDRAM Juhatuse liige 10.06.2024

Aruande osanike koosoleku kinnitamise staatus

Osanike koosoleku poolt kinnitatud



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2023
81082
4152

85 234

85 234

85 234

31.12.2023
81082
4152

85 234

85234

85234



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Mudgitulu A o
Tegevusala EMTAK kood (EUR) Mudgitulu % Pdhitegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201 21129 100.00% Jah



