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Tegevusaruanne

Tegevusaruanne 2020

Viru 2 OU tegevus on seotud peamiselt hoone aadressil Varraku tn.12, Tallinn (iirile andmisega. Ettevattel on sdiminud tdrileping kinnistul
asuva hoone opereerimiseks.

2020 aasta koroonaviiruse levikuga seotud kriis ei avaldanud méju OU Viru 2 dritegevusele.

Viru 2 OU-s toétajaid ei ole ja tootasu ei arvestatud. Juhatuse liikmele tasusid ega kompensatsioone ei makstud.

VIRU 2 OU peamised

) 2020 2019

finantssuhtarvud:
Mudgitulu (eurodes) 99 582 0
m m Puhaskasum(-kahjum) (eurodes)378

64 342 0
807
m m Lhiajaliste kohustuste kattekordaja 027 0
(kordades) '
ROA (%) 2,43 0
ROE (%) 96,26 0

Luhiajaliste kohustuste kattekordaja (kordades) = kaibevara/lihiajalised kohustised
ROA (%) = m (puhaskasum(-kahjum)/varad) x 100m

ROE (%) = = (puhaskasum(-kahjum)/omakapital) x 100m
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2020 11.03.2020 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 46 325 2500
Noéuded ja ettemaksed 3850 0 2
Kokku kéaibevarad 50175 2500
Péhivarad
Kinnisvarainvesteeringud 2 602 908 0 4
Kokku pdhivarad 2 602 908 0
Kokku varad 2653083 2500
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised 81642 0 5
Védlad ja ettemaksed 106 140 0 6
Kokku luhiajalised kohustised 187 782 0
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 2398 459 0 5
Kokku pikaajalised kohustised 2 398 459 0
Kokku kohustised 2586 241 0
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 2500 2500 7
Aruandeaasta kasum (kahjum) 64 342 0
Kokku omakapital 66 842 2500
Kokku kohustised ja omakapital 2653083 2500
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Kasumiaruanne

(eurodes)
11.03.2020 - Lisanr

31.12.2020
Muugitulu 99 582
Muud éaritulud 20 272
Kaubad, toore, materjal ja teenused -15 265
Mitmesugused tegevuskulud -6 407
Arikasum (kahjum) 98 182
Intressitulud 5
Intressikulud -30 645
Muud finantstulud ja -kulud -3 200
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 64 342
Aruandeaasta kasum (kahjum) 64 342
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Osalihing Viru 2 on koostanud 2020. aasta kohta lihendatud raamatupidamise aastaaruande kooskdlas Eesti finantsaruandluse
standardiga. Eesti finantsaruandluse standardi p6hinduded on kehtestatud Eesti raamatupidamise seaduses, mida taiendavad
Raamatupidamise Toimkonna juhendid.

OU Viru 1 kasumiaruanne on koostatud Eesti raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr.1. alusel.
Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha

Raha ja raha ekvivalentidena kajastatakse bilansis ja rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jaéke ning kuni
3-kuulisi téhtajalisi deposiite.

Nduded ja ettemaksed

No6uded ostjate vastu, viitlaekumised ning muud lihi- ja pikaajalised nduded (sh. laenunduded, deposiidid)kajastatakse korrigeeritud
soetusmaksumuses. Igal bilansipaeval hinnatakse, kas esineb tunnuseid nende finantsvarade vaartuse languse osas. Juhul, kui
selliseid tunnuseid esineb, hinnatakse korrigeeritud

soetusmaksumuses kajastatavad finantsvarad alla nendest eeldatavasti tulevikus laekuvate maksete niiudisvaartuseni.

Vaartuse langusest tulenevad allahindlused kajastatakse kasumiaruandes kuluna.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekt, mida ettevdte hoiab (omanikuna) renditulu teenimise eesmargil ja mida ei

kasutata enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering voetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab

ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid (s.o. riigildiv). Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringut diglases vaartuses.
Hinnanguliselt ei erine bilansipaeva diglane vaartus soetamismaksumusest.

Oiglase vaartuse maaramisel voetakse arvesse kdiki objekti vaartust majutavaid tegureid, sealhulgas objekti asukoht, fuiisiline seisund,objekti
suhtes eksisteerivaid rendilepingud, turu ldine aktiivsus ja muud vaartust mojutavad tegurid.

Aruandeaastal kasumit (kahjumit) kinnisvarainvesteeringu imberhindlusest ei tekkinud.

Rendid

Kapitalirendina kéasitletakse rendilepingut, mille puhul kdik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hived kanduvad Ule rentnikule.
Muud rendilepingud kajastatakse kasutusrendina.

Ettevdte kui rendileandja

Kapitalirendi alusel véljarenditud vara kajastatakse bilansis ndudena kapitalirenti tehtud netoinvesteeringu summas.
Rentnikult saadavad rendimaksed jagatakse kapitalirendinbude p&hiosa tagasimakseteks ja finantstuluks.
Kasutusrendi tingimustel véljarenditud vara kajastatakse bilansis tavakorras. Kasutusrendimaksed kajastatakse
rendiperioodi jooksul lineaarselt tuluna.

Finantskohustised

Finantskohustised (vBlad hankijatele, vdetud laenud, viitvdlad) kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Tulud

Tulu kajastatakse saadud v8i saadaoleva tasu diglases vaartuses, vottes arvesse kdiki tehtud allahindlusi ja soodustusi. Tulu kaupade mudgist
kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on lainud ile maujalt ostjale, mudgitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusvaarselt
maaratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdené&oline.

Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise jarel, voi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, lahtudes valmidusastme
meetodist.

Maksustamine

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevotte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse
dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvGtukuludelt, ettevdtlusega mitteseotud véljamaksetelt ning siirdehinna
korrigeerimistelt. Dividendidena jaotatud kasumi maksumaéraks on 20/80 véljamakstavalt netosummalt. Alates 2019. aastast on v8imalik
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dividendide valjamaksetele rakendada maksumaéara 14/86. Seda soodsamat maksuméaara saab kasutada dividendimaksele, mis ulatub kuni
kolme eelneva majandusaasta keskmise dividendide véljamakseni, mis on maksustatud 20/80 maksuma&araga. Kolme eelneva majandusaasta
keskmise dividendimakse arvestamisel on 2018.a. esimene arvesse vbetav aasta. Dividendide véaljamaksmisega kaasnevat ettevotte tulumaksu
kajastatakse kohustusena ja kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid vélja kuulutatakse, séltumata sellest, millise
perioodi eest need on valja kuulutatud vai millal need tegelikult vélja makstakse. Tulumaksu tasumise kohustus tekib dividendide véljamaksele
jargneva kuu 10. kuupéeval.

Maksustamissiisteemi omaparast lahtuvalt ei teki Eestis registreeritud ettevotetel erinevusi vara maksuarvestuslike ja bilansiliste

jaékvaartuste vahel ning sellest tulenevalt ka edasilikkunud tulumaksundudeid ega -kohustusi. Bilansis ei kajastata tingimuslikku
tulumaksukohustust, mis tekiks jaotamata kasumist dividendide valjamaksmisel. Maksimaalne tulumaksukohustus, mis kaasneks juhul, kui kogu
jaotamata kasum makstaks vélja dividendidena, on esitatud aastaaruande lisades.

Seotud osapooled

Ettevdtte aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

a. omanikke (emaettevdte ning emaettevétet kontrollivad v6i selle dle olulist m&ju omavad isikud)

b. tutarettevotteid;

c. teisi samasse konsolideerimisgruppi kuuluvaid ettevétteid (s.h emaettevotte teised titarettevtted);

d. tegev- ja kdrgemat juhtkonda;

e. eespool loetletud isikute lahedasi pereliikmeid ja nende poolt kontrollitavaid vdi nende olulise mdju all olevaid ettevétteid.

Lisa 2 Nduded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2020 12 kuu jooksul
Nduded ostjate vastu 3850 3850
Kokku nduded ja
3850 3850

ettemaksed

Lisa 3 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2020
Maksuvdlg
Kaibemaks 3289
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 3289

Lisa 4 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

11.03.2020 0
Ostud ja parendused 2 602 908
31.12.2020 2602 908
11.03.2020 - 11.03.2020 -
31.12.2020 11.03.2020
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 99 582 0
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud 3371 0
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Lisa 5 Laenukohustised
(eurodes)

31.12.2020 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressim&ar  Alusvaluuta = Ldpptahtaeg
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
Emaettevote 920 000 0 0 920 000 0% EUR 03.06.2030
Pangalaen 1560 101 81 642 1478 459 0 3,850% EUR 17.06.2025
Pikaajalised laenud
2480 101 81 642 1478 459 920 000
kokku
Laenukohustised kokku 2480101 81 642 1478 459 920 000

Lisa 6 Volad ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2020 12 kuu jooksul
Volad tarnijatele 3521 3521
Maksuvdlad 3289 3289
Saadud ettemaksed 99 330 99 330
Muud saadud ettemaksed 99 330 99 330
Kokku vdlad ja ettemaksed 106 140 106 140
Lisa 7 Osakapital
(eurodes)
31.12.2020 11.03.2020
Osakapital 2500 2500
Osade arv (tk) 1 0

Ettevdtte osakapital seisuga 31.12.2020 koosneb 1 osast nimivaartusega 2 500 eurot, mille
eest on taielikult tasutud.

Lisa 8 T66j0ukulud
(eurodes)

Raamatupidamiskohustuslasel ei ole to6tajaid.
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Lisa 9 Seotud osapooled

(eurodes)
Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus Osaltihing Viru 1
Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud Eesti

Saldod seotud osapooltega rihmade I8ikes

31.12.2020 11.03.2020
Kohustised Kohustised
Emaettevdtja 920 000 0
Laenud
11.03.2020 - 31.12.2020 Saadud laenud Alusvaluuta
Emaettevotja
Osalhing Viru 1 920 000 EUR

Kaupade ja teenuste ostud ja miugid

11.03.2020 - 31.12.2020
Kaupade ja teenuste ostud

Emaettevotja 1500

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale ei arvestatud tasusid ja muid olulisi soodustusi.

Lisa 10 COVID-19 moju

2020. aasta alguses kinnitati uue koroonaviiruse (Covid-19) olemasolu, mis levis kiiresti tile kogu maailma, sealhulgas Eestisse ning viirus ei ole
taandunud ka aruandekuupaevaks 31.10.2020. Covid-19 on p&hjustanud probleeme enamiku ettevGtete majandustegevusele, mdjutades ka
Osalihing Viru 2 tegevust. Juhtkond késitleb haiguspuhangu jatkumist bilansipaevajargse mittekorrigeeriva sindmusena. Kuna olukord on
ebakindel ja kiiresti muutuv, ei pea juhtkond otstarbekaks kvantitatiivse hinnangu andmist haiguspuhangu véimaliku méju kohta ettevéttele,
jatkates aga samas ettevotte tegevuse monitoorimist koroonaviiruse kriisi tingimustes.



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupdev on: 14.05.2021

Osauhing Viru 2 (registrikood: 14934870) 11.03.2020 - 31.12.2020 majandusaasta aruande andmete 8igsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

OLGA ANDERZANOVA Juhatuse liige 14.05.2021



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Osalihing Viru 2 osanikele

Oleme Ule vaadanud Osallhing Viru 2 raamatupidamise aastaaruande, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2020, nimetatud kuup&eval I[dppenud
majandusaasta kohta koostatud kasumiaruannet, raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste arvestuspdhimdtete kokkuvatet
ning muid selgitavaid lisasid. Ulevaadatud raamatupidamise aastaaruanne on esitatud lehekiilgedel 4 kuni 9.

Juhtkonna vastutus raamatupidamisaruannete eest

Juhtkond vastutab selle eest, et see raamatupidamise aastaaruanne koostatakse ja esitatakse diglaselt kooskélas Eesti finantsaruandluse
standardiga, ning sellise sisekontrolli eest, mida juhtkond peab vajalikuks sellise raamatupidamise aastaaruande koostamiseks, mis on vaba
olulisest, kas pettusest vdi veast tingitud vaarkajastamisest.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada kokkuvéte raamatupidamise aastaaruande kohta. Ulevaatus viidi labi kooskélas tlevaatuse t66vattude
rahvusvahelise standardiga (ISRE) (Eesti) 2400 (muudetud) M66dunud perioodide finantsaruannete tlevaatamise teenus. ISRE (Eesti) 2400
(muudetud) nBuab meilt kokkuvdtte tegemist selle kohta, kas me oleme saanud teadlikuks millestki, mis paneks meid uskuma, et
raamatupidamise aastaaruanne tervikuna ei ole kdigis olulistes osades koostatud kooskdlas rakendatava finantsaruandluse raamistikuga. Selle
standardi kohaselt oleme ka kohustatud jargima asjassepuutuvaid eetikandudeid.

Raamatupidamise aastaaruande ilevaatus kooskdlas ISRE (Eesti) 2400-ga (muudetud) on piiratud kindlust andev t66vatt. Ulevaatuse kéigus
viiakse labi protseduurid, mis eelkdige tdhendab jareleparingute tegemist juhtkonnale ja teistele isikutele majandusiiksuses (nagu asjakohane) ja
analutiliste protseduuride rakendamist, ning hangitud tdendusmaterjali hindamist.

Ulevaatuse kaigus labiviidud protseduurid on palju vahem mahukad kui rahvusvaheliste auditeerimise standarditega kooskdlas tehtud auditi
kaigus labiviidud protseduurid. Seet6ttu ei avalda me nende finantsaruannete kohta auditiarvamust.

Kokkuvdte

Ulevaatuse pdhjal ei saanud me teadlikuks millestki sellisest, mis paneks meid uskuma, et raamatupidamise aastaaruanne ei esita kdigis
olulistes osades diglaselt Osaiihing Viru 2 finantsseisundit seisuga 31.12.2020 ning sellel kuup&eval I6dppenud majandusaasta finantstulemust ja
rahavoogusid kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

/digitaalselt allkirjastatud/

Irina Somova

Vandeaudiitori number 263

1.S. AUDIITORTEENUSTE OSAUHING
Audiitorettevétja tegevusloa number 104
Vaike-Ameerika 8-216, Tallinn, Harju maakond, 10129
15.05.2021



Audiitorite digitaalallkirjad
Osalhing Viru 2 (registrikood: 14934870) 11.03.2020 - 31.12.2020 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on digitaalselt
allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

IRINA SOMOVA Vandeaudiitor 15.05.2021



Kasumi jaotamise ettepanek

(eurodes)
31.12.2020
Aruandeaasta kasum (kahjum) 64 342
Kokku 64 342
Osanik otsustas kasumit mitte jaotada.
Kasumi Jaotamise otsus
(eurodes)
31.12.2020
Aruandeaasta kasum (kahjum) 64 342
Kokku 64 342

Osanik otsustas kasumit mitte jaotada.



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala EMTAK kood
Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201
Osanikud
Isikukood / .
T o Osaluse suurus ja
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
- valuuta
slinniaeg
Narva linn,
L . . 2500 EUR
Osalihing Viru 1 12336892 Ida-Viru maakond, .
Eesti (Lihtomand)

Sidevahendid
Liik Sisu
Telefon +372 53018187

E-posti aadress virulvene2@gmail.com

Mudgitulu
(EUR)

99582

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



