MAJANDUSAASTA ARUANNE

aruandeaasta algus: 19.02.2020
aruandeaasta I6pp: 31.12.2020
arinimi: Majahaldjas OU
registrikood: 14916429
tanava nimi, maja number: Vaike-Turu tn 3
linn: Tartu
vald: Tartu
maakond: Tartu maakond
postisihtnumber: 51004

telefon: +372 7312030

e-posti aadress: info@krc.ee



Majahaldjas OU 2020. a. majandusaasta aruanne

Sisukord

Tegevusaruanne
Raamatupidamise aastaaruanne
Bilanss
Kasumiaruanne
Raamatupidamise aastaaruande lisad
Lisa 1 Arvestuspbhimdétted
Lisa 2 Kinnisvarainvesteeringud
Lisa 3 Laenukohustised
Lisa 4 Tingimuslikud kohustised ja varad
Lisa 5 Osakapital
Lisa 6 Mlugitulu

Lisa 7 Toojoukulud

© © 0 0 0 00 ~N o o o »~» b~ W

Lisa 8 Seotud osapooled

Aruande allkirjad

=
= O

Vandeaudiitori aruanne



Majahaldjas OU 2020. a. majandusaasta aruanne
Tegevusaruanne

Majahaldjas OU asutati 19.02.2020.

Ettevdte omab 2018. aastal valminud kinnisvaraobjekti, kaasaegset Palamuse lasteaia hoonet lilirileandmise eesmargil.

Lasteaed on rajatud kontsessioonilepingu raames, mille alusel on seatud hoonestusdigus 50 aastaks ja s6Imitud Jégeva vallaga udrileping
ruumide tdrile andmiseks 20 aastaks.

Majahaldjas OU on KRC Ehitus OU tiitarettevote (osalus 100%).

2020. aastal oli ettevotte mudgitulu 82 755 eurot ja kasum 39 073 eurot. Ettevottes todtajaid ei olnud.

Osaduhingut juhib juhatus, mis koosneb Uhest liikmest. Juhatuse liikmele tasu ei makstud.

2021. aastal jatkub tavaparane majandustegevus lasteaia tGirimisega Jogeva vallale.

Juhatuse liige

Siim Kroodo
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2020 19.02.2020 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 29 353 2500
Nouded ja ettemaksed 675 0
Ettemaksed 675 0
Kokku kaibevarad 30028 2500
P6hivarad
Kinnisvarainvesteeringud 3198 500 0 2
Kokku pdhivarad 3198 500 0
Kokku varad 3228528 2500
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised 82133 0 3
Vélad ja ettemaksed 22 261 0
Vélad tarnijatele 1482 0
Maksuvdlad 3063 0
Muud vélad 17716 0
Kokku luhiajalised kohustised 104 394 0
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 2582 561 0 3
Kokku pikaajalised kohustised 2582561 0
Kokku kohustised 2 686 955 0
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 2 600 2500 5
Ulekurss 499 900 0
Aruandeaasta kasum (kahjum) 39073 0
Kokku omakapital 541 573 2500
Kokku kohustised ja omakapital 3228528 2500
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Kasumiaruanne

(eurodes)
19.02.2020 - Lisanr
31.12.2020
Muugitulu 82 755 6
Mitmesugused tegevuskulud -4 381
Arikasum (kahjum) 78 374
Intressitulud 1
Intressikulud -39 302
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 39073
Aruandeaasta kasum (kahjum) 39073
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Majahaldjas OU 2020. aasta liihendatud vaikeettevdtja raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti

finantsaruandluse standardiga.

Eesti finantsaruandluse standard on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimdtetele tuginev avalikkusele suunatud
finantsaruandluse nduete kogum, mille pdhinduded kehtestatakse seadusega ning mida tapsustab raamatupidamise seaduse § 34 16ike 4

alusel kehtestatud valdkonna eest vastutava ministri maarus.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud alljargnevates
arvestuspdhimaotetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud perioodi 19.02.2020-31.12.2020 kohta.
Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Ettevdte on jatkuvalt tegutsev.

Finantsvarad

Raha ja rahalahendid ja muud nduded (viittaekumised, antud laenud ning muud lihi- ja pikaajalised nduded) kajastatakse

korrigeeritud soetusmaksumuses. Lihiajaliste nGuete korrigeeritud soetusmaksumus on tldjuhul vérdne nende nominaalvaartustega (miinus
tagasimaksed ning vdimalikud allahindlused), mist6ttu luhiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis tdenaoliselt laekuvas summas.

Pikaajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks vBetakse nad algselt arvele saadaoleva tasu diglases vaartuses,
arvestades jargnevatel perioodidel ndudelt intressitulu, sisemise intressimééra meetodit kasutades. Edasimuiugi eesmargil soetatud

ndudeid kajastatakse diglase vaartuse meetodil.

Kaiki muid ndudeid kajastatakse jarjepidevalt ndude arvele vdtmisest kuni selle realiseerimiseni Giglases vaartuses. Nduete diglase vaartuse
muutused kajastatakse jarjepidevalt kas kasumi voi kahjumina aruandeperioodi kasumiaruandes. Kauplemiseesmargil soetatud nduete
Oiglase vaartuse muutused kajastatakse kasumi v8i kahjumina aruandeperioodi kasumiaruandes.

Raha

Raha ja rahaléhenditena kajastatakse bilansis pangakontode jagke.

Nouded ja ettemaksed

No6uetena ostjate vastu kajastatakse ettevotte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi ndudeid.

Nouete allahindlust kajastatakse, kui esineb objektiivseid tdendeid selle kohta, et kdik nduete summad ei laeku vastavalt nduete esialgsetele
lepingutingimustele. Asjaoludeks, mis viitavad v8imalikule nduete vaértuse langusele, on vdlgniku pankrot vdi olulised finantsraskused

ning maksetahtaegadest mittekinnipidamine. Individuaalselt oluliste nGuete vaartuse langust (st. vajadust allahindluseks)

hinnatakse iga ostja kohta eraldi, lahtudes eeldatavasti tulevikus laekuvate summade niudisvaartusest. Selliste nduete puhul, mis ei

ole individuaalselt olulised ja mille suhtes ei ole otseselt teada, et nende vaartus oleks langenud, hinnatakse vaartuse langust

kogumina, arvestades eelmiste aastate kogemust laekumata jaanud nduete osas. Ebatdenéaoliselt lackuvate nduete allahindlussumma on
vahe nende nduete bilansilise vaartuse ja tulevaste rahavoogude nuidisvaartuse vahel, kasutades sisemise intressimaéra meetodit.
Nouete bilansilist vaartust vahendatakse ebatdenéoliselt laekuvate nduete allahindlussumma vérra ning kahjum allahindlusest kajastatakse
kasumiaruandes mitmesuguste tegevuskuludena. Kui ndue loetakse lootusetuks, kantakse ndue ja tema allahindlus bilansist vélja.

Varem alla hinnatud ebatéenéoliste nduete laekumist kajastatakse ebatdenéoliselt laekuvate nduete kulu véhendamisena.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna kajastatakse kinnisvaraobjekte (hoone), mida ettevdte hoiab renditulu teenimise v&i turuvaartuse kasvu eesmargil ja
mida ei kasutata enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering vietakse bilansis algselt arvele tema

soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid(s.o notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja
muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing téené&oliselt aset leidnud). Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringut diglases vaartuses.

Finantskohustised

Kaik finantskohustised (vdlad tarnijatele, vBetud laenud, viitv6lad, valjastatud vélakirjad ning muud lihi- ja pikaajalised vBlakohustised) vdetakse
algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka koiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.

Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil (v.a edasimiigi eesmargil soetatud finantskohustised ning negatiivse
Oiglase vaartusega tuletisinstrumendid, mida kajastatakse nende iglases vaartuses).
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Luhiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on dldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistdttu lthiajalisi

finantskohustisi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumuse
arvestamiseks vdetakse nad algselt arvele saadud tasu Giglases vaartuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel
perioodidel kohustistelt intressikulu kasutades sisemise intressimaara meetodit.

Finantskohustis liigitatakse luhiajaliseks, kui selle tasumise tahtaeg on 12 kuu jooksul alates aruandekuupéevast. Laenukohustisi, mille
tagasimakse tahtaeg on 12 kuu jooksul aruandekuupéaevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks parast aruandekuupéeva, kuid

enne aastaaruande kinnitamist, kajastatakse lihiajalistena. Samuti kajastatakse lihiajalistena laenukohustisi, mida laenuandjal oli

Oigus aruandekuupéeval tagasi kutsuda laenulepingus satestatud tingimuste rikkumise tottu.

Tulud

Tulu teenuse mugist kajastatakse teenuse osutamise jarel, voi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis

lahtudes valmidusastme meetodist. Intressitulu ja dividenditulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tdenaoline ja tulu suurust on vdimalik
usaldusvaarselt hinnata. Intressitulu kajastatakse kasutades vara sisemist intressiméaéra, vélja arvatud juhtudel, kui intressi laeckumine

on ebakindel. Sellistel juhtudel arvestatakse intressitulu kassapdhiselt. Dividenditulu kajastatakse siis, kui omanikul on tekkinud seaduslik
Bigus nende saamiseks.

Maksustamine

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevdtte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse

dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvdtukuludelt, ettevGtlusega mitteseotud valjamaksetelt ning siirdehinna
korrigeerimistelt. Dividendidena jaotatud kasumi maksumaéaraks on 20/80 véaljamakstavalt netosummalt [millest on vdimalik maha arvata enne 1.
jaanuari 2000.a. tasutud ettevdtte tulumaks vastava koefitsiendi alusel]. Teatud tingimustel on v8imalik saadud dividende jaotada edasi

ilma taiendava tulumaksukuluta. Dividendide véljamaksmisega kaasnevat ettevotte tulumaksu kajastatakse kohustisena ja kasumiaruandes
tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid vélja kuulutatakse, sdltumata sellest, millise perioodi eest need on valja kuulutatud vai millal
need tegelikult valja makstakse. Tulumaksu tasumise kohustus tekib dividendide véljamaksele jargneva kuu 10. kuupéeval.
Maksustamissiisteemi omaparast lahtuvalt ei teki Eestis registreeritud ettevitetel erinevusi vara maksuarvestuslike ja bilansiliste jaakvaartuste
vahel ning sellest tulenevalt ka edasi likkunud tulumaksundudeid ega -kohustisi. Bilansis ei kajastata tingimuslikku tulumaksukohustist, mis
tekiks jaotamata kasumist dividendide véaljamaksmisel.

Alates 01.01.2019 on regulaarselt valjamakstavate dividendide tulumaksumaar 14/86.

Seotud osapooled

Seotud osapoolteks loetakse ettevdtte eraisikust omanikke, kellel on valitsev v&i oluline mdju ettevétte Ule, eelmainitud isikute
lahedasi pereliikmeid ning k8igi eelmainitud isikute poolt valitseva v6i olulise mdju all olevaid ettevétteid.

Lisa 2 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

19.02.2020 0
Ostud ja parendused 3198 500
31.12.2020 3198 500
19.02.2020 -
31.12.2020
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 82 755
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud -1378
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Lisa 3 Laenukohustised
(eurodes)

Intressimaar

0 Euribor+2,95%

31.12.2020 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu 1-5aasta lle 5 aasta
jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
Laen 1 1736 194 82133 1654 061
Laen 2 928 500 0 0 928 500
Pikaajalised laenud
kokku 2664 694 82133 1654 061 928 500
Laenukohustised kokku 2 664 694 82133 1654 061 928 500
Lisa 4 Tingimuslikud kohustised ja varad
(eurodes)
31.12.2020 19.02.2020
Tingimuslikud kohustised
Vdimalikud dividendid 31258 0
Tulumaksukohustis véimalikelt dividendidelt 7 815 0
Kokku tingimuslikud kohustised 39073 0
Lisa 5 Osakapital
(eurodes)
31.12.2020 19.02.2020
Osakapital 2 600 2500
Osade arv (tk) 1 1
Lisa 6 Muugitulu
(eurodes)
19.02.2020 - 19.02.2020 -
31.12.2020 19.02.2020
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Mtk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 82 755 0
Mk Euroopa Liidu riikidele, kokku 82 755 0
Kokku muugitulu 82 755 0
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Renditulu 82 755 0
Kokku mudgitulu 82 755 0

3%

2020. a. majandusaasta aruanne

Alusvaluuta

EUR

EUR

Ldpptahtaeg

2025
2030



Majahaldjas OU

Lisa 7 T66j6ukulud

(eurodes)

Aruandeperioodil 19.02.2020-31.12.2020 ettevdttes todtajaid ei olnud.

Lisa 8 Seotud osapooled

(eurodes)

Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus

KRC Ehitus OU

Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud Eesti

Saldod seotud osapooltega ruihmade 18ikes

Emaettevdtja

Laenud

19.02.2020 - 31.12.2020

Emaettevdtja

KRC Ehitus OU

Kaupade ja teenuste ostud ja miugid

Emaettevdtja

Pdhivarade ostud ja muugid

Emaettevotja

2020. a. majandusaasta aruanne

31.12.2020 19.02.2020
Néuded Kohustised Nouded Kohustised
0 947 361 0
Saadud Saadud Makstud Intressimaéar  Alusvaluuta
laenud laenude intressid
tagasimaksed
928 500 0 0 3% EUR
19.02.2020 - 31.12.2020 19.02.2020 - 19.02.2020
Kaupade ja Kaupade ja Kaupade ja Kaupade ja

teenuste ostud

954

19.02.2020 -

Ostetud pdhivara

3198 500

teenuste mudgid

31.12.2020

Muiddud péhivara

0

0

teenuste ostud

teenuste mudgid

19.02.2020 - 19.02.2020

Ostetud pdhivara

0

Muidud péhivara

0

0

Lépptahtaeg

2030



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 03.05.2021

Majahaldjas OU (registrikood: 14916429) 19.02.2020 - 31.12.2020 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

SIIM KROODO Juhatuse liige 03.05.2021



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Majahaldjas OU osanikele.

Oleme ile vaadanud Majahaldjas OU raamatupidamise aastaaruande, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2020, nimetatud kuupaeval |8ppenud
majandusaasta kohta koostatud kasumiaruannet, raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste arvestuspdhimdtete kokkuvatet
ning muid selgitavaid lisasid. Ulevaadatud raamatupidamise aastaaruanne on esitatud lehekiilgedel 4 kuni 9.

Juhtkonna vastutus raamatupidamisaruannete eest

Juhtkond vastutab selle eest, et see raamatupidamise aastaaruanne koostatakse ja esitatakse diglaselt kooskélas Eesti finantsaruandluse
standardiga, ning sellise sisekontrolli eest, mida juhtkond peab vajalikuks sellise raamatupidamise aastaaruande koostamiseks, mis on vaba
olulisest, kas pettusest vdi veast tingitud vaarkajastamisest.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada kokkuvéte raamatupidamise aastaaruande kohta. Ulevaatus viidi labi kooskélas tlevaatuse t66vattude
rahvusvahelise standardiga (ISRE) (Eesti) 2400 (muudetud) M66dunud perioodide finantsaruannete tlevaatamise teenus. ISRE (Eesti) 2400
(muudetud) nBuab meilt kokkuvdtte tegemist selle kohta, kas me oleme saanud teadlikuks millestki, mis paneks meid uskuma, et
raamatupidamise aastaaruanne tervikuna ei ole kdigis olulistes osades koostatud kooskdlas rakendatava finantsaruandluse raamistikuga. Selle
standardi kohaselt oleme ka kohustatud jargima asjassepuutuvaid eetikandudeid.

Raamatupidamise aastaaruande ilevaatus kooskdlas ISRE (Eesti) 2400-ga (muudetud) on piiratud kindlust andev t66vatt. Ulevaatuse kéigus
viiakse labi protseduurid, mis eelkdige tdhendab jareleparingute tegemist juhtkonnale ja teistele isikutele majandusiiksuses (nagu asjakohane) ja
analutiliste protseduuride rakendamist, ning hangitud tdendusmaterjali hindamist.

Ulevaatuse kaigus labiviidud protseduurid on palju vahem mahukad kui rahvusvaheliste auditeerimise standarditega kooskdlas tehtud auditi
kaigus labiviidud protseduurid. Seet6ttu ei avalda me nende finantsaruannete kohta auditiarvamust.

Kokkuvdte

Ulevaatuse pdhjal ei saanud me teadlikuks millestki sellisest, mis paneks meid uskuma, et raamatupidamise aastaaruanne ei esita kdigis
olulistes osades 6iglaselt Majahaldjas OU finantsseisundit seisuga 31.12.2020 ning sellel kuup&deval I6ppenud majandusaasta finantstulemust
kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

/digitaalselt allkirjastatud/

Kaja Loog

Vandeaudiitori number 257

OU Audiitorbiiroo PROFITIUS

Audiitorettevétja tegevusloa number 127

Madisatalli tn 16, Vahi alevik, Tartu vald, Tartu maakond, 60534
03.05.2021



Audiitorite digitaalallkirjad
Majahaldjas OU (registrikood: 14916429) 19.02.2020 - 31.12.2020 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on digitaalselt
allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

KAJA LOOG Vandeaudiitor 03.05.2021



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Jaotamine

Eelmiste perioodide jaoctamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2020
39073
39073

39073

39073

31.12.2020
39073
39073

39073

39073



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood /
stinniaeg
KRC Ehitus OU 12395854

Sidevahendid
Liik
Telefon

E-posti aadress

Elukoht / Asukoht

Eesti

Sisu
+372 7312030

info@krc.ee

Mudgitulu L
EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)
68201 82755 100.00%

Osaluse suurus ja
valuuta

2600 EUR
(Lihtomand)

Pd&hitegevusala

Jah



