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ETTEVOTTE LUHIISELOOMUSTUS JA KONTAKTANPMED

Maardu Maja OU tegevusaladeks on kinnis- ja vallasvara ost-miiiik, valdamine, haldamine, iiirimine
ja rentimine. Kinnisvara arendus, transpordi ja konsultatsiooniteenused. 2004.aastal on Maardu Maja
OU tegutsenud kinnisvara arenduse ja iiiirimise valdkonnas.

Juriidiline aadress: Keemikute 8
Maardu 74116
Eesti Vabariik
Ariregistri number 10718000
Telefon 56249028
E-mail laire@lossid.ee
Majandusaasta algus 1.01.2004
Majandusaasta 16pp 31.12.2004

2004. Majandusaasta aruande eesséna ja allkirjad
juhatuse deklaratsioon

Maardu Maja OU juhatus on koostanud 2004 aasta tegevusaruande ja raamatupidamise aastaaruande.
Maardu Maja OU kinnitatud majandusaasta aruanne koosneb tegevusaruandest, raamatupidamise
aastaaruandest ja aruande lisadest.

Juhatus deklareerib oma vastutust raamatupidamise aastaaruande koostamise digsuse eest ning
kinnitab, et:

-) raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestusmeetodid on vastavuses hea
raamatupidamistavaga

-) raamatupidamise aastaaruanne kajastab Maardu Maja OU finantsseisundit ja majandustulemusi
oigesti
-) Maardu Maja OU on jétkuvalt tegutsev majandusiiksus

-) aastaaruande koostamisperioodil teadaolevad v6i selgunud olulised asjaolud on raamatupidamise
aastaaruandes nduetekohaselt arvesse vdetud ja esitatud.

Juhatus: g

juhataja Laire Lind
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Maardu Maja OU on registreeritud 28.12.2000.a. Reaalset majandustegevust alustas Maardu Maja OU 2001 .a.
alguses. PN

Tegevusaruanne 2004.a.

Ettevdtte pohitegevusalaks on ettevdttele kuuluva vallas- ja kinnisvara haldamine ning Giirimine. Ettevdttele
kuulub osa Tallinnas, Weizenbergi 4 kuuluvast hoonest, suurusega 191,2 m2. Nimetatud &ripinnad on jagatud 3
ossa ja renditakse viélja kaubandus-teeninduspindadena.

30.01.2001.a. omandas Maardu Maja OU endise iihiselamu, aadressil Keemikute 8, Maardu. Hoone omandati
eesmirgiga renoveerida see iiiirimajaks. Hoonesse on planeeritud 103 korterit, suurusega 36 m2 ja 54 m2 ning
aripind suurusega ~80 m2. Kuna Maardu Maja OU-l puudusid omavahendid hoone viljaostmiseks ja
ehtustéode finantseerimiseks ning laenuleping krediidiasutusega (AS-ga Sampo Pank) dnnestus sdlmida alles
17.12.2001a., sdlmis Maardu Maja OU erinevad laenulepingud nii sidusettevitetega, kui teiste juriidiliste
isikutega.

Ehitustdod jagati 2 etappi: I etapp 44 korterit ja II etapp tilejdanud 59 korterit. Mlemat etappi kasitleti eraldi.

I etapi kiigus renoveeriti 33 Korterit ja tehti suuremad ettevalmistust6dd tilejadnud 11 korteri renoveerimiseks,
kuid V korruse korterite remonditoid 16petada ei dnnestunud, kuna eelnevalt vajas teostamist katuse remont.
Seepérast alustati katuse remondito6dega planeeritud II etapi asemel juba I etapi 16pus.

24.detsembril 2002.a. AS-ga Sampo Pank sdlmitud laenulepingu KL-171201MM muudatus. Laenulepingu
muudatusega suurendati laenusummat 6,05 miljonile kroonile, eesmérgiga finantseerida II etapi ehitust.
2002.aasta 16puks teostati katuse remont ja alustati II etapi korterite remondiga.

2004.a. jooksul jatkati kortertite remontimisega ja aasta 15puks oli renoveeritud 90 korterit. Planeeritud
korterite remonti (103 korterit) 1dpetada ei dnnestunud, kuna ehitusturg oli jarsult kasvanud, hinnad oli oluliselt
tdusnud, tootajaid raske leida jne. MOningast tagasilooki planeeritule on andnud ka tiirilepingute planeeritust
varasem lOopetamine. Ennetdhtaegselt on tiirilepingud 15petatud 2 pShjusel: 1) Gitirnike enda soovil (40%
16petatud tiirilepingutest) ja 2) vélgnevuste tottu (60% l6petatud lepingutest).

Kbik valmis ehitatud korterid on olnud vilja Giiiritud ja huvi korterite tilirimise vastu on endiselt suur.
Probleemiks on iilirnike halb maksedistsipliin ja vdlgade raskendatud sissendudmine (véikese sissetulekuga
elanikkond) ning remondikulu peale igakordset iilirilepingu 16petamist.

2004.a. keskel 16petati korterite renoveerimine ja uut etappi planeeritakse alles 2005.a. II pooles. Kuna 2004.a.
II poolaastal teostati vaid korterite remonditéid (iitirnike vahetumisel), siis eelnevatel perioodidel Idpetamata
ehitusena kajastatud hoone kapitaalremondikulu on kantud 31.12.2004.a. seisuga Keemikute 8 ehitise arvele.

2003.a. mais kahjustus elamus tormi tagajarjel katus. Katuse labijooksude tagajarjel kahjustusid korterid 52,53
ja 'V kuni II korruse koridor. Tekkinud kahju hiivitas AS If Kindlustus. Kindlustushiivitis on kajastatud bilansis
muude dritulude kirjel ja korterites ja elamu koridoris kahjustuste tagajarjel tehtud remont on kantud kuludesse.

2005.a. suvel on planeeritud teostada fassaadi soojustamine ja katmine plastikvoodriga,
viliskanalisatsioonitrassi viljavahetamine, hoovi planeerimine ja elamusse videovalve paigaldamine.
Nimetatud t66d planeeritakse teha pikajalise laenu abil.
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2004.a. maksti Maardu Maja OU-s palkadeks 141.242,- krooni ja ettevdttes td6tas keskn%s@lt?pgﬁta%%qs
Maardu Maja OU juhatajale maksti 2004.a. jooskul 6.150,- krooni juhatusetasu.

seisuga:

1. Laire Lind, i.k. 47104090223, aadress Weizenbergi 4-14, Tallinn 10150 - 1osa nimivéartusega 350.000.-
(kolmsada viiskiimmend tuhat) EEK.

2. Losside Kinnisvara OU, registrikood 10142327, aadress Weizenbergi 4, Tallinn 10150 - 1
osa nimivéértusega 50.000,- (viiskiimmend tuhat) krooni.

Y
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BILANSS
31.12.2004 7 81426003005 lisanr.
VARAD
Kiiibevara
Raha ja pangakontod 4] BEFT 67308
Nouded ostjate vastu
Weizenbergi 4 renditasu 37133 37 133
Keemikute 8§ tiiirnikud 171 289 205 638
Nduded ostjate vastu kokku 208 422 242 771
Varud
Ettemaksed hankijatele 0 0
Varud kokku 0 0
Kiibevara kokku 250 265 310 079
Pdhivara
Materiaalne pShivara
Maa ja ehitised 10 182 210 2903 438
Masinad ja seadmed 73 231 73 231
PGhivara kulum -226 176 -160 784
Ldpetamata ehitus 0 6225063
Ettemaksed pdhivara eest 0 5523
Materiaalne pShivara kokku 10 029 265 9046 472 4
Péhivara kokku 10 029 265 9 046 472
VARAD KOKKU 10 279 530 9 356 551

KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL
Liihiajalised kohustused

Volakohustused
Tagatiseta volakohustused 0 80 500 1
Pikaajaliste pangalaenude tagasimaksed jargmisel peioodil 865 492 715162 1
Vélakohustised kokku 865 492 795 662
Ostjate ettemaksed kaupade ja teenuste eest 264 000 227 840
Vélad hankijatele
Hankijatele tasumata arved 105 151 354 766
Vélad hankijatele kokku 105 151 354 766
Mitmesugused vdlad
Volad sidusettevétetele 481923 61423 1,5
Mitmesugused volad kokku 481923 61423
Maksuvolad 8 466 18 396 3
Viitvolad
Vélad toovotjatele 9702 16 863
Vélad aruandvatele isikutele 23 446 0
Viitvdlad kokku 33 148 16 863
Liihiajalised kohustused kokku 1758 180 1474 950

Pikaajalised kohustused
Pikaajalised vSlakohustused

Mittekonventeeritavad vGlakohustused 70 410 70 410 1
Pangalaenud 3 865 576 4 620 591 1
Pikaajalised volakohustused kokku 3935986 4691 001
Pikaajalised kohustused kokku 3 935986 4 691 001
KOHUSTUSED KOKKU 5694 165 6 165 952
Omakapital
Osakapital 400 000 400 000
Aazio 1 700 000 1 700 000
Reservid
Kohustuslik reservkapital 40 000 40 000
Reservid kokku 40 000 40 000
Eelmiste perioodide jaotamata kasum 1 050 600 230 626
Aruande perioodi puhaskasum 1394 765 819973
Omakapital kokku 4 585 365 3190 600

KOHUSTUSER J

OMAKAPITAL KOKKU 10 279 530 9 356 551
: 0 0
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KASUMIARUANNE
2004 2 003
Aritulud
Realiseerimise netokiive 2 569 877 1 835 487
Muud &ritulud 247 886 15597
Aritulud kokku 2817763 1851 084
Arikulud
Mitmesugused tegevuskulud 945 875 417 999
Kulum
Péhivara kulum ja vdartuse langus 65 392 65 392
Kulum kokku 65392 65392
Muud adrikulud 1807 30 307
Arikulud kokku 1013 074 513 697
ARIKASUM / (-) KAHJUM 1 804 689 1337 387
Finantstulud 21 581 14 015
Finantskulud 431 505 531429
KASUM MAJANDUSTEGEVUSEST 1394 765 819973
PUHASKASUM 1394 765 819 973
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RAHAVOOGUDE ARUANNE 28 -06- 2005
2004 2003
Rahavood éritegevusest
Arikasum 1394 765 149 952
Korrigeerimised:
PShivara kulum ja védrtuse langus 65 392 65 392
Nouded ostjate vastu muutus 34 349 -92 037
Varude muutus 0 -1 062
Kohustused:
Ostjate ettemaksete muutus 36 160 135217
Vélad hankijatele -249 615 8 493
Maksuvdlad -9 930 17 463
Viitvglad 16 285 16 886
Rahavood iritegevusest kokku: 1287 406 300 304
Rahavood investeerimistegevusest
Materiaalse ja immateriaalse pohivara soetus -1 048 185 -2 569 294
Rahavood investeerimisest kokku: -1 048 185 -2 569 294
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud -264 686 2305329
Rahavood osakapitali muutusest 0 0
Rahavood finantseerimisest kokku: -264 686 2 305 329
Rahavood kokku -25 465 36 339
Raha perioodi alguses 67 308 39 096
Raha perioodi 16pus 41 843 75 435
Raha muutus -25 465 36 339
OMAKAPITALI MUUTUSTE ARUANNE
31.12.2003.a.
Eelmiste
perioodide  Aruande aasta
Osakapital Aazio Reservid  kasum/kahjum kasum/kahjum Kokku
31.12.2003 400 000 1700 000 1 050 600 3150 600
2004a. puhaskasum jagamine 40 000 1 050 600 -1 050 600
Aruande aasta kasum 1394 765
31.12.2003 400 000 1 700 000 40 000 1 050 600 1394765 4585365
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Maardu Maja OU 2004.aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi hea
raamatupidamistavaga ja kasutades soetusmaksumuse printsiipi. Hea raamatupidamistava tugineb
rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuspshimétetele (IAS ja Euroopa Uhenduse direktiivid) ning selle
pohinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses ja Vabariigi Valitsuse ja
rahandusministri vastavasisulistes méaérustes.

Maardu Maja OU kasutab kasumiaruande koostamisel Eesti Vabariigi raamatupidamise
seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr. 1.

Nouded ostjate vastu

Ostjatelt lackumata arved on bilansis hinnatud ldhtuvalt tdenéoliselt laeckuvatest summadest. Seejuures
hinnatakse iga konkreetse kliendi lackumata arveid eraldi, arvestades teadaolevat informatsiooni kliendi
maksevdime kohta. Ebatdendoliselt lackuvad arved kajastatakse bilansis negatiivse varana eraldi real
"Ebatdendoliselt lackuvad arved" ja lootusetud nduded kantakse bilansist vilja.

Materiaalne pShivara

Pohivaraks loetakse varasid kasuliku todeaga iile iihe aasta ja maksumusega alates 10.000 krooni. Varad,
mille kasulik t66iga on iile iihe aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 10.000 krooni kajastatakse kuni
kasutusele votmiseni vdheviartusliku inventarina (varudes) ja vara kasutusele votmise hetkel kantakse
100% kuludesse. Kuludesse kantud véheviartuslike inventaride iile peetakse arvestust bilansiviliselt.
Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsiooninorm méératakse igale
pOhivara objektile eraldi soltuvaét selle kasulikust to6east.

Amortisatsiooniméérad aastas on pohivara gruppidele jargmised:

- Ehitised ja rajatise 2-15%

- Tootmisseadmed 8%

- Muud masinad ja seadmed 10-25%
Muu inventar, tooriistad ja

- sisseseaded 20-40%

Maad ei amortiseerita.




Lisa 1 Pikaajalised volad

31.12.2004.a.

Investeerimislaaen

Tagatiseta volakohustus
Helen Lind
Laire Lind
Losside Kinnisvara OU

Tallinnu L

wrooiias

Registrosakuond

SISSETULNUD

28 -06- 7005

sh. pikaajaline sh. liihiajaline

Laenu saldo 0sa osa  maksetihtaeg intressiméir
4731 068 3 865 576 865 492 18.12.2009 8,0%
70 410 70 410 10,0%

120 500 100 000 20 500 10,0%

361 423 300 000 61423 31.12.2008 0,0%

Lisa 2 Laenude tagatised ja panditud varad

Maardu Maja OU poolt AS-It Sampo Pank saadud investeeimislaenu (31.12.2004.a. seisuga 6,05 miljonit krooni)

tagatiseks on panditud jargmised varad:

1. Hiipoteek korteriomandile aadressil Weizenbergi 4, Tallinn 1 500 000 krooni
2. Komertspant elamule aadressil Keemikute 8, Maardu 6 000 000 krooni
Hiipoteek Lind Laire’le kuuluvale korteriomandile aadressil

3.  Kopli tn. 8-13, Tallinn 340 000 krooni

4. Lind, Laire isiklik kdendus

Lisa 3 Maksud

Maksuliik Ettemaks Maksuvélg Intressivolg Viitvélg

Kinnipeetud tulumaks 99 0 1823

To66tuskindlustusmaks 0 1 264

Kogumispensionimaks 0 0 2 0

Sotsiaalmaks 0 2 6473

Erisoodustuse tulumaks 0 0 0 0

Maamaks 0 0 0 0
99 0 5 8560

Kokku . 1
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Lisa 4 Materiaalne pohivara
Ettemaksed
Masinad ja Lopetamata materiaalse
Maa ja ehitised seadmed chitus pdhivara eest KOKKU
Soetusmaksumus 31.12.2003 2903 438 73 231 6225063 5523 9207 255
Soetamine 0 0 1048 186 0 1048 186
Miiiik ja mahakandmine 7278 772 0 -7 273 249 -5523 0
Soetusmaksumus 31.12.2004 10 182 210 73 231 0 0 10 255 441
Akumuleeritud kulum 31.12.2003 -146 138 -14 646 0 -160 784
Arvestatud kulum -58 069 -7 323 -65 392
Akumuleeritud kulum 31.12.2004 -204 207 -21 969 0 0 -226 176
Jaakmaksumus 31.12.2003 2757 300 58 585 6225063 5523 9046471
Jidkmaksumus 31.12.2004 9978 003 51262 0 0 10 029 265
Lisa S Tehingud seotud osapooltega
Pikaajalised kohustused 2 004
Laire Lind 120 500
Losside Kinnisvara OU 361 423
Kokku 481 923
Lisa 6 Realiseerimise netokiive
Tegevusalade 15ikes 2004
Uiiritasu 1 770 845
Hooldustasu 128 408
Vahendatud kommunaalteenused 658 199
Muud tooted ja teenused 12 425
Muud tooted ja teenused 12 425
Kokku 2 582 302

Teenu: id,l,osutati 100% Eesti Vabariigis

/

/)
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MAARDU MAJA OU 2004.A KASUMI JAOTAMISE ETTEPANEK
Eelmiste aastate jaotamata kasum seisuga 31.12.2004 1 050 599
2004 aasta puhaskasum 1369 765
Jaotuskdlbulik kasum kokku 2420 364
Juhatuse ettepanek kasumi jaotamiseks
2004.a. kasumit mitte jaotada ja kanda kogu summana jdrgmisesse aastasse
Eelmiste aastate jaotamata kasum, mis kantakse jirgmisesse aastasse 2 420 364

Laire Lind

Maardu Maja OU
juhataja

b

)




