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DEPOT36 OU 2021. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Depot36 OU ostis 2020.a kinnistu asukohaga Kesk tee 36/40/42, Aaviku kiila, Rae vald, Harju maakond, millele ehitati multifunktsionaalne lao-
ja tootmishoone suurusega ca 6’000 m2 ning mis valmis 2021.a jaanuaris. Ettevdtte tegevusalaks 2021.a oli eelnimetatud hoones lao- ja
tootmispindade Uirile andmine. Hoones on 20 erineva suurusega Udripinda, mis 2021.a I16puks olid kdik valja tdritud.

2021. detsembri seisuga toétab Depot36 OU-s 0 to6tajat.

Depot36 OU raamatupidamise aastaaruande koostamise perioodil toimunud olulisi siindmusi, mis ei kajastu raamatupidamise aastaaruandes,
kuid mis oluliselt mdjutavad v6i vdivad mdjutada jargmiste majandusaastate tulemusi, ei olnud.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Kinnisvarainvesteeringud
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Védlad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Vélad ja ettemaksed
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2021

31618
11904
43522

5020 000
5020 000
5063 522

554 882
37 859
592 741

3799 854

152 779
3952633
4545 374

2500

68 184
447 464
518 148
5 063 522

2021. a. majandusaasta aruanne

31.12.2020 Lisanr

2210
47 807 2
50017

4 240 457 4
4 240 457
4290 474

0 5
339 460 6
339 460

3822080 5
58 250 6

3880 330

4219790

2500

0

68 184
70 684
4290474
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Kasumiaruanne

(eurodes)
2021 15.01.2020 - Lisanr
31.12.2020
Muugitulu 392 560 68 851 8
Muiudud toodangu (kaupade, teenuste) kulu -49 291 -605
Brutokasum (-kahjum) 343 269 68 246
Uldhalduskulud -85 898 -64
Muud aritulud 431 589 0 4
Muud &rikulud -1244 0
Arikasum (kahjum) 687 716 68 182
Intressikulud -240 253 0
Muud finantstulud ja -kulud 1 2
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 447 464 68 184
Aruandeaasta kasum (kahjum) 447 464 68 184
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

DEPOT36 OU (edaspidi ka ,ettevéte*) raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti finantsaruandluse

standardiga. Finantsaruandluse standardi p6hinGuded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida taiendavad
Raamatupidamise Toimkonna poolt valja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Vastavalt raamatupidamise seaduses toodud ettevdtjate kategooriatele liigitub ettevite vaikeettevdtjaks, kellel on lubatud koostada lihendatud
mahus aastaaruanne. Kéesolev aruanne on koostatud lahtudes véikeettevdtja lihendatud aastaaruannetele kohalduvatest nduetest.

Finantsvarad

Finantsvaraks loetakse raha, ndudeid ostjate vastu ning muid lihi- ja pikaajalisi nudeid. Finantsvara vBetakse algselt arvele

nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara eest makstud tasu diglane vaartus. Algne soetusmaksumus sisaldab kdiki finantsvaraga
otseselt seotud tehingukulutusi.

Finantsvara eemaldatakse bilansist siis, kui ettevdte kaotab Siguse finantsvarast tulenevatele rahavoogudele v6i ta annab kolmandale
osapoolele ule varast tulenevad rahavood ning enamiku finantsvaraga seotud riskidest ja hiivedest.

Finantsvara oste ja muike kajastatakse jarjepidevalt vaartuspaeval st. paeval, mil ettevite saab ostetud finantsvara omanikuks voi

kaotab omandiGiguse mitdud finantsvara Ule.

Raha

Raha ja raha ekvivalentidena kajastatakse raha kassas ja pangas.

Nduded ja ettemaksed

Noéuded ostjate vastu, viitlaekumised ning muud lihi- ja pikaajalised nduded (sh. laenunduded) kajastatakse korrigeeritud
soetusmaksumuses. Igal bilansipaeval hinnatakse, kas esineb tunnuseid nende finantsvarade vaartuse languse osas. Juhul, kui
selliseid tunnuseid esineb, hinnatakse korrigeeritud soetusmaksumuses kajastatavad finantsvarad alla nendest eeldatavasti tulevikus
laekuvate maksete nludisvaartuseni. Vaartuse langusest tulenevad allahindlused kajastatakse kasumiaruandes kuluna.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna kajastatakse kinnisvaraobjekte (maa ja hooned), mida ettevdte hoiab renditulu teenimise v6i turuvaartuse kasvu
eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering voetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis
sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid kulutusi. Edaspidi kajastatakse kinnisvarainvesteeringut bilansis diglases vaartuses.
Olulisemate kinnisvarainvesteeringute hindamiseks vdetakse hinnangud séltumatutelt kinnisvarahindajatelt.

Oiglane vaartus leitakse peamiselt kas vérreldavate turuhindade meetodi véi diskonteeritud tulevaste rahavoogude meetodi abil. Vérreldavate
turuhindade meetodi kasutamisel vorreldakse hinnatavat objekti selle lahiimbruses toimunud ostu-miigi tehingutega labi tehingute m2
hinna. Diskonteeritud rahavoogude meetodi kasutamisel vetakse aluseks prognoositavad renditulud ja tegevuskulud tulevikus ning leitakse
netorahavoo nludisvaéartus. Diskontomééra valiku alusena kasutatakse turu keskmist kapitali struktuuri.

Véaartuse muutusest tulenevaid kasumeid vdi kahjumeid kajastatakse kasumiaruandes muude é&ritulude v6i muude &rikuludena.
Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud aruandeperioodil valminud arihoone, mida renditakse vélja. Aruandeperioodil on ehituseks vdetud
laenudelt arvestatud intresse kapitaliseeritud ehituse soetusmaksumusse 103 446 eurot (2020: 238 010 eurot).

Aruandeaastal on kinnisvarainvesteering imber hinnatud diglasesse vaartusesse lahtudes séltumatu hindaja koostatud hindamisaktist.
Oiglase vaartuse hindamisel kasutati diskonteeritud rahavoogude meetodit véttes aluseks prognoositavat renditulu ning hindaja poolt
lahtudes vara iseloomust ja turutingimustest tuletatud diskontomééra ja kapitalisatsiooniméaara.

Kinnistule on seatud hiipoteegid laenude tagatiseks laenuandjate kasuks (laenukohustised vt lisa 5).

Rendid

Kapitalirendina kasitletakse rendilepingut, mille puhul k&ik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad Ule rentnikule.
Muud rendilepingud kajastatakse kasutusrendina.

Ettevdte kui rendileandja

Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kasumiaruandes kuluna.
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Finantskohustised

Finantskohustised (vdlad tarnijatele, vBetud laenud, viitv6lad jm lihi- ja pikaajalised v6lakohustused) vdetakse arvele nende
soetusmaksumuses, mis sisaldab kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud

soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste kohustustena kajastatakse kohustusi, mille maksetéhtaeg on 12 kuu jooksul alates bilansipaevast. K&iki muid kohustusi kajastatakse
pikaajaliste kohustustena.

Tulud

Tulu kajastatakse saadud v6i saadaoleva tasu diglases vaartuses, vottes arvesse kdiki tehtud allahindlusi ja soodustusi. Tulu kaupade miudgist
kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on lainud le mudjalt ostjale, muugitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusvéaarselt
madratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tden&oline. Tulu teenuse muugist kajastatakse teenuse osutamise jarel, vdi juhul kui
teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, lahtudes valmidusastme meetodist. Renditulud kajastatakse rendiperioodi jooksul

lineaarselt tuluna.

Maksustamine

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevdtte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse

dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvotukuludelt, ettevGtlusega mitteseotud valjamaksetelt ning siirdehinna
korrigeerimistelt. Dividendidena jaotatud kasumi maksumaaraks on 20/80 valjamakstavalt netosummalt. Dividendide

véljamaksmisega kaasnevat ettevotte tulumaksu kajastatakse kohustusena ja kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui
dividendid vélja kuulutatakse, sdltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud v&i millal need tegelikult vélja makstakse.
Bilansis ei kajastata tingimuslikku tulumaksukohustust, mis tekiks jaotamata kasumist dividendide véljamaksmisel. Maksimaalne
tulumaksukohustus, mis kaasneks jaotamata kasumi dividendidena véaljamaksmisel, on esitatud aastaaruande lisades.

Seotud osapooled

Osapooli loetakse seotuks juhul, kui ks osapool omab kas kontrolli teise osapoole lle vdi olulist mdju teise osapoole &riotsustele, sealhulgas
omanikke ja juhatuse liikmeid, nende pereliikmeid ja ettevétteid, mille tle eelpool loetletud isikud omavad kontrolli v3i olulist m&ju.

Seotud osapoolteks loetakse tegevjuhtkonda ning olulise osalusega eraisikust omanikke nende l&ahisugulasi ning nende valitseva vdi olulise
mdju all olevaid ettevdtteid.

Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2021 12 kuu jooksul
Nduded ostjate vastu 11 470 11 470
Ostjatelt lackumata
11 470 11 470
arved
Ettemaksed 434 434
Tulevaste perioodide
434 434
kulud
Kokku nduded ja
11 904 11 904
ettemaksed
31.12.2020 12 kuu jooksul
Maksude ettemaksed ja
. 47 590 47 590
tagasinduded
Ettemaksed 217 217
Tulevaste perioodide
217 217
kulud
Kokku nduded ja
47 807 47 807

ettemaksed
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Lisa 3 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2021 31.12.2020
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvélg
Kéaibemaks 0 8029 47 590 0
Intress 0 354 0 0
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 0 8 383 47 590 0

Lisa 4 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

Ostud ja parendused 4 240 457
31.12.2020 4 240 457
Ostud ja parendused 347 954
Kasum (kahjum) Giglase
- 431589
vaartuse muutusest
31.12.2021 5 020 000
2021 15.01.2020 -
31.12.2020
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 210 347 0

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud aruandeperioodil valminud arihoone, mida renditakse valja. Aruandeperioodil on ehituseks

vBetud laenudelt arvestatud intresse kapitaliseeritud ehituse soetusmaksumusse 103 446 eurot (2020: 238 010 eurot).

Aruandeaastal on kinnisvarainvesteering iimber hinnatud diglasesse vaartusesse lahtudes sdltumatu hindaja koostatud hindamisaktist. Oiglase
vaartuse hindamisel kasutati diskonteeritud rahavoogude meetodit vdttes aluseks prognoositavat renditulu ning hindaja poolt Iahtudes

vara iseloomust ja turutingimustest tuletatud diskontomaara ja kapitalisatsioonimaara.

Kinnistule on seatud hiipoteegid laenude tagatiseks laenuandjate kasuks (laenukohustised vt lisa 5).
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Lisa 5 Laenukohustised

(eurodes)

Pikaajalised laenud
Pangalaen

Laen 1

Laen 2

Laen 3

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

Pikaajalised laenud
Pangalaen

Laen 1

Laen 2

Laen 3

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

31.12.2021

3513936
350 000
250 000
240 800

4354 736

4354 736

31.12.2020

2 664 380
350 000
650 000
157 700

3822 080

3822 080

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu
jooksul

64 082
0

250 000
240 800

554 882

554 882

1-5 aasta
jooksul

3449 854
350 000
0

0

3799 854

3799 854

tle 5 aasta

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu
jooksul

1-5aasta
jooksul

2664 380
350 000
650 000
157 700

3822 080

3822 080

tle 5 aasta

2021. a. majandusaasta aruanne

Intressimaar

3,5%
12%
15%

18%

Intressimaar

7%
12%
15%

18%

Alusvaluuta

EUR
EUR
EUR
EUR

Alusvaluuta

EUR
EUR
EUR
EUR

Ldpptahtaeg

17.08.2026
15.02.2023
30.04.2022

15.03.2022

Ldpptahtaeg

10.02.2022
13.02.2022
30.04.2022

15.03.2022
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Lisa 6 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2021

Volad tarnijatele
Maksuvdlad
Muud vdlad
Intressivdlad
Muud viitvolad
Saadud ettemaksed
Muud saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed
31.12.2020

Volad tarnijatele
Muud vélad
Intressivolad

Kokku vélad ja ettemaksed

2021. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

12 kuu jooksul

Lisa 7 Tingimuslikud kohustised ja varad

(eurodes)

Tingimuslikud kohustised
Va&imalikud dividendid
Tulumaksukohustis voimalikelt dividendidelt

Kokku tingimuslikud kohustised

18114 18114
8 383 8 383
91 280 11 362
91191 11 273
89 89
72 861 0
72 861 0
190 638 37 859
Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul

286 956 286 956
110 754 52 504
110 754 52 504
397 710 339 460

31.12.2021 31.12.2020

412 518 54 547

103 130 13 637

515 648 68 184

1 - 5 aasta jooksul

79918
79918
0

72 861
72 861
152 779

58 250
58 250
58 250

10
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Lisa 8 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muiuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku mudgitulu
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Konsultatsioon
Muu renditulu
Muud teenused

Kokku muugitulu

Lisa9 To6joukulud
(eurodes)

Raamatupidamiskohustuslasel ei ole to6tajaid.

Lisa 10 Seotud osapooled
(eurodes)

Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus
Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud

Kontserni nimetus, millesse kuulub emaettevétja

Saldod seotud osapooltega rihmade ISikes
LUHIAJALISED
Laenukohustised
Emaettevdtja
Kokku laenukohustised
Vdlad ja ettemaksed
Emaettevdtja

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise
mdoju all olevad ettevdtjad

Kokku vélad ja ettemaksed

2021. a. majandusaasta aruanne

2021 15.01.2020 -

31.12.2020

392 560 68 851
392 560 68 851
392 560 68 851
142 500 55 400
210 347 13451
39713 0
392 560 68 851

Fi Arendused OU
Eesti

Future Invest OU

31.12.2021

240 800
240 800

65 768

1200

66 968

31.12.2020

157 700
157 700

28 809

28 809

11
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LAENUKOHUSTISED

Emaettevdtja

Kokku laenukohustised

LAENUKOHUSTISED

Emaettevdtja

Kokku laenukohustised

MUUDUD

Emaettevdtja

Kokku muadud

OSTETUD

Emaettevotja

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning

olulise osalusega eraisikust

omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevétjad

Olulise osalusega juriidilisest
isikust omanikud ning nende
valitseva voi olulise mdju all

olevad ettevotjad

Kokku ostetud

Lisa 11 Sindmused parast aruandekuupaeva

Pérast aruandekuupaeva mus ettevdte kinnistu ning tasus panga- ja lihiajalised laenud.

Saadud laenud

Saadud laenude

tagasimaksed

560 000
560 000

31.12.2020
157 700
157 700
2021
Teenused
2021
Teenused

Saadud laenud

402 300
402 300

tagasimaksed

83 100
83 100

142 500
142 500

12 997

12 000

3 000

27 997

Saadud laenude  31.12.2021

2021. a. majandusaasta aruanne

Perioodi arvestatud

intress
157 700

157 700

Perioodi

25 209
25209

arvestatud

intress
240 800
240 800

15.01.2020 - 31.12.2020

15.01.2020 - 31.12.2020

36 959
36 959

55400
55 400

44 162

16 000

36 000

96 162

12



Aruande digitaalallkirjad
Aruande |8petamise kuupé&ev on: 20.10.2022

DEPOT36 OU (registrikood: 14889052) 01.01.2021 - 31.12.2021 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt kinnitanud:
Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

HELEN ROOSPOLD Juhatuse liige 20.10.2022



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

DEPOT36 OU osanikele

Oleme lle vaadanud DEPOT36 OU raamatupidamise aastaaruande, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2021, nimetatud kuup&aeval [8ppenud
majandusaasta kohta koostatud kasumiaruannet, raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste arvestuspdhimdtete kokkuvatet
ning muid selgitavaid lisasid. Ulevaadatud raamatupidamise aastaaruanne on esitatud lehekiilgedel 4 kuni 12.

Juhtkonna vastutus raamatupidamisaruannete eest

Juhtkond vastutab selle eest, et see raamatupidamise aastaaruanne koostatakse ja esitatakse diglaselt kooskélas Eesti finantsaruandluse
standardiga ning sellise sisekontrolli eest, mida juhtkond peab vajalikuks sellise raamatupidamise aastaaruande koostamiseks, mis on vaba
olulisest, kas pettusest vdi veast tingitud vaarkajastamisest.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada kokkuvéte raamatupidamise aastaaruande kohta. Ulevaatus viidi labi kooskélas tlevaatuse t66vattude
rahvusvahelise standardiga (ISRE) (Eesti) 2400 (muudetud) M66dunud perioodide finantsaruannete tlevaatamise teenus. ISRE (Eesti) 2400
(muudetud) nBuab meilt kokkuvdtte tegemist selle kohta, kas me oleme saanud teadlikuks millestki, mis paneks meid uskuma, et
raamatupidamise aastaaruanne tervikuna ei ole kdigis olulistes osades koostatud kooskdlas rakendatava finantsaruandluse raamistikuga. Selle
standardi kohaselt oleme ka kohustatud jargima asjassepuutuvaid eetikandudeid.

Raamatupidamise aastaaruande ilevaatus kooskdlas ISRE (Eesti) 2400-ga (muudetud) on piiratud kindlust andev t66vatt. Ulevaatuse kéigus
viiakse labi protseduurid, mis eelkdige tdhendab jareleparingute tegemist juhtkonnale ja teistele isikutele majandusiiksuses (nagu asjakohane) ja
analutiliste protseduuride rakendamist, ning hangitud tdendusmaterjali hindamist.

Ulevaatuse kaigus labiviidud protseduurid on palju vahem mahukad kui rahvusvaheliste auditeerimise standarditega kooskdlas tehtud auditi
kaigus labiviidud protseduurid. Seet6ttu ei avalda me nende finantsaruannete kohta auditiarvamust.

Kokkuvdte

Ulevaatuse pdhjal ei saanud me teadlikuks millestki sellisest, mis paneks meid uskuma, et raamatupidamise aastaaruanne ei esita kdigis
olulistes osades 6iglaselt DEPOT36 OU finantsseisundit seisuga 31.12.2021 ning sellel kuupdeval I8ppenud majandusaasta finantstulemust
kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

/digitaalselt allkirjastatud/

Taivo Epner

Vandeaudiitori number 167

Baker Tilly Baltics OU

Audiitorettevétja tegevusloa number 84
Jarve tn 2, Tallinn, Harju maakond, 11314
20.10.2022



Audiitorite digitaalallkirjad
DEPOT36 OU (registrikood: 14889052) 01.01.2021 - 31.12.2021 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on digitaalselt
allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

TAIVO EPNER Vandeaudiitor 20.10.2022



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2021
68 184
447 464
515 648

515 648

515 648

31.12.2021
68 184
447 464
515 648

515 648

515 648



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus
Arindustamine jm juhtimisalane nGustamine

Muu kinnisvarahaldus vdi haldusega seotud tegevused

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
stinniaeg
Pdhja-Tallinna
. linnaosa, Tallinn,
New Page OU 14495347 .
Harju maakond,
Eesti
Lasnaméae

linnaosa, Tallinn,

Fl Arendused OU | 12642258 )
Harju maakond,

Eesti
Sidevahendid
Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 51926218

E-posti aadress info@depot36.ee

EMTAK kood

68201
70221
68329

Osaluse suurus ja
valuuta

1250 EUR
(Lihtomand)

1250 EUR
(Lihtomand)

Mudgitulu
(EUR)

210346
142500
38437

Mudgitulu %

53.58%
36.30%
9.79%

Pd&hitegevusala
Jah
Ei

Ei



