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Martensi Holding OU 2020. a. majandusaasta aruanne
Tegevusaruanne

Martensi Holding OU (edaspidi ka Ettevdte) on asutatud 14.01.2020. aastal. Ettevotte peamiseks tegevuseks on valdusfirmade tegevus.
Seisuga 31.12.2020 omab Martensi Holding 100%-list osalust ettevdtjas Grande Real Estate OU.

Aruandeaastal Ettevdtjas todtajaid ei olnud. Juhatus on theliikmeline ning 2020. aastal juhatusele tasusid ja muid soodustusi ei arvestatud ega
ei makstud.

Ajavahemikul 12. martsist kuni 17. maini 2020 kehtis Eestis koroonaviiruse COVID-19 laialdase leviku tdttu eriolukord. Eriolukorrast tingitud
ebaméaarasuse mdju majandusele on ebaselge. Juhtkond eeldab, et nimetatud asjaolust tulenevalt ei ole vajadust 2020. a. aastaaruannet
korrigeerida ning tegevus jatkub jargmise 12 kuu jooksul.



Martensi Holding OU

Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Investeeringud tlitar- ja sidusettevotjatesse
Noéuded ja ettemaksed
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Vélad ja ettemaksed
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2020

969
57 344
58 313

725942
1475 246
2201188
2259501

2220325

102 529
2322854
2322854

2508

-65 861
-63 353
2259501

2020. a. majandusaasta aruanne

14.01.2020 Lisanr

2508
0 2

2508
0 3
0 2
0

2508
0 4
0 5
0
0

2508 6
0

2508

2508
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Kasumiaruanne

(eurodes)

14.01.2020 - Lisanr

31.12.2020

Mitmesugused tegevuskulud -20 706

Arikasum (kahjum) -20 706

Intressitulud 57 374
Intressikulud -102 529 7

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -65 861

Aruandeaasta kasum (kahjum) -65 861



Martensi Holding OU 2020. a. majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Martensi Holding OU (edaspidi Ettevéte) 31.12.2020 I6ppenud majandusaasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti
finantsaruandluse standardiga. Eesti finantsaruandluse standard on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimdtetele
tuginev avalikkusele suunatud finantsaruandluse nduete kogum, mille pdhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seadusega,
mida tédiendavad Raamatupidamise Toimkonna juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on l&htutud soetusmaksumusest, vélja arvatud finantsvarad diglases vaartuses muutustega
labi kasumiaruande, mis hinnatakse Umber ja kajastatakse Oiglases vaartuses nagu on kirjeldatud arvestuspdhimdtetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on esitatud eurodes.
Ettevdte on koostanud véikeettevétja lihendatud majandusaasta aruande.

Kokkuv6te raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud olulisematest arvestusp8himétetest on esitatud alljargnevalt.

Finantsvarad

Finantsvaraks loetakse raha, lihiajalisi finantsinvesteeringuid, ndudeid ostjate vastu ja muid lihi- ja pikaajalisi ndudeid.
Finantsvara klassifitseerimine sdltub vara omandamise eesmargist.

Finantsvarad vdetakse algselt arvele soetusmaksumuses, milleks on antud vara eest makstud tasu diglane vaartus. Soetusmaksumuse hulka
loetakse koik finantsvara soetamisega otseselt kaasnenud kulutused, sealhulgas vahendajate ja néustajate tasud, tehinguga kaasnevad
mittetagastatavad maksud ja muud sellesarnased valjaminekud.

Edaspidi toimub finantsvarade arvestus alljargnevalt:

« korrigeeritud soetusmaksumuses (nduded ja lunastustéhtajani hoitavad finantsinvesteeringud);
« Biglases vaartuses (finantsinvesteeringud, mille diglane vaartus on usaldusvaarselt hinnatav).
* soetusmaksumuse meetodil (finantsinvesteeringud, mille diglast vaartust ei ole véimalik usaldusvaarselt médta).

Luhiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on tldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega (miinus v8imalikud allahindlused),
mistSttu luhiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis tdenédoliselt lackuvas summas.

Pikaajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks voetakse nad algselt arvele saadaoleva tasu diglases vaartuses,
arvestades jargnevatel perioodidel ndudelt intressitulu kasutades sisemise intressimééra meetodit.

Tavaparastel turutingimustel toimuv finantsvara ost ja miiik kajastatakse tehingupéeval. Tehingupéevaks on finantsvara ostu véi mugi
kohustuse tekkimise (naiteks lepingu sélmimise) péev.

Finantsvarade kajastamine I6petatakse hetkest, mil Ettevdte kaotab diguse finantsvarast tulenevatele rahavoogudele v6i kui ta
annab kolmandale osapoolele ile antud finantsvarast tulenevad rahavood ja enamiku antud finantsvaraga seotud riskidest ja hiivedest.

Raha

Raha ja raha ekvivalndid sisaldab kassa, pangakontode ning kuni 3-kuuliste pangadeposiitide jagke.

Finantsinvesteeringud

Finantsinvesteeringuid aktsiatesse ja teistesse omakapitaliinstrumentidesse (valja arvatud sellised osalused tutar- ja sidusettevétetes,
mida kajastatakse konsolideerimise vdi kapitaliosaluse meetodil) kajastatakse Giglases vaartuses, juhul, kui see on usaldusvéarselt
hinnatav. Aktsiaid ja muid omakapitaliinstrumente, mille diglane vaartus ei ole usaldusvaarselt hinnatav, kajastatakse
soetusmaksumuses (miinus voimalikud allahindlused, kui investeeringu kaetav vaartus on langenud alla bilansilise vaartuse).

Finantsinvesteeringuid volakirjadesse ja teistesse volainstrumentidesse kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses v6i diglases vaartuses
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juhul, kui Ettevdte kavatseb neid kindlasti hoida lunastustéhtajani. Juhul kui Ettevdte ei ole soetamishetkel kindel, kas ta kavatseb
soetatud vdlainstrumenti lunastustéhtajani hoida v&i on tden&oline, et ta miub selle enne lunastustahtaega, kajastatakse seda diglase
vaartuses.

Titar- ja sidusettevotjate aktsiad vdi osad

Titarettevotted

Tutarettevotteks loetakse ettevdtet, mille Gle on Ettevattel kontroll. Ettevdte kontrollib majandusiiksust, kui ta saab vdi tal on digused
majandusiiksuses osalemisest tulenevale muutuvale kasumile ja ta saab mdjutada seda kasumi suurust kasutades oma

mdjuvdimu majandusiksuse Ule.

Ettevdte on vabastatud konsolideerimisgrupi majandusaasta aruande koostamise kohustusest kuna tema konsolideeritud naitajad, millest
pole maha arvatud omavabhelisi tehinguid, ei Uleta vaikese konsolideerimisgrupi bilansimahu ja netokaibe néitajaid, millele on lisatud 20%.

Titarettevotted on aastaaruandes kajastatud soetusmaksumuse meetodil.

Néuded ja ettemaksed

Noéuded, mis ei ole soetatud edasimiiligi eesmargil, kajastatakse omandamise jarel nende korrigeeritud soetusmaksumuses, Luhiajaliste
nduete korrigeeritud soetusmaksumus on dldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega Pikaajaliste nduete korrigeeritud

soetusmaksumuse arvestamiseks voetakse nad algselt arvele saadaoleva tasu Giglases vaartuses, arvestades jargnevatel perioodidel ndudelt
intressitulu kasutades sisemise intressimééra meetodit

Nduete allahindlust kajastatakse, kui esineb objektiivseid tdendeid selle kohta, et kdik nduete summad ei laeku vastavalt nduete esialgsetele
lepingutingimustele. Asjaoludeks, mis viitavad v8imalikule nduete vaértuse langusele, on vdlgniku pankrot vdi olulised finantsraskused

ning maksetéhtaegadest mittekinnipidamine. Individuaalselt oluliste nduete vaartuse langust (st. vajadust allahindluseks) hinnatakse iga ostja
kohta eraldi, lahtudes eeldatavasti tulevikus laekuvate summade nuldisvaartusest. Selliste nduete puhul, mis ei ole individuaalselt olulised
ja mille suhtes ei ole otseselt teada, et nende vaartus oleks langenud, hinnatakse vaartuse langust kogumina, arvestades eelmiste

aastate kogemust laekumata jaédnud nduete osas.

Nduete bilansilist vaartust vahendatakse ebatéenéoliselt laekuvate nduete allahindlussumma vdrra ning kahjum allahindlusest
kajastatakse kasumiaruandes mitmesuguste tegevuskuludena. Kui ndue loetakse lootusetuks, kantakse néue ja tema allahindlus bilansist
vélja. Varem allahinnatud ebatdenéoliste nduete laekumist kajastatakse ebatdenaoliselt laekuvate nduete kulu vahendamisena

Finantskohustised

Finantskohustised vdetakse algselt arvele soetusmaksumuses, mis hdimab kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.
Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on dldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistdttu lthiajalisi
finantskohustisi kajastatakse finantsseisundi aruandes maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustiste korrigeeritud
soetusmaksumuse arvestamiseks voetakse nad algselt arvele saadud tasu diglases vaartuses (millest on maha arvatud
tehingukulutused), arvestades jargnevatel perioodidel kohustustelt intressikulu kasutades efektiivse intressimééra meetodit.

Kohustisi liigitatakse luhiajalisteks kui nende tasumise téhtaeg on 12 kuu jooksul alates bilansipéevast v8i Ettevéttel pole tingimusteta digust
kohustuse tasumist edasi lukata rohkem kui 12 kuud pérast bilansi kuupéeva. Laenukohustisi, mille tagasimakse téhtaeg on 12 kuu

jooksul bilansipéevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks parast bilansipéeva, kuid enne aastaaruande kinnitamist,

kajastatakse luhiajalistena. Samuti kajastatakse liihiajalistena laenukohustisi, mida laenuandjal oli 8igus bilansipaeval tagasi

kutsuda laenulepingus séatestatud tingimuste rikkumise t&ttu. Kdik tlejaanud varad ja kohustused on naidatud pikaajalistena.

Finantskohustise kajastamine I8petatakse kui kohustis on tasutud, tthistatud v8i tasumise téhtaeg on aegunud.

Tulud

Tulu kajastatakse tehingutest saadud vdi saadaoleva tasu Siglases vaartuses. Mudgitulu kajastatakse vaid saadava majandusliku
kasu tdenéolises ulatuses ning usaldusvaarselt méddetavas maaras.

Intressitulu kajastatakse tekkep6hiselt ja dividenditulu kajastatakse siis, kui tekib ndudebigus dividendile.

Kulud

Kulusid kajastatakse tekkepdhiselt, st. hetkel, kui leiab sisuliselt aset majandustehing, mitte sel hetkel, kui toimub kohustuse tasumine.

Kulusid kajastatakse samas perioodis, kui kajastatakse nendega seotud tulusid. Juhul, kui teatud kuluga seotud tulud ei ole otseselt
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identifitseeritavad, kasutatakse kulude kajastamiseks ligikaudseid meetodeid. Kulutused, mis tGendoliselt osalevad majandusliku kasu
tekitamisel jargmistel perioodidel, kajastatakse nende tekkimise hetkel bilansis varana ning kajastatakse kuludena kasumiaruandes samadel
perioodi(de)l, mil tekivad nendega seonduvad tulud.

Maksustamine

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevdtte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse

dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt,vastuvtukuludelt, ettevétlusega mitteseotud véljamaksetelt ning

siirdehinna korrigeerimistelt. Dividendidena jaotatud kasumi maksumaéraks on 20/80 véljamakstavalt netosummalt. Alates 2019. aastast on
vBimalik dividendide véljamaksetele rakendada maksumaéra 14/86. Seda soodsamat maksuméaara saab kasutada dividendimaksele, mis ulatub
kuni kolme eelneva majandusaasta keskmise dividendide valjamakseni, mis on maksustatud 20/80 maksuméaaraga. Kolme eelneva
majandusaasta keskmise dividendimakse arvestamisel on 2018.a. esimene arvesse vdetav aasta. Teatud tingimustel on vdimalik

saadud dividend jaotada edasi ilma tdiendava tulumaksukuluta. Dividendide valjamaksmisega kaasnevat ettevotte tulumaksu

kajastatakse kohustusena ja kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid valja kuulutatakse, s6ltumata sellest, millise
perioodi eest need on vélja kuulutatud vdi millal need tegelikult vélja makstakse. Tulumaksu tasumise kohustus tekib dividendide véljamaksele
jargneva kuu 10. kuupéeval.

Maksustamissusteemi omaparast lahtuvalt ei teki Eestis registreeritud ettevotetel erinevusi vara maksuarvestuslike ja bilansiliste jagkvaartuste
vahel ning sellest tulenevalt ka edasiliikkunud tulumaksundudeid ega -kohustusi. Bilansis ei kajastata tingimuslikku tulumaksukohustust,

mis tekiks jaotamata kasumist dividendide valjamaksmisel.

Maksimaalne tulumaksukohustus, mis kaasneks juhul, kui kogu jactamata kasum makstaks vélja dividendidena, on esitatud aastaaruande
lisades.

Seotud osapooled

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapooleks jargmised tehingupartnered:

« Ettevdtted, millel on valitsev v&i oluline mdju Ettevétte Ule;

« Tltar-ja sidusettevdtted;

» Tegev- ja kdrgem juhtkond, vélja arvatud juhul, kui antud isikutel puudub vdimalus avaldada olulist mdju ettevotte &rilistele otsustele;
 Eelmainitud isikute lahedased pereliikmed (s.o. pereliikmed, kelle puhul v8ib eeldada olulise mju olemasolu) ning nende isikute valitseva vGi
olulise mgju all olevad ettevétted

Lisa 2 Nouded ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2020 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Lisa
12 kuu jooksul 1-5aastajooksul le5 aasta nr
Nduded seotud
1532590 57 344 1475 246 0 7
osapoolte vastu
Kokku nduded ja
1532590 57 344 1475 246 0

ettemaksed

Laenunduded seotud osapoolte vastu kannavad intressi 5% aastas. Aluusvaluutaks on euro.Laenud on téhtajatud ja tagamata.

Lisa 3 Tutarettevdtjate aktsiad ja osad
(eurodes)

TutarettevGtjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon

Tutarettevétja = _ L L Osaluse maar (%)
. Tutarettevdtja nimetus Asukohamaa P&hitegevusala

registrikood 14.01.2020 | 31.12.2020

14580509 Grande Real Estate OU Eesti Kinnisvara rent ja haldus 0 100
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TutarettevGtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon:

TltarettevGtja nimetus
Grande Real Estate OU

Kokku tltarettevdtjate
aktsiad ja osad, eelmise
perioodi 16pus

Omandatud osalused:
TltarettevGtja nimetus

Grande Real Estate OU

14.01.2020

Omandatud osaluse %

Omandamine 31.12.2020
0 725942 725942
0 725942 725 942

100 = 28.02.2020

Lisa 4 Laenukohustised

(eurodes)

31.12.2020

Pikaajalised laenud
Seotud osapooled 2220325
Pikaajalised laenud

2220325
kokku
Laenukohustised

2220325

kokku

Lisa 5 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

31.12.2020

Muud vodlad
Intressivdlad

Kokku vélad ja
ettemaksed

Lisa 6 Osakapital

(eurodes)

Osakapital
Osade arv (tk)

2020. a. majandusaasta aruanne

Omandatud osaluse

Omandamise kuupaev

soetusmaksumus

Sesuga 31.12.2020 on Ettevdttel 4 osanikku, kellele kuuluvate osade nimivaartused on 200
eurot, 636 eurot ning kahele osanikule kuuluva vaartus on 836 eurot osa kohta.

725942

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimé&éar = Alusvaluuta LGpptahtaeg Lisa
12 kuu 1 -5 aasta ule 5 aasta nr
jooksul jooksul
0 2220 325 0 5% EUR tahtajatu
0 2220 325 0
0 2220 325 0
Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi Lisanr
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul tle 5 aasta
102 529 0 102 529 0
102 529 0 102 529 0
102 529 0 102 529 0
31.12.2020 14.01.2020
2508 2508
4 4
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Lisa 7 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes
31.12.2020
Nduded Kohustised
Tutarettevotjad 1532 590 0

Olulise osalusega juriidilisest
isikust omanikud ning nende

. - . . 0 2322854
valitseva voi olulise mdju all

olevad ettevotjad

Laenud
14.01.2020 - 31.12.2020 Antud laenud Saadud laenud  Intressimaar Alusvaluuta Lépptahtaeg
Tutarettevotjad

Laenud 1475 246 0 5% EUR tahtajatu

Olulise osalusega juriidilisest isikust
omanikud ning nende valitseva v@i olulise
mdju all olevad ettevdtjad

Laenud 0 2220325 5% EUR tahtajatu

Seisuga 31.12.2020 sisaldavad nduded seotud osapooltele laenundudeid summas 1 475 246 eurot ja intressindudeid summas 57 344 eurot.
Vt. ka lisa 2.

Aruandeaasta intressitulu seotud osapooltele antud laenudelt moodustas 57 344 eurot.

Seisuga 31.12.2020 sisaldavad kohustused seotud osapooltele laenukohustisi summas 2 220 325 eurot ja intressivdlga summas 102 529 eurot.
Vt. kalisa 4 ja 5.

Aruandeperioodi intressikulu seotud osapooltelt saadud laenudelt moodustas 102 529 eurot.

Lisa 8 Stiindmused parast aruandekuupdaeva

5. veebruaril 2021 sélmisid Martensi Holding OU ja Ettevétte tiitarettevéte, Grande Real Estate OU ihinemislepingu. Uhendavaks ettevdtteks on
Martensi Holding OU ning iihinemise bilansipdevaks on 1. jaanuar 2021. Uhinemise tulemusel I6ppeb Grande Real Estate OU ning
Martensi Holding OU saab iihendatava ettevétte Gigusjarglaseks.

Ettev6tete (ihinemine kanti &riregistrisse 31. martsil 2021.

Lisa 9 COVID-19 mdju majandustegevusele

2020. aasta alguses kinnitati uue koroonaviiruse (COVID-19) olemasolu, mis levis kiiresti Ule kogu maailma, sealhulgas Eestisse. Viirus el ole taandunud
aruandekuupevaks 31.12.2020. COVID-19 on péhjustanud probleeme enamiku ettevétete majandustegevusele., méjutades ka Martensi Holding OU tegevust.
Ettevétte juhtkond kasitleb haiguspuhangu jatkumist bilansipéevajérgse mittekorrigeeriva siindmusena. Kuna olukord on ebakindel ja kiiresti muutuv, e pea
juhtkond otstarbekaks kvantitatiivse hinnangu andmist haiguspuhangu v&imalike mdjude kohta ettevdttele, jatkates aga samas ettevdtte tegevuse monitoorimist
koroonaviiruse kriisi tingimustes.
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Aruande digitaalallkirjad
Aruande |8petamise kuup&ev on: 19.04.2021

Martensi Holding OU (registrikood: 14887998) 14.01.2020 - 31.12.2020 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
ROBERTO DE SILVESTRI Juhatuse liige 19.04.2021

Resolutsioon: Kinnitada aruanne



Kahjumi katmise ettepanek
(eurodes)

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Katmine

Kokku

Kahjumi katmise otsus
(eurodes)

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Katmine

Kokku

31.12.2020
-65 861

-65 861

-65 861

31.12.2020
-65 861
-65 861

-65 861



Osanikud

Nimi / &rinimi

Saandra 2013 OU

Kir Estonian
Holding OU

Horch OU

DESMON
KINNISVARA OU

Sergio Valle

Isikukood /
registrikood /
slinniaeg

12512604

14350360

11337292

11212461

02.02.1953

Sidevahendid

Liik
Telefon

E-posti aadress

Elukoht / Asukoht

Eesti

Eesti

Eesti

Eesti

Itaalia

+372 6418698

triinu.reinold@hotmail.com

Osaluse suurus ja
valuuta

836 EUR
(Lihtomand)

836 EUR
(Lihtomand)

502 EUR
(Lihtomand)

134 EUR
(Lihtomand)

200 EUR
(Lihtomand)



