MAJANDUSAASTA ARUANNE

aruandeaasta algus: 09.01.2020

aruandeaasta I6pp: 31.12.2020

arinimi: Joka Kinnisvara OU

registrikood: 14884557

tanava/talu nimi, Vaana tn 7-7
maja ja korteri number:

linn: Tallinn
maakond: Harju maakond
postisihtnumber: 11612

telefon: +050 5645889

e-posti aadress: mikko.paavola@paavolat.net



Joka Kinnisvara OU

Sisukord

Tegevusaruanne
Raamatupidamise aastaaruanne
Bilanss
Kasumiaruanne
Raamatupidamise aastaaruande lisad
Lisa 1 Arvestuspbhimdétted
Lisa 2 Raha
Lisa 3 Nduded ja ettemaksed
Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvélad
Lisa 5 Kinnisvarainvesteeringud
Lisa 6 Vélad ja ettemaksed
Lisa 7 Tingimuslikud kohustised ja varad
Lisa 8 Osakapital
Lisa 9 Mlugitulu
Lisa 10 Tédjéukulud
Lisa 11 Seotud osapooled

Aruande allkirjad

2020. a. majandusaasta aruanne

© © © ©W 00 W 00 0 N N o o O &~ b~ W

=
[N



Joka Kinnisvara OU 2020. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Joka Kinnisvara OU on asutatud 09.01.2020. aastal ning ettevétte p6hitegevusalaks on kinnisvaraalane tegevus.

2020. aastal soetati ja miidi kinnisvara ning renditi seda vélja. Kokku moodustas midgitulu 55910 eurot. Majandusaasta I6ppes kasumiga
33106 eurot. 2021. aastal planeeritakse jatkata senist tegevust.

Juhatuse liikmele eraldi tasu juhatuse liikme Ulesannete téitmise eest aruandeaastal ei tasutud.

Keskmine tottajate arv aruandeaastal oli 0. T66de tegemise ja teenuste osutamisega tegelevad vastavat kompetentsi omavad juhatuse
likmed ning muud vajalikud teenused ostetakse sisse koostdopartneritelt.

Majandusaasta aruande koostamisperioodil olulisi sindmusi, mis ei kajastu raamatupidamise aastaaruandes, kuid mis oluliselt mdjutavad voi
vBivad mdjutada jargmisi majandustulemusi, ei toimunud.

Oma osasid majandusaastal omandatud vdi tagatiseks vdetud ega vddrandatud ei ole.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Kinnisvarainvesteeringud
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Védlad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2020

94 877
1724
96 601

689 910
689 910
786 511

750 300

605
750 905
750 905

2500
33 106
35 606

786 511

2020. a. majandusaasta aruanne

09.01.2020 Lisanr

2500 2
0 3

2500
0 5
0

2500
0 11
0 6
0
0

2500 8
0

2500

2500



Joka Kinnisvara OU 2020. a. majandusaasta aruanne

Kasumiaruanne

(eurodes)
09.01.2020 - Lisanr
31.12.2020
Muugitulu 55910 9
Kaubad, toore, materjal ja teenused -670
Mitmesugused tegevuskulud -22 139
Arikasum (kahjum) 33101
Intressitulud 5
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 33106
Aruandeaasta kasum (kahjum) 33106
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Joka Kinnisvara OU 2020. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti Vabariigi finantsaruandluse standardiga.
Eesti finantsaruandluse standardi p6hinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida taiendavad
Raamatupidamise Toimkonna poolt valja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist. Joka Kinnisvara OU kasutab kasumiaruande
koostamisel raamatupidamise seaduse 2. lisas toodud kasumiaruande skeemi nr 1.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha

Raha ning raha ekvivalentidena kajastatakse raha kassas ja pangas, ndudmiseni hoiuseid ja lihiajalisi pangadeposiite. Rahavoogude aruandes
kajastatakse rahavoogusid dritegevusest kaudsel meetodil. Investeerimis- ja finantseerimistegevusest tulenevaid rahavoogusid

kajastatakse otsemeetodil.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna kajastatakse kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevéte hoiab (kas omanikuna v6i kapitalirendi tingimustel
rendituna) renditulu teenimise vai turuvaartuse kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses.

Kinnisvarainvesteeringute kajastamisel bilansis lahtutakse diglase vaartuse meetodist, mille kohaselt hinnatakse igal bilansipaeval
kinnisvarainvesteering iimber selle diglasele vaartusele. Oiglase vaartuse maéramise aluseks on vdetud kinnisvarabiiroo

hindamisakt(id) kinnisvarainvesteeringuna kajastatava hoone turuvaértuse kohta. Umberhindlusest tulenevad kasumid/kahjumid kajastatakse
kasumiaruandes kirjetel “Muud &ritulud” vi “Muud arikulud”.

Kinnisvarainvesteeringu kajastamine bilansis I8petatakse objekti vodrandamise v&i kasutusest eemaldamise korral, kui varast ei teki
eeldatavasti tulevast majanduslikku kasu. Kinnisvarainvesteeringu kajastamise I6petamisest tekkinud kasum v&i kahjum kajastatakse
I6petamise perioodi kasumiaruandes muude &ritulude v6i muude arikulude real.

Kui kinnisvaraobjekti kasutamise eesmark muutub, klassifitseeritakse vara bilansis imber. Alates muutuse toimumise kuupéevast rakendatakse
objekti suhtes selle varariihma arvestuspdhimétteid, kuhu objekt on Ule kantud.

Rendid

Kapitalirendiks loetakse rendisuhet, mille puhul k&ik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad Ule rentnikule.
Ulejaanud rendilepinguid kasitletakse kasutusrendina.

Ettevdte kui rendile andja

Kasutusrendi tingimustel valjarenditud vara kajastatakse bilansis tavakorras, analoogselt muule ettevétte bilansis kajastatavale varale.
Valjarenditavat vara amortiseeritakse lahtudes ettevdttes sama tlilipi varade osas rakendatavatest

amortiseerimispdhimotetest. Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt tuluna. Kasutusrendi lepingute s6lmimisega
otseselt kaasnevad esmased kulutused kajastatakse rendileandja bilansis varana (renditava varaga samal kirjel) ja amortiseeritakse
kulusse rendiperioodi jooksul proportsionaalselt renditulu kajastamisega.

Finantskohustised

Luhiajalised finantskohustused (v6etud laenud, v8lad tarnijatele jms) kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.

Tulud

Tulu teenuste mulgist kajastatakse teenuse osutamise jérel. Intressitulu ja dividenditulu kajastatakse tuluna siis, kui tulu laekumine
on tdendaoline ja tulu suurust on vdimalik usaldusvaarselt hinnata.
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Kulud

Kulusid kajastatakse samas perioodis, kui kajastatakse nendega seotud tulusid. Kulutused, mis tden&oliselt ei genereeri tulusid, kajastatakse
kuluna nende toimumise hetkel.

Maksustamine

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevotete kasumit ei maksustata, mistottu ei eksisteeri ka edasilikkunud tulumaksu ndudeid ja
kohustusi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata kasumist valjamakstavaid dividende maksuméaaraga 20/80 dividendidena
véljamakstud summalt. Dividendide valjamaksmisega kaasnevat ettevdtte tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes tulumaksukuluna

samal perioodil kui dividendid vélja kuulutatakse, sltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud v&i millal need tegelikult valja
makstakse.

Alates 2019. aastast on v8imalik regulaarselt makstavatele dividendidele rakendada madalamat maksumaara 14/86. Madalam
maksumaar rakendub dividendimaksele, mis ulatub kuni kolme eelneva majandusaasta keskmise dividendide valjamakseni, mis on
maksustatud 20/80 maksumaaraga. Kolme eelneva majandusaasta keskmise dividendimakse arvestamisel on 2018. a esimene arvesse
vOetav aasta.

Seotud osapooled

Osapooled on seotud juhul, kui tiks osapool omab kas kontrolli teise osapoole Ule v6i olulist mdju teise osapoole &rilistele otsustele.
Aritihing késitleb seotud osapooltena:

« isik v8i muu majandustiksus, mis omab kas otseselt v8i kaudselt (ihe vdi mitme vahendaja kaudu) kontrolli v8i méarkimisvaarset moju
aruandva majandusiksuse Ule;

» muu majandusiiksus, mille Gle aruandev majandusiiksus omab kas otseselt vdi kaudselt kontrolli vdi markimisvaarset maju voi

» muu majandusiiksus, mis on aruandva majandusiiksusega thise kontrolli all alljgrgneva kaudu:

« Uhine kontrolliv omanikering;

* omanikud, kes on lahemad pereliikmed voi

« Uhine vétmejuhtkond.

Lisa 2 Raha

(eurodes)

31.12.2020 09.01.2020
Sularaha kassas 2500 2500
Arvelduskontod 92 377 0
Kokku raha 94 877 2500

Lisa 3 Nouded ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2020 12 kuu jooksul Lisa
nr

Maksude ettemaksed ja
tagasinduded

588 588 4

Ettemaksed 1136 1136

Tulevaste perioodide
kulud

320 320

Muud makstud

816 816
ettemaksed

Kokku nduded ja
ettemaksed

1724 1724
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Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad
(eurodes)

31.12.2020 09.01.2020
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvélg
Ettemaksukonto jaak 588 0

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 588 0 0 0

Lisa 5 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

Ostud ja parendused 835 500
Mutgid -145 590

31.12.2020 689 910

09.01.2020 - 09.01.2020 -
31.12.2020 09.01.2020

Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 12 000 0
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud -670 0

Kinnisvarainvesteeringute miiik maugihinnas 192 000 0

Lisa 6 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2020 12 kuu jooksul

Vdlad tarnijatele 605 605

Kokku vélad ja ettemaksed 605 605

Lisa 7 Tingimuslikud kohustised ja varad
(eurodes)

31.12.2020 09.01.2020

Tingimuslikud kohustised
Vdimalikud dividendid 26 485 0
Tulumaksukohustis voimalikelt dividendidelt 6 621 0
Kokku tingimuslikud kohustised 33106 0

Maksimaalse vdimaliku tulumaksukohustuse arvestamisel on lahtutud eeldusest, et jaotatavate netodividendide ja 2021.a.
kasumiaruandes kajastatava dividendide tulumaksukulu summa ei vdi Uletada jaotuskdlbulikku kasumit seisuga 31.12.2020.
Tulumaksukohustiste arvestamisel ei ole arvesse voetud vdimalikke maksusoodustusi.
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Lisa 8 Osakapital

(eurodes)

Osakapital

Osade arv (tk)

Lisa 9 Muugitulu

(eurodes)

Muugitulu geograafiliste piirkondade 16ikes
Muilk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
MUtk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku mudgitulu
Mudgitulu tegevusalade Idikes
Kinnisvara miuk
Kinnisvara rent

Kokku mudgitulu

Lisa 10 T66joukulud

(eurodes)

Aruandeperioodil ettevottel palgaline t66joud puudus.

Lisa 11 Seotud osapooled

(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rihmade IGikes

Néuded

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva
voi olulise mdju all olevad
ettevGtjad

Laenud

31.12.2020
2500
2

09.01.2020 -
31.12.2020

55910
55910
55910

43910
12 000
55910

Kohustised

750 300

09.01.2020
2500
2

09.01.2020 -
09.01.2020

2020. a. majandusaasta aruanne

09.01.2020

Néuded

Kohustised
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09.01.2020 - 31.12.2020 Saadud laenud

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust omanikud ning nende
valitseva vdi olulise mdju all olevad
ettevotjad

Omanik 800 300

2020. a. majandusaasta aruanne

Saadud Intressimaar Alusvaluuta
laenude
tagasimaksed

50 000 0% EUR

Ettevdte ei ole aruandeperioodil tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestanud tasusid ja muid olulisi soodustusi.

Ldpptahtaeg

Téahtajatu

10



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupédev on: 12.04.2022

Joka Kinnisvara OU (registrikood: 14884557) 09.01.2020 - 31.12.2020 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

MIKKO TAPANI PAAVOLA Management board member 20.04.2022



Kasumi jaotamise ettepanek

(eurodes)
31.12.2020
Aruandeaasta kasum (kahjum) 33106
Kokku 33 106
Jaotamine
Eelmiste perioodide jaoctamata kasum (kahjum) peale 33 106

jaotamist (katmist)

Kokku 33 106



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda kinnisvara ost ja muik

Enda vdi renditud kinnisvara turileandmine ja kaitus

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood /
slinniaeg
Mikko Tapani
37606110121
Paavola
Atso Mikko
03.11.1950

Pellervo Paavola

Sidevahendid
Liik
Telefon

E-posti aadress

Sisu

Elukoht / Asukoht

Soome

Soome

+050 5645889

mikko.paavola@paavolat.net

Mudgitulu L
EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)
68101 43910 78.54%
68201 12000 21.46%

Osaluse suurus ja
valuuta

1876 EUR
(Lihtomand)

624 EUR
(Lihtomand)

Pd&hitegevusala

Jah

Ei



