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Tegevusaruan ne

Liven Kodu 17 OU

Liven Kodu 17 OU on Liven AS 100% titarettevéte, mille pdhitegevuseks on kinnisvaraarendus. Ettevote asutati
2019. aastal ning 2020. aastal soetati kinnistu Juhkentali 48 projekti elluviimiseks Tallinnas. Juhkentali asumis,
bussijaama vahetus I&heduses, valmib kuni 8-korruseline elu- ja arihoone.

2023. aasta jooksul jatkus 2020. aastal alanud menetlus detailplaneeringu pdhilahenduse kooskdlastamisega Tallinna
Linnaplaneerimise Ametiga ning kooskélastuste saamine teiste seotud ametkondadega. Aruande kuupéaeva jargselt
vBeti Juhkentali 48 detailplaneering Tallinna Linnavolikogus vastu, sellele jargnenud detailplaneeringu avaliku
véljapaneku raames laekus planeeringu tdiendamiseks ja muutmiseks ettepanekuid. Ehitusega planeerime alustada
2025. aastal.

Detailplaneeringu menetlus jatkub 2024. aastal. Arhitektuurikonkursi plaanime korraldada peale mahulise ja
asendiplaanilise lahenduse kooskdlastamist muudes ametites. Senikaua toimub projekti kontseptsiooni tdpsustamine
ja voistlustingimuste ning lahtelilesande koostamine.

Kinnisvaraarenduse ettevdtetel on aritegevusega kaasnevate olulisetest keskkonnamdjude vahendamiseks véimalik
panustada otseselt eelkdige 14bi energiatdhusate ning keskkonnasébralike hoonete arendamise. Liven Kodu 17 OU
arendab A-energiaklassi hoonet ning taiendavalt planeerime hoonet LEED rohemargise tingimustele vastavalt.

Peamised suhtarvud 2023 2022
Lihiajaliste kohustuste kattekordaja kaibevara / liihiajalised kohustised 1043,1 1,9
Kiirmaksevoime kordaja (kaibevarad — varud) / lUhiajalised kohustised 0,9 0,0
Intressikandvate vélakohustiste osakaal laenukohustised / kohustised ja omakapital kokku 80% 85%

Ettevotte juhatus koosnes 31.12.2023 seisuga 4 likmest, kellele tasu ei makstud (31.12.2022: 4). Ettevéttel ei ole to6tajaid
ning seetdttu puudusid nii 2023. kui ka 2022. aastal ka palgakulud. Arendusprojekti juhtimiseks on sélmitud projekti-
juhtimisleping Liven AS-iga. Ettevotte omakapital oli 31.12.2023 seisuga 76 862 eurot (31.12.2022: 70 106 eurot).

Kinnisvaraturgu enim méjutanud véliskeskkonna tegurid
2023. aasta pakkus Eesti kinnisvaraturule jatkuvalt valjakutseid ning peamised marksdnad olid inflatsioon,
intressimaarade kiire kasv ja madal tarbijakindlus.

Ehitushindade osas oli erinevatel komponentidel aasta jooksul erisuunalisi arenguid, kuid kokkuvéttes kasvasid
ehitushinnad Statistikaameti andmetel 2023. aastal 6,1%, jaades alla tarbijahindade 9,2% suurusele kasvule aasta
jooksul. Keskmised brutopalgad kasvasid aasta jooksul 11,3% ehk palga ostujoud aasta jooksul taas kasvas. Sisuliselt
pusisid hinnad kuises vordluses muutumatuna alates 2023. aasta aprillist. Hinnad téusid kill 2024. jaanuaris
maksumuudatuste toel vorreldes detsembriga 1,4%, kuid viimaste hindade plsimise korral on vahemalt Eestis aastane
inflatsioon 2024. aasta aprilliks sisuliselt peatunud.

Alates 2022. aasta kevadest tdusma hakanud kuue kuu euribori maar (euribor) saavutas viimase 15 aasta tipu oktoobri
keskpaigas, jdudes ule 4,1%. Positiivse arenguna langes euribor aasta I16puks 3,9% tasemele (2022 16pp: 2,7%). TSusu
vedasid Euroopa Keskpanga baasintressimaarade téstmised. Kohalike pankade alates kevadest tehtud kodulaenude
kampaaniad, mis olid suunatud eelkdige kérge energiaefektiivsusega kodude soetamiseks, aitasid kaasa intressimaara
tdusu hirmu kontrolli alla saamisele ning toetasid eelkdige ndudlust uusarenduste jarele. Hoolimata nii inflatsiooni kui
kinnisvara hindade kasvu Uletavast keskmise brutopalga kasvust 2023. aastal vahenes kinnisvara kattesaadavus
tulenevalt intressimaarade kasvust.

Tarbijate kindlustunne pUsis kogu aasta Uhtlaselt vaga madal. Jatkuvalt peeti tulevikku soodsamaks ajaks pusikaupade
ostuks, mistottu likati ka kinnisvara ostuotsuste tegemist jatkuvalt edasi ja oldi ootel. Viimast on alates 2022. aasta
sugisest ja kogu 2023. aasta toetanud ka deflatsiooniline ootus, mida on tugevalt m&jutanud meediakajastuse tonaalsus.
Aasta alguses mojutas kindlustunnet kdige rohkem kdrge inflatsioon ja intressimaarade kasv, aasta teises pooles Uldine
ebakindlus majanduses ja sellest tulenevad t66jéuturu valjavaated. To6hdive olukord kill ndrgenes aasta jooksul,
sealhulgas ka kitsamalt tehnoloogiasektoris, aga viimase statistika kohaselt ei ole muutused olnud tleliia ulatuslikud.



2023 2022 2021 2020 2019

SKP aastane muutus pisivhindades -3,1% -0,5% 7,4% -0,7% 3,9%
Keskmise kuupalga (bruto) muutus 11,3% 11,6% 6,9% 2,9% 7,4%
Tootuse maar 6,4% 5,6% 6,2% 6,8% 4,4%
Ehitushinna indeks 6,1% 17,8% 8,1% 0,4% 1,9%

Allikas: Statistikaamet

Tallinna kinnisvaraturu lilevaade

2023. aastal jatkus ndrgast valiskeskkonnast tulenev tehingute arvu langus. Maa-ameti andmetel tehti aasta jooksul
Tallinna korteriomanditega 8 510 tehingut (2022: 9 651), mis on 12% langus vorreldes eelmise aastaga (2022: 11%

langus). Statistikas kajastuvad ka varasematel perioodidel miiidud, aga aasta jooksul valminud ja Ule antud korterid
uusarendustes.

Erinevatele turuinfo allikatele tuginedes hindab kontserni juhtkond, et Tallinna uusarendustes mutdud korterite arv
langes 2023. aastal ligikaudu 1 200 korterini (2022: 1 500). Nii 2022. kui 2023. aasta miligimahud on eelnevate
aastatega vorreldes tunduvalt madalamal. Viimase kahe aasta koondvaates oli turu madalseis perioodil 2022. aasta
sugisest kuni 2023. aasta kevadeni. Aasta teisel poolel turg aktiveerus ja tehingute arv kasvas esimese poolega
vorreldes oluliselt.

Uusarenduste miiligipakkumised Tallinnas
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Allikas: Kontserni poolt erinevatest allikatest jélgitav turuinfo Tallinna uusarenduste pakkumiste ja hindade osas

Pakkumiste arv uusarendustes kasvas 2023. aasta esimesel poolel méddukalt, kuid teisel poolaastal olulist tdusu enam
ei jatkunud. Aasta 16puks oli pakkumises ligi 2 500 korterit, mis oli taas kriisidele eelnenud 2019. aastaga vorreldav
tase (31.12.2022: 2 200). Aasta Idpus suurenes valmis ehitatud korterite osakaal pakkumiste struktuuris kolmandikule.
Keerulisest turuolukorrast tulenevalt lisandus uusi arendusi 2023. aasta jooksul pakkumisse tagasihoidlikult, veerandi
vérra vahem kui 2022. aastal.

Uusarenduste pakkumishinnad on alates 2022. aasta kevadest plsinud suhteliselt stabiilsed. Keskmine Tallinna korteri
mulgihind kasvas Maa-ameti andmetel 2023. aastal 3 130 euroni m? kohta (2022: 2 920 eurot/m?), mis on aasta
varasemaga vorreldes 7,4% kdrgem. Tallinna jarelturu korterite tehingute hinnastatistikas peegelduv aastane langus
tuleneb kérgest vordlusbaasist 2022. aastal. Siiski jdudis 2023. aasta viimasel kuul jarelturu tehinguhindade aastane
hinnakasv suuruseni 4,9%. Uldist hinnastatistikat méjutab ka uusarenduste osakaal kogu tehingute struktuuris.

Arengud olid erinevad ka piirkondade kaupa. Tulenevalt suurest pakkumisest ja kdrgest konkurentsist olid kdige
suurema surve all Haabersti linnaosas asuvad arendused. Hindade diinaamika ning mutgiperioodide pikkus jai selles
piirkonnas Tallinna keskmistest naitajatest ndérgemaks ning mitmed arendajad otsustasid aasta 16pus oma piirkonna
arendustes valminud korterite varu agressiivse hinnakujundusega vdhendada.



Riskide juhtimine
Kinnisvaraarenduse tegevustulemusi mdjutab valdkonna tsuklilisus, kuna projektide arendustsiikkel kestab
tavaparaselt 1,5 kuni 4 aastat ning mutgiperiood jaab ajalises tervikus kitsale ajaperioodile tsikli keskosas.

Riskide juhtimine on oluline osa ettevodtte strateegilisest juhtimisest, mille eesmark on méaratleda optimaalne viis ettevétte
strateegiliste ja finantseesmarkide saavutamiseks. Stistemaatiline riskide juhtimine véimaldab vélistada vdi minimeerida
vbéimalikku majanduslikku kahju. Olulisemateks riskideks peab ettevdte tururiski, tegevusriski ja finantsriske.
Finantsriskidest on olulisim piisava kapitaliseerituse ning finantseerimisega seotud riskide juhtimine, mis hélmab Uhtlasi
intressi- ja krediidiriski. Riskijuhtimist koordineerivad ettevétte juhatus ning Liven AS kontserni finantsjuht.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Varud
Kokku kaibevarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Volad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Vdlad ja ettemaksed
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2023

1477
2381
4282 064
4285 922

4285 922

4109

4109

3440 600
764 350
4204 950

4209 059

2500

67 606

6 757

76 863
4285 922

2023. a. majandusaasta aruanne

31.12.2022 Lisanr
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2 000 000 3,7
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1225 600 3,7
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3730817

2500
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37 120
70 106
3800 923



Liven Kodu 17 OU

Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Muddud toodangu (kaupade, teenuste) kulu
Brutokasum (-kahjum)

Turustuskulud

Uldhalduskulud

Muud &rikulud

Arikasum (kahjum)

Intressitulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2023
14 618

14 618
-1 987
-5 767
-108

6 756

6 757

6 757

2023. a. majandusaasta aruanne

2022 Lisanr
44769
-247
44 522
-4 075
-3301
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Liven Kodu 17 OU 2023. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.
Finantsaruandluse standardi p6hinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise
Toimkonna poolt vélja antud juhendid.

Aruande koostamisel on kasutatud vaikeettevdtja lihendatud aastaaruande esitlusviisi. Aruannete lugemise lihtsustamiseks ning
majandustulemuste kujunemise arusaadavuse parandamiseks mindi 2023. aastal Ule kasumiaruande skeemilt nr 1 kasumiaruande skeemile
nr 2. Kus kohane on kulu proportsionaalne funktsioon méératud vastavalt juhtkonna hinnangule. 2022. vérdlusandmed on esitatud

sama esitlusviisi alusel. Esitlusviisi muutus ei avalda m&ju aruandeperioodi ja vrdlusperioodi majandustulemustele.

Raha

Raha ja raha ekvivalentidena kajastatakse bilansis arvelduskontode jaake.

Nduded ja ettemaksed

Noéuded ostjate vastu, viitlaekumised ning muud luhi- ja pikaajalised nduded (sh. laenunduded, deposiidid) kajastatakse

korrigeeritud soetusmaksumuses. Igal bilansipdeval hinnatakse, kas esineb tunnuseid nende véartuse languse osas. Juhul, kui

selliseid tunnuseid esineb, hinnatakse korrigeeritud soetusmaksumuses kajastatavad finantsvarad alla nendest eeldatavasti tulevikus laekuvate
maksete nitdisvaartuseni. Vaartuse langusest tulenevad allahindlused kajastatakse kasumiaruandes kuluna.

Varud

Varudena kajastatakse elamuarenduse eesmargil soetatud v8i arendatavad maa ja muud arendusega seotud ostu- ja

tootmiskulud. Valmistoodang ja Idpetamata toodang vdetakse arvele soetusmaksumuses, mis moodustab kdigist otsestest ja kaudsetest
kuludest, mis on vajalikud varude viimiseks nende muigivalmidusse. Samuti sisaldavad varud ka arendusprojektide kapitaliseeritud
laenukasutuse kulusid.

Varud sisaldavad nii otseseid toodetega seotud kulutusi (naiteks arendus- ja ehituskulud) kui ka proportsionaalset arvestuslikku osa personali-
ja uldkuludest, mis on kapitaliseeritud varude soetusmaksumusse sisemise kehtestatud funktsioonide- ja tunnip&hise hinnakirja alusel

ning vastavalt kulu genereerivate td6tajate té6aja jaotusele.

Varude arvestamisel kasutatakse kaalutud keskmise soetusmaksumuse meetodit. Varud kajastatakse soetusmaksumuses vdi neto
realiseerimisvaéartuses, olenevalt sellest, kumb on madalam. Varude allahindlus neto realiseerimisvaartuseni kajastatakse aruandeperioodi
kuluna allahindluse perioodi mutidud toodangu kuludes. Juhul kui varem allahinnatud netorealiseerimisvaartus hilisematel perioodidel taas
téuseb, tuleb varasem allahindlus tihistada.

Mudgitulu valminud arendustest kajastatakse péarast vodrandaja ja omandaja vahel notariaalselt tdestatud asjadiguslepingute

s6Imimist kinnisomandi tleandmiseks. Varudes kapitaliseeritud kulusid kajastatakse kasumiaruande real ,Mludud kaupade ja teenuste kulu”
muligituluga samas perioodis proportsionaalselt asjadiguslepingutes toodud pindade (m2) osakaalu alusel projekti kogumahust vdi projekti
etapi eelarvestatud kogumahust.

Finantskohustised

Finantskohustised (vdlad hankijatele, voetud laenud, viitvdlad) kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. Korrigeerimise
vajadust hinnatakse bilansipaeval iga finantskohustise suhtes eraldi. Lihiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on
Uldjuhul vBrdne nende nominaalvaartusega, mistdttu lthiajalisi finantskohustisi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.

Tulud

Mudgitulu médtmisel vdetakse aluseks kliendilepingus séatestatud tasu. Ettevote kajastab maugitulu hetkel, kui annab kliendile kontrolli kauba
vOi teenuse Ule. Kauba uleandmiseks loetakse asjadiguslepingu s6imimist. Tulud teenuse muiigist kajastatakse teenuse osutamise perioodil.

Kulud

Arendustegevusega seotud kulud kapitaliseeritakse ja kantakse kulusse varude arvestusp8himéttes kajastatud meetodil.
Tegevuskulud kajastatakse kulude tekkimise perioodis.
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Maksustamine

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevdtte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse

dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvdtukuludelt, ettevétlusega mitteseotud valjamaksetelt ning siirdehinna
korrigeerimistelt. Dividendidena jaotatud kasumi maksumaéaraks on 20/80 véljamakstavalt netosummalt. Alates 2019. aastast on v8imalik
dividendide véljamaksetele rakendada maksuméaéara 14/86. Seda soodsamat maksumé&aéara saab kasutada dividendimaksele, mis ulatub kuni
kolme eelneva majandusaasta keskmise dividendide valjamakseni, mis on maksustatud 20/80 maksumaéraga. Kolme eelneva majandusaasta
keskmise dividendimakse arvestamisel oli 2018.a. esimene arvesse vietav aasta. Dividendide valjamaksmisega kaasnevat ettevdtte tulumaksu
kajastatakse kohustisena ja kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid vélja kuulutatakse, s6ltumata sellest, millise
perioodi eest need on valja kuulutatud v&i millal need tegelikult valja makstakse. Tulumaksu tasumise kohustus tekib dividendide véljamaksele
jargneva kuu 10. kuupéeval. Maksustamissiisteemi omaparast lahtuvalt ei teki Eestis registreeritud ettevotetel erinevusi vara
maksuarvestuslike ja bilansiliste jadkvaartuste vahel ning sellest tulenevalt ka edasilikkunud tulumaksunéudeid ega kohustisi. Bilansis

ei kajastata tingimuslikku tulumaksukohustist, mis tekiks jaotamata kasumist dividendide véaljamaksmisel.

Seotud osapooled

Aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:
* tegev- ja kdrgema juhtkonna likmed

* olulise osalusega omanikud

* nende valitseva voi olulise mdju all olevad ettevétjad

Lisa 2 Varud

(eurodes)

31.12.2023 31.12.2022

Ldpetamata toodang 4 282 064 3797 393
Krundi hanke ja ettevalmistamistasud 2576 354 2572 446
Projekteerimistasud 10 468 10 468
Finantseerimistasud 1517 125 1059 227
Muud tasud 178 117 155 252
Kokku varud 4282 064 3797 393

Aruandeperioodil ega sellele eelneval perioodil ei ole varude allahindluseid tehtud ega varasemate perioodide allahindluseid tuhistatud.
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Lisa 3 Laenukohustised
(eurodes)

31.12.2023 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi Intressimé&ar  Alusvaluuta LO6pptéhtaeg Lisa
12 kuu 1-5 aasta ule 5 aasta nr
jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
Emaettevétja laen 1 440 600 0 1 440 600 0 20,1% EUR 30.12.2027
Pikaajalised laenud
1 440 600 0 1 440 600 0
kokku
Pikaajalised volakirjad
Vélakirjad 1 600 000 0 1 600 000 0 10,5% EUR 31.03.2025
Vélakirjad 400 000 0 400 000 0 10,5% EUR 31.03.2025
Pikaajalised vélakirjad
2 000 000 0 2 000 000 0
kokku
Laenukohustised
3440 600 0 3440 600 0
kokku
31.12.2022 Jaotus jarelejaanud téahtaja jargi Intressimaér  Alusvaluuta LOpptéhtaeg Lisa
12 kuu 1-5 aasta ule 5 aasta nr
jooksul jooksul
Luhiajalised v6lakirjad
Vélakirjad 1800 000 1800 000 8% EUR 31.03.2023
Vélakirjad 200 000 200 000 8% EUR 31.03.2023

Luhiajalised vdlakirjad
kokku

2 000 000 2 000 000

Pikaajalised laenud

Emaettevétja laen 1225 600 0 1225 600 0 20,1% EUR 31.03.2024
Pikaajalised laenud
1225 600 0 1225 600 0
kokku
Laenukohustised
3225 600 2 000 000 1225 600 0

kokku

* VBlakirjade tagatiseks on huipoteek jargmisel kinnisasjal:
1) Juhkentali tn.48 Tallinn.
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Lisa 4 Volad ja ettemaksed

2023. a. majandusaasta aruanne

(eurodes)
31.12.2023 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul
Vélad tarnijatele 1343 1343
Vélad seotud osapooltele 764 903 553
Maksuvdlad 2213 2213
Kokku vélad ja ettemaksed 768 459 4109
31.12.2022 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul
Volad tarnijatele 1109 1109
Volad seotud osapooltele 502 508 5485
Maksuvdlad 1600 1600
Kokku vélad ja ettemaksed 505 217 8194
Lisa 5 Tingimuslikud kohustised ja varad
(eurodes)
31.12.2023 31.12.2022
Tingimuslikud kohustised
V&imalikud dividendid 59 490 54 085
Tulumaksukohustis voimalikelt dividendidelt 14 873 13521
Kokku tingimuslikud kohustised 74 363 67 606

Maksimaalse tulumaksukohustuse arvestamisel on lahtutud eeldusest, et jaotatavad netodividendid ja nende maksmisega

kaasnev tulumaksukulu kokku ei voi Uletada jaotuskdlblikku kasumit aruandeperioodi I6pu seisuga.
Seisuga 31.12.2022 ja 31.12.2021 on jargmise majandusaasta vdimaliku tulumaksukohustuse arvestamisel kasutatud maksumaéra 20/80.

Lisa 6 T66j0ukulud
(eurodes)

2023
Keskmine td6tajate arv téotamise liikide kaupa:

Juriidilise isiku juhtimis- v&i kontrollorgani liige 4

Ettevdtte juhatus koosnes 31.12.2023 seisuga 4 liikmest, kellele tasu ei makstud.

2022

Arendusprojekti juhtimiseks on sdlmitud projektijuhtimisleping Liven AS-iga ning ettevéttel tddtajad puuduvad.

0
764 350
0

764 350

0
497 023
0
497 023

Lisa nr

Lisanr

11



Liven Kodu 17 OU 2023. a. majandusaasta aruanne

Lisa 7 Seotud osapooled

(eurodes)
Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus Liven AS
Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud Eesti

Saldod seotud osapooltega rihmade I8ikes
LUHIAJALISED 31.12.2023 31.12.2022 Lisanr
Laenukohustised

Olulise osalusega juriidilisest isikust omanikud ning

nende valitseva v&i olulise mdju all olevad ettevotjad 0 200000 3
Kokku laenukohustised 0 200 000
Vélad ja ettemaksed
Emaettevotja 553 5485
Kokku vélad ja ettemaksed 553 5485
PIKAAJALISED 31.12.2023 31.12.2022 Lisanr
Laenukohustised
Emaettevdtja 1 440 600 1225 600 3

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 200 000 0 3
mdoju all olevad ettevdtjad

Olulise osalusega juriidilisest isikust omanikud ning

. . ) " . 200 000 0 3
nende valitseva vGi olulise mdju all olevad ettevotjad
Kokku laenukohustised 1840 600 1225 600
Védlad ja ettemaksed
Emaettevdtja 764 350 497 023 4
Kokku vélad ja ettemaksed 764 350 497 023
LAENUKOHUSTISED 31.12.2021 Saadud laenud = Saadud 31.12.2022 Perioodi Lisa
laenude arvestatud nr
tagasimaksed intress
Emaettevotja 1090 200 135 400 0 1225 600 228 055
Olulise osalusega juriidilisest
isikust omanikud ning nende
. . ) . 200 000 0 0 200 000 16 000 3
valitseva vdi olulise mdju all
olevad ettevdtjad
Kokku laenukohustised 1290 200 135 400 0 1425 600 244 055

12



Liven Kodu 17 OU 2023. a. majandusaasta aruanne

LAENUKOHUSTISED 31.12.2022 Saadud laenud = Saadud 31.12.2023 Perioodi Lisa
laenude arvestatud nr
tagasimaksed intress

Emaettevétja 1225600 215 000 0 1440 600 267 327 3

Tegev- ja kérgem juhtkond ning

olulise osalusega eraisikust

omanikud ning nende valitseva 0 200 000 0 200 000 14 581 3
voi olulise m&ju all olevad

ettevotjad

Olulise osalusega juriidilisest
isikust omanikud ning nende

. - ) . 200 000 0 0 200 000 18 581 3
valitseva voi olulise mdju all
olevad ettevotjad
Kokku laenukohustised 1425 600 415 000 0 1840 600 300 489
OSTETUD 2023 2022

Kaubad Teenused Kaubad Teenused

Emaettevdtja 0 18 443 0 24 955
Kokku ostetud 0 18 443 0 24 955

Emaettevdttelt on soetatud peamiselt projektijuhtimis- ja juhtimisteenuseid.
Ettevdtte juhatusele tasu ei makstud.
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 21.06.2024

Liven Kodu 17 OU (registrikood: 14858850) 01.01.2023 - 31.12.2023 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

ANDERO LAUR Juhatuse liige 21.06.2024



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Liven Kodu 17 OU osanikule

Oleme ile vaadanud Liven Kodu 17 OU raamatupidamise aastaaruande, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2023, nimetatud kuupaeval
I6ppenud majandusaasta kohta koostatud kasumiaruannet ning raamatupidamise aastaaruande lisasid, sealhulgas markimisvaarsete
arvestuspdhimétete kokkuvdtet. Ulevaadatud raamatupidamise aastaaruanne on esitatud lehekiilgedel 6 kuni 13.

Juhtkonna vastutus raamatupidamisaruannete eest

Juhtkond vastutab selle eest, et see raamatupidamise aastaaruanne koostatakse ja esitatakse Giglaselt kooskdlas Eesti finantsaruandluse
standardiga ning sellise sisekontrolli eest, mida juhtkond peab vajalikuks sellise raamatupidamise aastaaruande koostamiseks, mis on vaba
olulisest, kas pettusest vdi veast tingitud vaarkajastamisest.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada kokkuvdte raamatupidamise aastaaruande kohta. Ulevaatus viidi labi kooskélas ilevaatuse toovottude
rahvusvahelise standardiga (ISRE) (Eesti) 2400 (muudetud) M&6dunud perioodide finantsaruannete Ulevaatamise teenus. ISRE (Eesti) 2400
(muudetud) nduab meilt kokkuvGtte tegemist selle kohta, kas me oleme saanud teadlikuks millestki, mis paneks meid uskuma, et
raamatupidamise aastaaruanne tervikuna ei ole kdigis olulistes osades koostatud koosk6las rakendatava finantsaruandluse raamistikuga. Selle
standardi kohaselt oleme ka kohustatud jargima asjassepuutuvaid eetikandudeid.

Raamatupidamise aastaaruande (ilevaatus kooskdlas ISRE (Eesti) 2400-ga (muudetud) on piiratud kindlust andev t66vétt. Ulevaatuse kaigus
viiakse labi protseduurid, mis eelkdige tdhendab jareleparingute tegemist juhtkonnale ja teistele isikutele majandusiiksuses (nagu asjakohane) ja
analutiliste protseduuride rakendamist, ning hangitud tdendusmaterjali hindamist.

Ulevaatuse kaigus labiviidud protseduurid on palju vdhem mahukad kui rahvusvaheliste auditeerimise standarditega kooskdlas tehtud auditi
kaigus labiviidud protseduurid. Seet6ttu ei avalda me nende finantsaruannete kohta auditiarvamust.

Kokkuvdte

Ulevaatuse pdhjal ei saanud me teadlikuks millestki sellisest, mis paneks meid uskuma, et raamatupidamise aastaaruanne ei esita koigis
olulistes osades diglaselt Liven Kodu 17 OU finantsseisundit seisuga 31.12.2023 ning sellel kuup&eval I6ppenud majandusaasta finantstulemust
kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

KPMG Baltics OU
Audiitorettevdtja tegevusluba nr 17
Ahtri 4

Tallinn 10151

Eesti Vabariik

/digitaalselt allkirjastatud/

Indrek Alliksaar
Vandeaudiitori number 446

21.06.2024



Audiitorite digitaalallkirjad
Liven Kodu 17 OU (registrikood: 14858850) 01.01.2023 - 31.12.2023 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on digitaalselt
allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

INDREK ALLIKSAAR Vandeaudiitor 21.06.2024



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Juhatus teeb ettepaneku jatta kasum jaotamata.

31.12.2023
67 606

6 757

74 363



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Mudgitulu A o
Tegevusala EMTAK kood (EUR) Mudgitulu % Pdhitegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201 14618 100.00% Jah



