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Stay Larsen OU 2023. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Raamatupidamiskohustuslase pdhitegevuseks oli vastavalt EMTAK koodile 68201 enda vai renditud kinnisvara udrile andmine ja kaitlus.

Stay Larsen OU- oli seisuga 31.12.2023 kaheksa tiitarettevétet (seisuga 31.12.2022 oli seitse), milles omab osalust 100%:
- Liimi 1b Holding OU

- Akadeemia 32b Holding OU

- Oismae tee 175 Holding OU

-P154 OU

- Larsen Pipeline OU

- Ehitajate tee 140 Holding OU

- Heli 8 Holding OU

- Vaike-Ameerika 19 Holding OU

Stay Larsen kontsern omab ja arendab (labi titarettevdtete) ning opereerib hostelite ja tGhiselamute kinnisvara Tallinnas. Stay Larsen kontsern
omab ja opereerib majandusaasta 16pu seisuga Tallinnas nelja hostelit, kokku 496 majutusruumiga. Nendeks on 85 majutusruumiga Rocca
House aadressil Oismae tee 175, 111 majutusruumiga Campus House aadressil Akadeemia tee 32b, 206 majutusruumiga Eduard House
aadressil Liimi 1B ja 94 majutusruumiga Stereo House aadressil Heli tn 8.

2023. aasta peamised suunad:

Eesti Hotellide ja Restoranide Liidu andmetel veetsid 2023. aastal turistid Eesti majutusettevdtetes 6,37 min 66d (8% ehk 592 000 vorra vahem
kui 2019. aastal, ent 7% ehk 420 000 vdrra rohkem kui 2022. aastal). Statistikaameti andmetel tdusis 2023. aastal majutus-, toitlustus- ja
turismiteenuste muik vorreldes 2022. aastaga 13% ehk 250 miljoni euroni.

Euribor.eu andmetel tdusis 2023. aasta 12 kuu keskmine Euribor 3,67% tasemele 2022. aasta 12 kuu keskmisest 3,02% tasemest.

Majandusaastal jatkus ka uue ca. 250 majutusruumiga hosteli projekteerimine aadressiga Parnu mnt 154. Seoses ehitushindade kiire kasvuga
ning turismisektori jatkuva madalseisuga, mis mdjutab majutusteenuste hindasid ja ndudluse-pakkumise tasakaalu turul laiemalt, on kontsern
otsustanud ehitust majandusaastal mitte alustada.

Majandusaasta keskel asutas Stay Larsen i(ilhe uue tiitarettevbtte Vaike-Ameerika 19 Holding OU ning omandas vastaval kinnistul
kinnisvaraobjekti, eesmargiga arendada hostel antud kinnistul. Muid olulisi uurimis- ja arendustegevuse projekte ning nendega seotud
véljaminekuid aruandeaastal ja jargmistel aastatel ei ole.

Olenemata kéibe ja brutokasumi kasvatamisest, tdusid grupi operatiivkulud vdrreldes eelmise aastaga nind ettevfte ei suutnud taita
pangalaenude DSCR maéérasid, millest tulenevalt tuli kajastada majandusaasta aruandes pikaajalised laenud lUhiajalistena. 2024. aastal on
saadud pangalt kinnitus, mille kohaselt pank Gihekordselt ei rakenda rikkumisest tulenevaid sanktsioone ning juhatusel on énnestunud pangalt
saada ndusolek kohustuste muutmiseks. 2024. aasta osas usub juhatus, et suudetakse panga poolt seatud kohustused téita ning tegevuse
jatkumises riski ei nahta.

2023. aasta neto kasumit mdjutas ka oluliselt EURIBORI jatkuv kasv, millest tulenevalt laenude teenindamise kulu méargatavalt kasvas. 2024.
aastal on saavutatud pangaga kokkulepe fikseeritud intressimaarade muutmiseks. Ettevéte ei ole rakendanud intressiriski maandamiseks eraldi
tehinguid.

2023. aastal ei olnud muidu olulisi tegevuskeskkonna uldiseid arenguid ja nende mdju ettevdtte finantstulemusele.

Ettevotte aritegevusel on kohati hooajaline mdju. On kliendisegmente, kelle ndudlus on suurem suvekuudel v6i joulupthadel ja on
kliendisegmente, kelle ndudlus on suurem sigisel. Ettevdte lahtub sesoonsusest hinnapoliitika kujundamisel ja majutusruumide mahu jaotamisel
erinevate segmentide vahel.

Larsenile on omistatud rahvusvaheline 6komérgis Green Key ning ettevdte tdotab aktiivselt keskkonna- ja jatkusuutlikkuse kiisimustega, jargides
Green Key pbhjalikke kriteeriume.

Soovime toetada neid, kellele turvaline ja mugav ruum annab vB8imaluse dnnelikuks ja taisvaartuslikuks eluks. Seetdttu on igas Larseni majas
Uks majutusiiksus, mille oleme organisatsioonile tasuta kasutamiseks ule andnud:

+ Eduard: MTU Tallinna Naiste Kriisikodu (Tallinna Naiste Kriisikeskus)
¢ Rocca: Tallinna Liikumispuudega Inimeste Liit
e Campus: SOS Lastekila

» Stereo: Eesti Pagulasabi
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Ettevdtte ei ole siiani maksnud vélja dividende. Osanikel on panga néusolekuga vdimalik jaotada arithingu kogu jaotatav kasum osanike vahel
arithingu suhtes kohustuslikes panga rahastamistingimustes lubatud tingimustel tavapérase &ritegevuse kaigus igapéevase tegevuse jaoks
piisavate likviidsus- ja rahareservide korral vdi igal aastal ndukogu poolt kinnitatava arithingu aastaeelarve, kohaldatava diguse nduete ja
kohaldatavate lepingutingimuste kohaselt. Dividende on véimalik jaotada kord kvartalis kohaldatava digusega lubatud ulatuses.

Olulisemad tegevusnaitajad ning keskmine todtajate arv [6ppenud majandusaastal olid alljargnevad:

2023 2022
Mudgitulu 3196 690 2686 563
Puhaskasum -2078 779 5446 782
Omakapital 30 715 677 28 961 865
Varad kokku 51815784 44 191 543
Toé6j6ukulud 450 614 252 868
Keskmine tootajate arv 15 6
Luhiajaliste kohustiste kattekordaja 0,2 3,2

Suhtarvude arvutamisel kasutatud valemid:
Luhiajaliste kohustiste kattekordaja (kordades) = kaibevara / lihiajalised kohustised



Stay Larsen OU

Raamatupidamise aastaaruanne

Konsolideeritud bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalsed p&hivarad
Immateriaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Vdlad ja ettemaksed
Kokku lihiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital

Emaettevdtja aktsionaridele v6i osanikele kuuluv
omakapital

Osakapital nimivaartuses

Registreerimata osakapital

Ulekurss

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku emaettevdtja aktsionaridele voi
osanikele kuuluv omakapital

Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2023

3766 444
155 681
3922125

47 576 255
98 406

218 997
47 893 658
51 815783

20 519 422
531 297
21050 719

49 387
49 387
21100 106

33435
3396

18 129 387
15 273 562

-2724 103

30 715 677

30 715 677
51 815 783

2023. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

31.12.2022 Lisanr

2126 448
234736 2
2361184

41 639 634 4
25766
164 959
41 830 359

44 191 543

0 6
745 888 7
745 888

14 483 790 6
14 483 790
15229678

30 422 9

0 9

13 657 881 9
9 826 780
5446 782

28 961 865

28 961 865
44191 543
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Konsolideeritud kasumiaruanne

(eurodes)
2023 2022 Lisanr
Muugitulu 3196 690 2686 563 10
Muud é&ritulud 18 191 4894 506 4
Kaubad, toore, materjal ja teenused -835 174 -827 752 11
Mitmesugused tegevuskulud -746 939 -555 508
T66j6ukulud -450 614 -252 868 12
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus -84 142 -47 349
Muud arikulud -2 846 214 -34 216 4
Arikasum (kahjum) -1 748 202 5863 376
Intressitulud 6973 55
Intressikulud -981 887 -403 642 6
Muud finantstulud ja -kulud -987 -13 007
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -2724 103 5446 782
Aruandeaasta kasum (kahjum) -2 724 103 5446 782
Emaettevdtja aktsionari/osaniku osa kasumist (kahjumist) -2724 103 5446 782
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Konsolideeritud rahavoogude aruanne
(eurodes)

2023 2022 Lisanr
Rahavood éaritegevusest
Laekumised kaupade mulgist ja teenuste osutamisest 3358 909 2815725
Valjamaksed tarnijatele kaupade ja teenuste eest -2 175 552 -1 569 398
Valjamaksed tootajatele -375 030 -223 381 12
Laekunud intressid 6973 81
Muud rahavood aritegevusest 1128 020 278 016 2
Kokku rahavood é&ritegevusest 1943 320 1301 043
Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud materiaalsete ja immateriaalsete pShivarade
soetamisel -108 874 -126 169
Laekunud materiaalsete ja immateriaalsete pdhivarade 4912 0
miitgist
Tasutud kinnisvarainvesteeringute soetamisel -9 739 396 -4 130 691 4
Laekunud intressid 11334 0
Kokku rahavood investeerimistegevusest -9 832 024 -4 256 860
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 6 300 000 5 000 000 6
Saadud laenude tagasimaksed -262 623 -368 409 6
Kapitalirendi p6hiosa tagasimaksed -5 090 -1793
Makstud intressid -981 502 -403 642 6
Laekunud aktsiate v6i osade emiteerimisest 4477 915 0 9
Muud véljamaksed finantseerimistegevusest 0 -13 033
Kokku rahavood finantseerimistegevusest 9528 700 4213123
Kokku rahavood 1639 996 1257 306
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 2126 448 869 142
Raha ja raha ekvivalentide muutus 1639 996 1257 306
Raha ja raha ekvivalendid perioodi [8pus 3766 444 2126 448
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Konsolideeritud omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)
Kokku
Emaettevdtja aktsionaridele voi osanikele kuuluv omakapital
Osakapital Registreerimata Ulekurss Jaotamata kasum
nimivaartuses osakapital (kahjum)
31.12.2021 30422 0 13 657 881 9 826 780 23515083
Aruandeaasta kasum
) 0 0 0 5446 782 5 446 782
(kahjum)
31.12.2022 30422 0 13 657 881 15 273 562 28 961 865
Aruandeaasta kasum
) 0 0 0 -2724 103 -2724 103
(kahjum)
Emiteeritud osakapital 3013 3396 4 471 506 0 4 477 915
31.12.2023 33435 3396 18 129 387 12 549 459 30 715677

Taiendav informatsioon esitatud lisas 9.
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Stay Larsen OU 2023. aasta konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi finantsaruandluse
standardiga. Eesti finantsaruandluse standardi pShinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida
taiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt vélja antud juhendid.

Konsolideeritud aruandes kajastuvad Stay Larsen OU (edaspidi emaettevétja) ning tema titarettevotete (koos edaspidi nimetatud:
kontsern) finantsnaitajad.

Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamisel on l&htutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on
kirjeldatud alljargnevates arvestuspdhimaétetes.

Aruanne on koostatud lahtudes eeldusest, et raamatupidamiskohustuslane on jatkuvalt tegutsev ning tal ei ole tegevuse I6petamise
kavatsusi ega vajadust.

Kasumiaruanne on esitatud skeemi 1 alusel.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Konsolideeritud rahavoogude aruanne on koostatud otsemeetodil.

Konsolideeritud aruande koostamine

Kontserni finantsnaitajad on raamatupidamise aastaaruandes konsolideeritud rida-realt. Kontserniettevdtete omavaheliste tehingute
tulemusena tekkinud nduded, kohustised, tulud, kulud ning realiseerumata kasumid ja kahjumid on elimineeritud.

Emaettevdtte konsolideerimata aruannetes, mis on esitatud konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande lisana, kajastatakse investeeringud
tutar- ja sidusettevitetesse soetusmaksumuse meetodil.

Finantsvarad

Finantsvara on vara, mis on:

(a) raha;

(b) lepinguline digus saada teiselt osapoolelt raha vdi muid finantsvarasid (nt nduded ostjate vastu);

(c) lepinguline 8igus vahetada teise osapoolega finantsvarasid potentsiaalselt kasulikel tingimustel (nt positiivse diglase vaartusega
tuletisinstrumendid);

(d) teise ettevotte omakapitaliinstrument (nt investeering teise ettevotte aktsiatesse).

Finantsvara vdetakse algselt arvele soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara eest makstava v8i saadava tasu diglane vaartus.
Algne soetusmaksumus sisaldab kdiki finantsvara otseselt seotud kulutusi.

Finantsvara eemaldatakse bilansist siis, kui kontsern kaotab selle tle kontrolli. Finantsvara oste ja muilke kajastatakse jarjepidevalt
vaartuspaeval st paeval, mil kontsern saab ostetud finantsvara omanikuks v8i kaotab omandidiguse muudud finantsvara le.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, ndudmiseni hoiuseid pankades, téhtajalisi
hoiuseid tahtajaga kuni 3 kuud ja rahaturufondi osakuid.

Titar- ja sidusettevdtjate aktsiad vdi osad

Tutarettevotteks loetakse ettevétet, mille (ile emaettevottel on kontroll. Tutarettevotet loetakse emaettevotte kontrolli all olevaks, kui emaettevote
omab kas otseselt v8i kaudselt tle 50% tutarettevotte haalediguslikest aktsiatest v8i osadest vdi on muul moel v8imeline kontrollima
tutarettevotte tegevus- ja finantspoliitikat.

Titarettevotete tegevus kajastub raamatupidamise aastaaruandes alates kontrolli tekkimisest kuni selle katkemiseni.

Titarettevotte soetamist kajastatakse ostumeetodil (valja arvatud Uihise kontrolli all toimuvad &riihendused). Vastavalt ostumeetodile

vOetakse omandatud tutarettevdtte varad ja kohustused arvele nende Giglases vaartuses ning omandatud osaluse soetusmaksumuse

ja omandatud netovara Giglase vaartuse vahe kajastatakse firmavaartusena.

Emaettevdtte eraldiseisvas aruandes kajastatakse tltarettevotted soetusmaksumuses.

Néuded ja ettemaksed

No6uded ostjate vastu on kajastatud bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses. N6uete korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul vérdne
nende nominaalvaartusega (miinus véimalikud allahindlused). Nduete hindamisel on vaadeldud iga nduet eraldi. Ostjatelt laeckumata arved on
bilansis hinnatud tden&oliselt laekuvatest summadest, arvestades teadaolevat informatsiooni kliendi maksev@ime kohta. Ebatden&oliselt
laekuvad nduded kajastatakse kasumiaruande muudes tegevuskuludes ja bilansis eraldi real miinusmargiga. Lootusetud nduded kantakse
bilansist vélja. Varem alla hinnatud ebatdenéoliste néuete laekumisi kajastatakse ebatdenéoliste nduete kulu véhenemisena.
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Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering on maa v8i hoone (v3i osa hoonest), mida kontsern hoiab renditulu teenimise v&i turuvaartuse tbusmise eesmargil ja
mida ta ei kasuta muus majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering vdetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka
soetamisega otseselt seotud kulutusi.

Kinnisvarainvesteeringud, mille 8iglast vaartust on véimalik usaldusvaarselt hinnata mdistliku kulu ja pingutusega, kajastatakse Giglase vaartuse
meetodil. Oiglase vaartuse muutusest tekkinud kasum/kahjum kajastatakse vastavalt kasumiaruande real muu &ritulu v8i muu &rikulu. Vastavalt
RTJ 6 tulenevatest nduetest peab diglase vaartuse hinnangut uuendama igal aruandekuupéeval.

Arendusperioodil kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid soetusmaksumuses.

Laenukasutuse kulutused kapitaliseeritakse arendusperioodi jooksul osana kinnisvarainvesteeringu vaartusest.

Materiaalsed ja immateriaalsed p&hivarad

Materiaalsed pdhivarad vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb:

(a) ostuhinnast (k.a tollimaks ja muud mittetagastatavad maksud);

(b) soetamisega otseselt seotud kulutustest; ja

(c) vara tulevase demonteerimisega ja asukoha taastamisega (nt maa rekultiveerimine) seotud hinnanguliste kulutuste niitidisvaartusest
juhul, kui selle kajastamine vastab eraldiste moodustamise p&himdtetele.

Materiaalseid pdhivarasid kajastatakse bilansis nende soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja véimalikud vaartuse
langusest tulenevad allahindlused.

Valitud amortisatsioonimeetod peab siistemaatiliselt peegeldama vara kasuliku eluea jooksul selle kasutamisest saadava majandusliku kasu
jaotumist ajas (mis ei pruugi Uhtida vara vaartuse vahenemisega ajas).

Juhul kui materiaalsete pdhivarade objekti olulisematel komponentidel on oluliselt erinevad kasulikud eluead, vietakse need komponendid
raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena, maarates neile eraldi amortisatsioonimaarad vastavalt nende kasulikule elueale.

Igal bilansipaeval hinnatakse materiaalse p6hivara puhul vara vaartuse vdimalikule langusele viitavate asjaolude esinemist. Selliste asjaolude
esinemise korral hinnatakse vara kaetavat vaartust ning vorreldakse seda bilansilise maksumusega. Vaartuse langusest tekkinud

kahjum kajastatakse summas, mille vorra vara bilansiline maksumus lletab selle kaetava vaartuse. Vara kaetav vaartus on vara diglane
vaartus, millest on maha lahutatud mudgikulutused, voi vara kasutusvaartus, vastavalt sellele, kumb on kérgem. Vara vaartuse

languse hindamise eesmargil hinnatakse kaetavat vaartust kas tksiku varaobjekti vdi vaikseima vdimaliku varade grupi kohta, mille jaoks on
vBimalik rahavoogusid eristada (raha genereeriv Uksus). Varade allahindlusi kajastatakse aruandeperioodi kuluna. Kord alla hinnatud
varade puhul hinnatakse igal jargmisel bilansipaeval, kas vdib olla tdenaoline, et vara kaetav vaartus on vahepeal tdusnud (v.a
firmavaartus, mille allahindlusi ei tihistata). Kui vaartuse testi tulemusena selgub, et vara vdi varade grupi (raha genereeriva tiksuse)

kaetav vaartus on tdusnud ule bilansilise jadkmaksumuse, tiihistatakse varasem allahindlus ja suurendatakse vara bilansilist
jaédkmaksumust kuni summani, mis oleks kujunenud, arvestades vahepealsetel aastatel normaalset amortisatsiooni. Allahindluse
tuhistamist kajastatakse aruandeaasta kasumiaruandes p&hivara allahindluse kahjumi véhendamisena.

Pdhivarade arvelevGtmise alampiir 250

Kasulik eluiga p6hivara gruppide 1dikes (aastates)

P&hivara grupi nimi Kasulik eluiga
Vaikevahendid ja -seadmed 2
Arvutid ja arvutististeemid 4
Transpordivahendid 6

Rendid

Rendilepingut loetakse kapitalirendiks juhul kui k8ik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad Ule rentnikule; vastasel juhul
loetakse rendilepingut kasutusrendiks.

Rendileandja

Rendileandja kajastab kapitalirendi alusel véljarenditud vara oma bilansis néudena kapitalirenti tehtud netoinvesteeringu summas.
Rendileandjad kajastavad kasutusrendi tingimustel valjarenditud vara oma bilansis tavakorras, sarnaselt muule ettevétte bilansis
kajastatavale varale.

Rentnik

Kaiki rendilepinguid kajastatakse jarjepidevalt lahtudes thest allpool kirjeldatud arvestusp8himégttest:

(a) i) rendilepinguid, mis vastavad kapitalirendi definitsioonile, kajastatakse bilansis vara ja kohustisena renditud vara Siglase vaartuse summas
vOi rendimaksete miinimumsumma niiidisvaartuses, juhul kui see on madalam;

ii) rendilepinguid, mis vastavad kasutusrendi definitsioonile, kajastatakse kasutusrendi maksete summas rendiperioodi jooksul lineaarselt
kuluna, v.a kui mdni muu sistemaatiline meetod peegeldab objektiivsemalt varast tulenevate hiivede ajalist jaotumist.

(b) kdiki rendilepinguid (sdltumata sellest, kas need liigituvad kapitalirendiks vdi kasutusrendiks) kajastatakse kapitalirendina, v.a lihiajalisi voi
véahevaartuslike varade rendilepingud.

10



Stay Larsen OU 2023. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Finantskohustised

Kdik finantskohustised (vdlad hankijatele, v6etud laenud, viitvdlad, véljastatud vdlakirjad ning muud Iihi- ja pikaajalised

vBlakohustised) vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.

Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistottu lthiajalisi finantskohustisi
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestus toimub kasutades
sisemise intressimaéra meetodit.

Finantskohustis liigitatakse luhiajaliseks, kui selle tasumise tahtaeg on kaheteist kuu jooksul alates aruandekuupéaevast; v8i kontsernil pole
tingimusteta digust kohustise tasumist edasi likata rohkem kui 12 kuud péarast aruandekuupédeva. Laenukohustisi, mille tagasimakse tahtaeg
on 12 kuu jooksul aruandekuupaevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks parast aruandekuupéeva, kuid enne aastaaruande
kinnitamist, kajastatakse lihiajalistena. Samuti kajastatakse luhiajalistena laenukohustisi, mida laenuandjal oli digus aruandekuupaeval

tagasi kutsuda laenulepingus satestatud tingimuste rikkumise tttu.

Tulud

Tulu kajastatakse saadud v8i saadaoleva tasu diglases vaartuses, vottes arvesse kdiki tehtud allahindlusi ja soodustusi.

Tulu kaupade mulgist kajastatakse siis, kui k8ik olulised omandiga seotud riskid on lainud tle midjalt ostjale, mulgitulu ja tehinguga
seotud kulu on usaldusvaérselt maaratav ning tehingust saadava tasu laekumine on téenaoline.

Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise perioodil.

Maksustamine

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevotte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse

dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvGtukuludelt, ettevdtlusega mitteseotud véljamaksetelt ning siirdehinna
korrigeerimistelt. Dividendidena jaotatud kasumi maksumaéraks on 20/80 véljamakstavalt netosummalt. Alates 2019. aastast on v8imalik
dividendide véljamaksetele rakendada maksumaara 14/86. Seda soodsamat maksumaéra saab kasutada dividendimaksele, mis ulatub kuni
kolme eelneva majandusaasta keskmise tulumaksustatud dividendide valjamakseni.

Teatud tingimustel on v8imalik saadud dividende jaotada edasi ilma taiendava tulumaksukuluta. Dividendide valjamaksmisega kaasnevat
ettevotte tulumaksu kajastatakse kohustisena ja kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid valja kuulutatakse, s6ltumata
sellest, millise perioodi eest need on valja kuulutatud voi millal need tegelikult valja makstakse. Tulumaksu tasumise kohustis tekib
dividendide véljamaksele jargneva kuu 10. kuupé&eval.

Maksustamissiisteemi omapérast lahtuvalt ei teki Eestis registreeritud ettevtetel erinevusi vara maksuarvestuslike ja bilansiliste
jagkvaartuste vahel ning sellest tulenevalt ka edasiliikkunud tulumaksundudeid ega -kohustisi. Bilansis ei kajastata tingimuslikku
tulumaksukohustist, mis tekiks jaotamata kasumist dividendide véljamaksmisel. Maksimaalne tulumaksukohustis, mis kaasneks jaotamata
kasumi dividendidena valjamaksmisel, on esitatud aastaaruande lisades.

Seotud osapooled

Stay Larsen OU konsolideeritud aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:
- omanikke (emaettevdte ning emaettevotte omanikud);

- sidusettevotted;

- tegev- ja kdrgemat juhtkonda;

- eespool loetletud isikute lahisugulasi ja nendega seotud ettevotteid.
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Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

31.12.2023

Nduded ostjate vastu

Maksude ettemaksed ja

tagasinduded
Muud nduded

Ettemaksed

Kokku nduded ja

ettemaksed

31.12.2022

Nduded ostjate vastu

Maksude ettemaksed ja

tagasinduded
Muud nduded

Ettemaksed

Kokku nduded ja

ettemaksed

2023. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

14 445

102 686

22 953

15597

155681

61 061

148 492

19 055
6128

234736

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

14 445

102 686

22 953

15597

155 681

61 061

148 492

19 055
6128

234 736

Rahavoogude aruandes kajastatud muud rahavood aritegevusest muutus on seotud soetatud kinnisvara sisendkdibemaksu tagastamisega.

Lisa 3 Tutarettevdtjate aktsiad ja osad

(eurodes)

TutarettevGtjate aktsiad ja osad, uldine informatsioon

TutarettevGtja
registrikood

14864661

14864129

14886674

14490077

16407465

16502005

16511464

16698882

Tltarettevdtja nimetus

Akadeemia 32b Holding OU

Oismée tee 175 Holding OU

P154 OU

Liimi 1b Holding OU

Larsen Pipeline OU

Ehitajate tee 140 Holding OU

Heli 8 Holding OU

Vaike-Ameerika 19 Holding OU

Asukohamaa

Eesti

Eesti

Eesti

Eesti

Eesti

Eesti

Eesti

Eesti

Pdhitegevusala

Hoonestusprojektide
arendus

Hoonestusprojektide
arendus

Hoonestusprojektide
arendus

Enda vdi renditud
kinnisvara uirileandmine ja
kéaitus

Enda voi renditud
kinnisvara Giirileandmine ja
kéitus

Hoonestusprojektide
arendus

Hoonestusprojektide
arendus

Hoonestusprojektide
arendus

Osaluse méar (%)

31.12.2022 = 31.12.2023

100

100

100

100

100

100

100

100

100

100

100

100

100

100

100
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Stay Larsen OU 2023. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Tutarettevdtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon

TitarettevGtja nimetus 31.12.2022 Omandamine 31.12.2023

Akadeemia 32b Holding OU 2500 0 2500
Oismae tee 175 Holding OU 2500 0 2500
P154 OU 350 000 0 350 000
Liimi 1b Holding OU 7243623 0 7243623
Larsen Pipeline 2500 0 2500
Ehitajate tee 140 Holding OU 2500 0 2500
Heli 8 Holding OU 2 500 0 2500
Vaike-Ameerika 19 Holding OU 0 2500 2500

Kokku tiitarettevdtjate
aktsiad ja osad, eelmise 7 606 123 2500 7 608 623
perioodi I6pus

Vaike-Ameerika 19 Holding OU on 2023. aastal asutatud ettevéte.

Lisa 4 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

Kokku
Maa Ldpetamata projektid ja
ettemaksed

31.12.2022
Soetusmaksumus 3203 800 985 088 4188 888
Jagkmaksumus 3203 800 985 088 4188 888
Ostud ja

0 3523083 3523083
parendused
31.12.2023
Soetusmaksumus 3203 800 4508171 7711971
Jaakmaksumus 3203 800 4508171 7711971

Oiglase vaartuse meetod

31.12.2022 37 450 746
Ostud ja parendused 5212 377
Kasum (kahjum) Giglase
vaartuse muutusest 2798839
31.12.2023 39 864 284
2023
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 3196 690
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud -835174
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Stay Larsen OU 2023. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Taiendav informatsioon lisades 5, 10 ja 11.

Kinnisvarainvesteeringute vaartus 31.12.2023 seisuga koosneb erinevatest objektidest. Liimi 1b, Akadeemia 32b, Oisméae tee 175 ja Heli tn 8
objektid on kajastatud Giglases vaartuses, kinnisvarainvesteeringute hindamisel diglasele vaartusele toetuti juhatuse hinnangutele.
Ettevottevaliste professionaalsete hindajate abi ei kasutatud.

Kinnisvarainvesteeringu Giglase vaartuse leidmiseks kasutati diskonteeritud rahavoogude meetodit, mis tugineb kontserni eelarve prognoosidele
majandusaastate 2022-2027 osas.

Hinnangute andmiseks téhtsaimad eeldused olid:

1) diskontomaér - 7,6% (2022 aastal 7,6%);

2) kapitalisatsioonimaar - 5,6% (2022 aastal 6,2%).

Parnu mnt 154, Ehitajate tee 140 ja Vaike-Ameerika objektid on 31.12.2023 seisuga arendusfaasis ja seet6ttu ei ole juhtkonna
hinnangul véimalik mdistliku kulu ja pingutustega nende Giglast vaartust usaldusvaarselt hinnata, seega on investeeringud 31.12.2023 seisuga

kajastatud soetusmaksumuses.

Kinnisvarainvesteeringutele on laenu tagatiseks maaratud thishiipoteek summas 26 300 000 eurot (vt lisa 6).

Lisa 5 Kasutusrent
(eurodes)

Aruandekohustuslane kui rendileandja

2023 2022 Lisanr
Kasutusrenditulu 3196 690 2686 563 10
Rendile v6i tirile antud varade bilansiline jadkmaksumus
Kinnisvarainvesteeringud 40 509 609 29 893 469 4
Kokku 40 509 609 29 893 469

Ettevotte tegeleb oma kinnisvara lihi- ja pikaajalise rendiga. Kdik rendilepingud on s6Imitud turutingimustel ning
markimisvaarseid lisatingimusi nendega ei kaasne. Rendilevétjatel ei ole voimalik vara rendiperioodi I8pus vélja osta.
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Lisa 6 Laenukohustised

(eurodes)

Luhiajalised laenud
Pikaajaline pangalaen

Luhiajalised laenud
kokku

Kapitalirendikohustised
kokku

Laenukohustised kokku

Pikaajalised laenud
Pikaajaline pangalaen

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

Tagatiseks panditud varade bilansiline (jadk)maksumus

Ehitised

Kokku

31.12.2023

20 510 891

20 510 891

57 918

20 568 809

31.12.2022

14 483 790

14 483 790

14 483 790

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu
jooksul

20 510 891

20 510 891

8531

20 519 422

Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi

12 kuu
jooksul

0

1-5aasta
jooksul

49 387

49 387

2023. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Intressimaar  Alusvaluuta

tle 5 aasta

Euribor + 3% EUR

Intressimaar  Alusvaluuta

1-5 aasta ule 5 aasta
jooksul
14 483 790 0 Euribor + 3% EUR
14 483 790 0
14 483 790 0
31.12.2023 31.12.2022
43591 128 29 893 469
43591 128 29 893 469

Ldpptahtaeg

2025-2028

Ldpptahtaeg

Laenulepingust tulenevalt on ettevdttel kohustus séilitada oma vdlateeninduse kattekordaja pangaga kokku lepitud tasemel, kohustuse

rikkumisel peab ettevétte pantima panga kasuks ehk lisama taiendavalt tagatisvara hulka tahtajaliselt ja/vdi ndudmiseni hoiustatud rahalisi

2025

vahendeid vahemalt summas, millises laenusaaja EBITDA peaks olema suurem, et Laenusaaja konsolideeritud Vdlateeninduse kattekordaja

(DSCR) oleks ile kokku lepitud mééra ehk sellisel juhul on Laenusaajal digus tagatisdeposiit arvestada EBITDA hulka (vt lisa 14).

Laenu tagatisvarana on kinnistutele seatud thishiipoteek summas 26 300 000 eurot (vt lisa 4).
2023 aastal on makstud intresse pangalaenult summas 981 887 eurot ja 2022 aastal 403 642 eurot.
Téaiendav info laenu kajastamise kohta on toodud lisas 14.
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Lisa 7 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2023
Volad tarnijatele
Volad toovotjatele
Maksuvdlad
Muud vbélad
Saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2022
Volad tarnijatele
Volad toovotjatele
Maksuvdlad
Muud vbélad
Saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

Lisa 8 Tingimuslikud kohustised ja varad

(eurodes)

31.12.2023

Tingimuslikud kohustised
Voimalikud dividendid 10 039 567
Tulumaksukohustis véimalikelt dividendidelt 2509 892
Kokku tingimuslikud kohustised 12 549 459

Maksuhalduril on 8igus kontrollida kontserni kuuluvate ettevGtete maksuarvestust kuni 5 aasta jooksul maksudeklaratsiooni esitamise

2023. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

247 960
28 342
62 781

1936

190 278

531 297

156 068
13 147
65 627

334 303

176 743

745 888

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

31.12.2022

12 218 850

3054712

15 273 562

247 960
28 342
62 781

1936

190 278

531 297

156 068
13 147
65 627

334 303

176 743

745 888

téhtajast ning vigade tuvastamisel maérata tdiendav maksusumma, intressid ning trahv. Kontserni juhtkonna hinnangul ei esine asjaolusid,
mille tulemusena vdiks maksuhaldur maérata kontserni kuuluvatele ettevétetele olulise tdiendava maksusumma.

Lisa 9 Osakapital

(eurodes)
31.12.2023
Osakapital 33435
Osade arv (tk) 33435

Osade nimivaartus kokku 2023. aasta seisuga on 33 435 eurot.

31.12.2022

30422

30 422

P&hikirja kohaselt on Stay Larsen OU minimaalne osakapital 30 000 eurot ja maksimaalne

osakapital 120 000 eurot.

Aruandeperioodil suurendati ettevotte osakapitali 33 435 euroni ja Ulekursina lisandus 1 897 439 eurot. 31.12.2023 seisuga oli registreerimata
osakapital 3 396 eurot, millega 2024 aasta alguses suurendati osakapital 36 831 euroni.
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Lisa 10 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku muugitulu
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Uliritulu

Kokku mudgitulu

Lisa 11 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)

Muligi eesmargil ostetud kaubad
Muugi eesmargil ostetud teenused
Energia

Elektrienergia

Soojusenergia
Veevarustusteenused
Hoolduskulud
Muud

Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused

Lisa 12 T66jéukulud

(eurodes)

Palgakulu
Sotsiaalmaksud
Muud

Kokku t86jdukulud

Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale

Keskmine td6tajate arv téotamise liikide kaupa:

Toolepingu alusel tootav isik

Vdladigusliku lepingu alusel teenust osutav isik, valja

arvatud fuusilisest isikust ettevotja

2023

3196 690
3196 690
3196 690

3196 690
3196 690

2023
14 856
36 091

188 513
128 388
60 125
77 212
297 884
220618

835174

2023
325907
109 025

15682
450 614
15

14

2023. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

2022 Lisanr
2 686 563 4
2 686 563
2 686 563

2 686 563 4,5
2 686 563

2022 Lisanr
25740
5316
245 835
176 830
69 005
65 432
346 842
138 587

827 752 4

2022
180 249
60 816
11 802
252 867
6
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Lisa 13 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes

LUHIAJALISED 31.12.2023 31.12.2022
Vélad ja ettemaksed

Tegev- ja kdrgema juhtkonna ning olulise osalusega
eraisikust omanike lahedased pereliikmed ning nende 27 610 17 955
valitseva vdi olulise mdju all olevad ettevdtjad

Kokku vélad ja ettemaksed 27 610 17 955

MUUDUD 2023 2022
Teenused Teenused

Tegev- ja kérgema juhtkonna ning

olulise osalusega eraisikust

omanike lahedased pereliikmed 5550 2451
ning nende valitseva v@i olulise

mdju all olevad ettevétjad

Kokku mutdud 5550 2451

OSTETUD 2023 2022
Teenused Teenused

Tegev- ja kérgema juhtkonna ning

olulise osalusega eraisikust

omanike lahedased pereliikmed 677 420 371592
ning nende valitseva v@i olulise

mdju all olevad ettevétjad

Kokku ostetud 677 420 371592

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale ei ole arvestatud tasusid v&i tehtud muid olulisi soodustusi. Juhatuse liikmetele ei ole lepingute
Idpetamisel lahkumiskompensatsioone ette nahtud.

Lisa 14 Stindmused parast aruandekuupaeva

31.12.2023 seisuga on ettevotte kaibevarad 3 922 125 eurot ja luhiajalised kohustised 21 050 719 eurot, mistdttu on ettevotte kaibekapital
negatiivne (-17 128 594 eurot).

Kaibekapital on 2023. aasta I6puks negatiivne seoses pikaajaliste laenukohustuste umberliigitamisega luhiajaliseks (vt lisa 6), seoses panga
poolt maaratud DSCR maara kohustuse rikkumisega. Pank on kinnitanud 2024 aasta alguses, et on teadlik ettevétte poolt DSCR

maara kohustuse rikkumisest ning on otsustanud rikkumist thekordselt mitte sanktsioneerida. Lisaks on joutud pangaga kokkuleppele langetada
DSCR maéra. Juhatus usub, et 2024. aastal suudab ettevdte maaratud kohustuse taita ning ettevétte tegevuse jatkumisel riski ei nahta.
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Lisa 15 Konsolideerimata bilanss

(eurodes)
31.12.2023 31.12.2022
Varad
Kaibevarad
Raha 2514 548 65 183
Noéuded ja ettemaksed 2946 091 1874123
Kokku kaibevarad 5 460 639 1939 306
P6hivarad
Investeeringud tiitar- ja sidusettevotjatesse 7 668 623 7 606 123
Noéuded ja ettemaksed 12 851 000 10 870 000
Materiaalsed p&hivarad 98 406 25 766
Immateriaalsed p&hivarad 218 997 164 959
Kokku pdhivarad 20 837 026 18 666 848
Kokku varad 26 297 665 20 606 154
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised 4514 863 0
Vélad ja ettemaksed 588 984 390 445
Kokku luhiajalised kohustised 5103 847 390 445
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 49 386 4 600 363
Kokku pikaajalised kohustised 49 386 4600 363
Kokku kohustised 5153233 4990 808
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 33435 30 422
Registreerimata osakapital 3396 0
Ulekurss 18 129 387 13 657 881
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 1927 043 698 683
Aruandeaasta kasum (kahjum) 1051171 1228 360
Kokku omakapital 21 144 432 15 615 346
Kokku kohustised ja omakapital 26 297 665 20 606 154
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Lisa 16 Konsolideerimata kasumiaruanne

(eurodes)

2023 2022
Muugitulu 3075760 2 682 356
Muud é&ritulud 17 303 11 359
Kaubad, toore, materjal ja teenused -1 806 910 -1 418 205
Mitmesugused tegevuskulud -527 653 -434 046
T66j6ukulud -428 279 -241 066
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus -84 142 -47 349
Muud arikulud -11 322 -34 129
Kokku arikasum (-kahjum) 234 757 518 920
Intressikulud -278 322 -110 247
Muud finantstulud ja -kulud 1094 736 819 687
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 1051171 1228 360
Aruandeaasta kasum (kahjum) 1051171 1228 360
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Lisa 17 Konsolideerimata rahavoogude aruanne
(eurodes)

2023 2022
Rahavood éaritegevusest
Laekumised kaupade mulgist ja teenuste osutamisest 3209 297 2815 022
Valjamaksed tarnijatele kaupade ja teenuste eest -2311720 -1 952 598
Valjamaksed tootajatele -371 599 -223 381
Laekunud intressid 872 15
Muud rahavood aritegevusest -52 490 -73 393
Kokku rahavood é&ritegevusest 474 360 565 665
Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud materiaalsete ja immateriaalsete pShivarade
soetamisel -108 874 -119 852
Laekunud materiaalsete ja immateriaalsete pdhivarade 4912 0
miitgist
Tasutud tltarettevtjate soetamisel -2 500 -5 000
Antud laenud -3 195 000 -4 190 000
Antud laenude tagasimaksed 1154 000 1 060 000
Laekunud dividendid 11334 0
Kokku rahavood investeerimistegevusest -2 136 128 -3 254 852
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 0 2800 000
Saadud laenude tagasimaksed -83 755 -101 855
Kapitalirendi pdhiosa tagasimaksed -5 090 -1793
Makstud intressid -277 937 -110 247
Laekunud aktsiate v6i osade emiteerimisest 4477 915 0
Muud véljamaksed finantseerimistegevusest 0 -6 067
Kokku rahavood finantseerimistegevusest 4111133 2580 038
Kokku rahavood 2 449 365 -109 149
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 65 183 174 332
Raha ja raha ekvivalentide muutus 2 449 365 -109 149
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 2514548 65 183
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Lisa 18 Konsolideerimata omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2021

Aruandeaasta kasum
(kahjum)

31.12.2022

Valitseva ja olulise mdju
all olevate osaluste
bilansiline vaartus

Valitseva ja olulise m&ju
all olevate osaluste
vaartus arvestatuna
kapitaliosaluse meetodil

Korrigeeritud
konsolideerimata
omakapital 31.12.2022

Aruandeaasta kasum
(kahjum)

Emiteeritud osakapital
31.12.2023

Valitseva ja olulise m&ju
all olevate osaluste
bilansiline vaartus

Valitseva ja olulise mdju
all olevate osaluste
vaartus arvestatuna
kapitaliosaluse meetodil

Korrigeeritud
konsolideerimata
omakapital 31.12.2023

Osakapital
nimivaartuses

30 422

30 422

30 422

3013
33435

33435

Registreerimata

osakapital

3396
3396

3396

2023. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Ulekurss

13 657 881

13 657 881

13 657 881

4 471 506
18 129 387

18 129 387

Jaotamata kasum
(kahjum)

698 683

1228 360

1927 043

-7 606 123

20 952 642

15 273 562

1051171

0

2978 214

-7 668 623

17 239 868

12 549 459

Kokku

14 386 986

1228 360

15 615 346

-7 606 123

20 952 642

28 961 865

1051171

4 477 915

21 144 432

-7 668 623

17 239 868

30 715 677

22



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 13.06.2024
Stay Larsen OU (registrikood: 14858838) 01.01.2023 - 31.12.2023 majandusaasta aruande andmete Gigsust on elektrooniliselt

kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

PRIIT VARE Juhatuse liige 13.06.2024

Aruande osanike koosoleku kinnitamise staatus

Osanike koosoleku poolt kinnitatud



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Stay Larsen OU osanikele
Arvamus

Meie arvates kajastab konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne kdigis olulistes osades diglaselt Stay Larsen OU ja selle tiitarettevatete
(koos Kontsern) konsolideeritud finantsseisundit seisuga 31. detsember 2023 ning sellel kuup&eval 16ppenud majandusaasta konsolideeritud
finantstulemust ja konsolideeritud rahavoogusid kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Mida me auditeerisime

Kontserni konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne sisaldab:

« konsolideeritud bilanssi seisuga 31. detsember 2023;

* konsolideeritud kasumiaruannet eeltoodud kuupé&eval I6ppenud majandusaasta kohta;

« konsolideeritud rahavoogude aruannet eeltoodud kuup&eval I6ppenud majandusaasta kohta;

« konsolideeritud omakapitali muutuste aruannet eeltoodud kuupaeval I6ppenud majandusaasta kohta; ja

« konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande lisasid, mis sisaldavad olulisi arvestusp6himétteid ja muud selgitavat infot.

Arvamuse alus

Viisime auditi labi koosk6las rahvusvaheliste auditeerimisstandarditega (ISA-d). Meie kohustused vastavalt nendele standarditele on taiendavalt
kirjeldatud meie aruande osas ,Audiitori kohustused seoses konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande auditiga“.

Usume, et kogutud auditi tdendusmaterjal on piisav ja asjakohane meie arvamuse avaldamiseks.
Soltumatus

Oleme Kontsernist s6ltumatud kooskdlas Rahvusvahelise Arvestusekspertide Eetikakoodeksite Ndukogu (IESBA) poolt vélja antud kutseliste
arvestusekspertide rahvusvahelise eetikakoodeksiga (sealhulgas rahvusvahelised s6ltumatuse standardid) (IESBA koodeks). Oleme taitnud
oma muud eetikaalased kohustused vastavalt IESBA koodeksile.

Muu informatsioon

Juhatus vastutab muu informatsiooni eest. Muu informatsioon hdlmab tegevusaruannet (kuid ei hdlma konsolideeritud raamatupidamise
aastaaruannet ega meie vandeaudiitori aruannet).

Meie arvamus konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande kohta ei hdlma muud informatsiooni ja me ei avalda muu informatsiooni kohta
kindlustandvat arvamust.

Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande auditeerimise kéigus on meie kohustus lugeda muud informatsiooni ja kaaluda seda tehes, kas
muu informatsioon sisaldab olulisi vasturaékivusi konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandega vdi meie poolt auditi kdigus saadud
teadmistega v6i tundub muul viisil olevat oluliselt vaarkajastatud. Kui me teeme tehtud t66 p6hjal jarelduse, et muu informatsioon on oluliselt
vaarkajastatud, oleme kohustatud selle info oma aruandes vélja tooma. Meil ei ole sellega seoses midagi vélja tuua.

Juhtkonna ja nende, kelle tGlesandeks on valitsemine, kohustused seoses konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandega

Juhatus vastutab konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas Eesti finantsaruandluse
standardiga ja sellise sisekontrollisiisteemi rakendamise eest, nagu juhatus peab vajalikuks, vdimaldamaks pettusest vdi veast tulenevate
oluliste vaarkajastamisteta konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamist.

Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhatus kohustatud hindama Kontserni jatkusuutlikkust, avalikustama vajadusel
infot tegevuse jatkuvusega seotud asjaolude kohta ja kasutama tegevuse jatkuvuse printsiipi, vélja arvatud juhul, kui juhatus kavatseb Kontserni

likvideerida voi tegevuse I8petada vdi tal puudub realistlik alternatiiv eelnimetatud tegevustele.

Need, kelle tlesandeks on valitsemine, vastutavad Kontserni finantsaruandlusprotsessi (le jarelevalve teostamise eest.

Vandeaudiitori kohustused seoses konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande auditiga



Meie eesmark on saada pdhjendatud kindlus selle kohta, kas konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne tervikuna on pettusest vdi veast
tulenevate oluliste véaarkajastamisteta, ja anda vélja audiitori aruanne, mis sisaldab meie arvamust. Kuigi p6hjendatud kindlus on
kérgetasemeline kindlus, ei anna ISA-dega kooskdlas labiviidud audit garantiid, et oluline vaarkajastamine alati avastatakse. Vaarkajastamised
vlivad tuleneda pettusest vdi veast ja neid peetakse oluliseks siis, kui v8ib pdhjendatult eeldada, et need vdivad kas tksikult v3i koos mdjutada
kasutajate poolt konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande alusel tehtavaid majanduslikke otsuseid.

Kooskdlas ISA-dega labiviidud auditi kaigus kasutame me kutsealast otsustust ja sailitame kutsealase skeptitsismi. Samuti me:

« tuvastame ja hindame riske, et konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandes vdib olla olulisi véarkajastamisi tulenevalt pettusest vdi veast,
kavandame ja teostame auditiprotseduurid vastavalt tuvastatud riskidele ning kogume piisava ja asjakohase auditi tdendusmaterjali meie
arvamuse avaldamiseks. Pettusest tuleneva olulise vaarkajastamise mitteavastamise risk on suurem kui veast tuleneva vaarkajastamise puhul,
sest pettus v8ib tdhendada varjatud kokkuleppeid, v6ltsimist, tahtlikku tegevusetust, véaresitiste tegemist vdi sisekontrollisiisteemi eiramist;

« omandame arusaama auditi kontekstis asjakohasest sisekontrollisusteemist, selleks, et kujundada auditiprotseduure sobivalt antud olukorrale,
kuid mitte selleks, et avaldada arvamust Kontserni sisekontrollisiisteemi t6hususe kohta;

» hindame kasutatud arvestuspdhimdtete asjakohasust ning juhatuse poolt tehtud raamatupidamislike hinnangute ja nende kohta avalikustatud
info pdhjendatust;

« otsustame, kas juhatuse poolt kasutatud tegevuse jatkuvuse printsiip on asjakohane ning kas kogutud auditi tdendusmaterjali pdhjal on olulist
ebakindlust pbhjustavaid sundmusi vdi tingimusi, mis v8ivad tekitada méarkimisvaarset kahtlust Kontserni jatkusuutlikkuses. Kui me jareldame, et
eksisteerib oluline ebakindlus, oleme kohustatud oma audiitori aruandes juhtima tahelepanu infole, mis on selle kohta avalikustatud
konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandes, vdi kui avalikustatud info on ebapiisav, siis modifitseerima oma arvamust. Meie jareldused
tuginevad audiitori aruande kuupaevani kogutud auditi tdendusmaterjalil. Tulevased sindmused vdi tingimused vdivad siiski pdhjustada
Kontserni tegevuse jatkumise I8ppemist;

» hindame konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande Uldist esitusviisi, struktuuri ja sisu, sealhulgas avalikustatud informatsiooni, ning seda,
kas konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne esitab toimunud tehinguid ja sindmusi viisil, millega saavutatakse diglane esitusviis;

» hangime piisava asjakohase tdendusmaterjali Kontserni kuuluvate majandusiiksuste voi &ritegevuste finantsinformatsiooni kohta, avaldamaks
arvamust konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande kui terviku kohta. Me vastutame Kontserni auditi juhtimise, jarelevalve ja labiviimise
eest ja oleme ainuvastutavad oma auditiarvamuse eest.

Me vahetame infot nendega, kelle tlesandeks on Kontserni valitsemine, muu hulgas auditi planeeritud ulatuse ja ajastuse ning oluliste auditi
tahelepanekute kohta, sealhulgas auditi kdigus tuvastatud oluliste sisekontrollisiisteemi puuduste kohta.

Rando Rand
Vandeaudiitor, litsents nr 617

Liina Noorlaid
Vandeaudiitor, litsents nr 686

AS PricewaterhouseCoopers
Tegevusluba nr 6
Tatari 1, 10116 Tallinn

13. juuni 2024
Tallinn, Eesti



Audiitorite digitaalallkirjad
Stay Larsen OU (registrikood: 14858838) 01.01.2023 - 31.12.2023 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on digitaalselt
allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

RANDO RAND Vandeaudiitor 13.06.2024



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2023
15 273 562
-2724 103
12 549 459

12 549 459

12 549 459



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Mudgitulu A o
Tegevusala EMTAK kood (EUR) Mudgitulu % Pdhitegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201 3075760 100.00% Jah



