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Silent Forest OU 2020. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Silent Forest OU on asutatud 25.novembril 2019.

Ettevdtte pShitegevusala oli kinnisvarainvesteering ja kinnisvaraobjektidelt renditulu teenimine.
Ettevdtte majandusaasta peamiseks eesmargiks oli ehitada valmis buroopind aadressil To6stuse 33-M11, Tallinn ja anda kasutusrendile.

Aasta 2021 on Silent Forest OU eesmargiks miilia véljaarendatud biiroopind kasumiga teisele ettevdttele.

Muugi peamine pdhjus on kahanenud huvi buroopindade vastu. Huvi langust pdhjustas méédunud majandusaastal puhkenud COVID-19
pandeemia, mis avaldas moju nii turismile kui ka kogu Eesti majandusele. Véhenes néudlus buroopindade vastu. Ettevdte prognoosib kinnisvara
mulki 2021 aasta | kvartali I6puks. Mulgist saadud tuluga planeeritakse katta maakleri vahendustasud, miitgilepinguga seotud kulud ja
tagastada laenuvdlad. Seega taastub ka ettevotte omakapital vastavalt seaduses toodud néuetele.

Kaik tlejaanud vabad vahendid suunatakse ettevétte tegevussuuna muutmisega seotud tegevustesse. Silent Forest OU I8petab tegevuse
kinnisvaraturul ja alustab tehinguid vaartapaberitega. Investeerides tulevikus aktsiatesse, vdlakirjadesse, fondidesse ja laenude véljastamisse.
Muudetakse ettevdtte p&hikirja, hangitakse LEI kood ja avatakse ettevottele vaartpaberikonto.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2020

671
671

46 453

1283
47 736
48 407

1159
2560
3719

46 918
46 918
50 637

2500
-239
-4 491
-2230
48 407

2020. a. majandusaasta aruanne

31.12.2019 Lisanr

2495
19
2514

39 994 3

39 994
42 508

184 5

184

40 063 9
40 063
40 247

2500 6

-239

2261
42 508
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2020 25.11.2019 - Lisanr

31.12.2019

Kaubad, toore, materjal ja teenused -66 0
Mitmesugused tegevuskulud -1941 -55 7
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus -227 0 4

Muud arikulud -18 0

Arikasum (kahjum) -2 252 -55

Intressikulud -2 239 -184

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -4 491 -239

Aruandeaasta kasum (kahjum) -4 491 -239
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Silent Forest OU 2020. majandusaasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti finantsaruandluse standardiga ning
vastavalt kehtivale raamatupidamisseadusele on koostatud vaikeettevotte lihendatud aruanne, mis tugineb

rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pShimétetele. Eesti finantsaruandluse pdhinduded on kehtestatudRaamatupidamise
seadusega ning seda tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt valjaantavad juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on l&htutud soetusmaksumusest.
Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha

Bilansikirjel "Raha" kajastatakse arvelduskontode ja kassade saldosid.

Néuded ja ettemaksed

N&uetena ostjate vastu kajastatakse ettevtte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi ndudeid. Ndudeid ostjate vastu
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0 nominaalvaartus miinus tagasimaksed ning vajadusel tehtavad allahindlused).

Nd&uete allahindlust kajastatakse, kui esineb objektiivseid tdendeid selle kohta, et kdik nduete summad ei laeku vastavalt nduete esialgsetele
lepingutingimustele. Asjaoludeks, mis viitavad v8imalikule nduete vaértuse langusele, on vdlgniku pankrot vdi olulised finantsraskused

ning maksetéhtaegadest mittekinnipidamine. Individuaalselt oluliste nduete vaartuse langust (st. vajadust allahindluseks)

hinnatakse iga ostja kohta eraldi, lahtudes eeldatavasti tulevikus laekuvate summade nludisvaartusest. Selliste nduete puhul, mis ei

ole individuaalselt olulised ja mille suhtes ei ole otseselt teada, et nende vaartus oleks langenud, hinnatakse vaartuse langust

kogumina, arvestades eelmiste aastate kogemust laekumata jaénud nduete osas.

Ebatdenéoliselt laekuvate nduete allahindlussumma on vahe nende nduete bilansilise vaartuse ja tulevaste rahavoogude niiudisvaartuse

vahel, kasutades sisemise intressiméara meetodit. Nduete bilansilist vaartust vahendatakse ebat6enaoliselt laeckuvate nduete

allahindlussumma vdrra ning kahjum allahindlusest kajastatakse kasumiaruandes muudes tegevuskuludes. Kui ndue loetakse

lootusetuks, kantakse ndue ja tema allahindlus bilansist vélja. Varem alla hinnatud ebatdené&oliste nduete laekumist kajastatakse ebatéenaoliselt
laekuvate nduete kulu véhendamisena.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuks loetakse maad ja hooned, mida hoitakse renditulu teenimise v8i turuvaartuse suurenemise eesméargil ning mida ei
kasutata ettevotte majandustegevuses. Samuti loetakse kinnisvarainvesteeringuks objekte, mida hoitakse pikka aega ja millel on

mitmeid vGimalikke kasutuseesmarke. Kinnisvarainvesteeringuks arendatavaid kinnistuid (ehitatavad arihooned) ja vallasvarana
kasitletavaid ehitisi (rekonstrueeritavad arihooned) kajastatakse kuni arendustdo [dpuni materiaalse pShivarana.

Kinnisvarainvesteering vdetakse bilansis algul arvele oma soetusmaksumuses, mis sisaldab soetamisega otseselt seonduvaid
tehingutasusid: notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehingut tdenéoliselt saanud
s6Imida. Edaspidi kajastatakse kinnisvarainvesteering igal bilansipéeval diglases vaartuses, mille leidmisel lI&ahtutakse bilansipéeva
tegelikest turutingimustest.

Kinnisvarainvesteeringu diglase vaartuse maaramisel kasutatakse atesteeritud hindajate ekspertarvamust. Oiglase vaartuse

maéaramisel rakendatakse jargmist meetodit:

- diskonteeritud rahavoogude analiilis. Diskonteeritud rahavoogude vaartuse leidmiseks tuleb hindajal prognoosida kinnisvaraobjekti tulevasi
renditulusid (sh rent 1 m2 kohta ning rendipindade taituvus) ja tegevuskulusid. Olenevalt rendilepingute katkestamise lihtsusest ja
vBimalikkusest rentnike poolt, valib hindaja analiitisimiseks kas olemasolevad rahavood voi turul keskmiselt eksisteerivad rahavood.

Samulti tuleb netorahavoo niitidisvaartuse leidmiseks valida sobiv diskontomaar, mis valjendab k&ige paremini raha hetkevaartuse
turusuundumusi ja varaga seotud spetsiifilisi riske. Diskontoméara valiku alusena kasutatakse turu keskmist kapitali struktuuri, mitte aga
varade struktuuri. Diskonteeritud rahavoogude meetodit kasutatakse stabiilset rendivoogu omavate kinnisvaraobjektide vaartuse méaaramisel.
Vaartuse muutusest tulenevaid kasumeid vdi kahjumeid kajastatakse kasumiaruandes muude &ritulude vdi muude arikulude real.
Kinnisvarainvesteeringu kajastamine bilansis |I8petatakse objekti vodrandamise v&i kasutusest eemaldamise korral, kui varast ei teki eeldatavasti
tulevast majanduslikku kasu. Kinnisvarainvesteeringu kajastamise I6petamisest tekkinud kasum ja kahjum kajastatakse I6petamise

perioodi kasumiaruandes muude aritulude vdi muude arikulude real.

Kui kinnisvaraobjekti kasutamise eesmark muutub, klassifitseeritakse vara bilansis timber. Alates muutuse toimumise kuup&aevast
rakendatakse objekti suhtes selle vararihma arvestusp8himétteid, kuhu objekt on tle kantud. Kui varem kinnisvarainvesteeringuna
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kajastatud objekt rihmitatakse imber materiaalseks p6hivaraks, on objekti uueks tuletatud soetusmaksumuseks tema diglane vaartus
Umberklassifitseerimise kuupéeva seisuga.

Kui kinnisvaraobjekt klassifitseeritakse materiaalsest pdhivarast imber kinnisvarainvesteeringuks, esitatakse vara diglase ja bilansilise vaartuse
positiivne vahe iimberklassifitseerimise kuupéeva seisuga jaotamata kasumi real, negatiivne vahe kajastatakse kasumiaruandes

pShivara amortisatsioonikulu hulgas. Erandiks on pooleli olevad ehitised, mille umberklassifitseerimisel kinnisvarainvesteeringuks esitatakse

nii positiivne kui ka negatiivne vahe kasumiaruandes muude aritulude vdi muude arikulude real. Kui varuna kajastatud

kinnisvaraobjekt klassifitseeritakse timber kinnisvarainvesteeringuks, kajastatakse nii positiivne kui ka negatiivne vahe vara diglase vaartuse

ja bilansilise vaartuse vahel imberklassifitseerimise kuupdeva seisuga kasumiaruandes muude &ritulude v8i muude arikulude kirjel.

Materiaalsed ja immateriaalsed p&hivarad

MATERIAALNE POHIVARA

Materiaalseks pohivaraks loetakse Ettevotte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tddeaga Ule Uhe aasta ja maksumusega
alates 100 eurot.

Materiaalne p6hivara vBetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a tollimaks ja muud

mittetagastatavad maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema tédseisundisse ja —asukohta.
Materiaalset pdhivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v6imalikud vaartuse
langusest tulenevad allahindlused. Kapitalirendile voetud materiaalse pShivara arvestus toimub sarnaselt ostetud pohivaraga.

Materiaalse pdhivara objektile tehtud hilisemad valjaminekud kajastatakse p&hivarana, kui on tdenéoline, et ettevdte saab varaobjektiga
seotud tulevast majanduslikku kasu ning varaobjekti soetusmaksumust saab usaldusvaarselt méota. Muid hooldus- ja remondikulusid
kajastatakse kuluna nende toimumise momendil.

Materiaalse phivara amortiseerimisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsiooninorm maératakse igale pShivara objektile eraldi
soltuvalt selle kasulikust elueast.

IMMATERIAALNE POHIVARA

Immateriaalset vara (arenguvaljaminekud, patendid, litsentsid, kaubamargid, tarkvara) kajastatakse bilansis siis, kui vara on Ettevtte poolt
kontrollitav, tema kasutamisest saadakse tulevikus majanduslikku kasu ning vara soetusmaksumus on usaldusvaarselt mdddetav.

Omandatud immateriaalne pdhivara vbetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja otseselt soetamisega

seotud kulutustest. Arvel vBtmise jérel kajastatakse immateriaalset vara selle soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum
ja voimalikud vaartuse langusest tulenevad allahindlused.

Immateriaalset pdhivara amortiseeritakse lineaarsel meetodil, lahtudes vara eeldatavast kasulikust elueast. Igal bilansipéeval hinnatakse

vara amortisatsiooniperioodide ning -meetodi p&hjendatust.

VARADE VAARTUSE LANGUS

Igal bilansip&eval hinnatakse materiaalse puhul vara vaartuse v8imalikule langusele viitavate asjaolude esinemist. Selliste asjaolude
esinemise korral hinnatakse vara kaetavat vaartust ning vorreldakse seda bilansilise maksumusega. Vara kaetav vaartus on vara

diglane vaartus, millest on maha lahutatud mudgikulutused, voi vara kasutusvaartus, vastavalt sellele, kumb on kérgem. Varade
allahindlusi kajastatakse aruandeperioodi kuluna. Kord alla hinnatud varade puhul hinnatakse igal jargmisel bilansikuupaeval, kas v6ib olla
tdendoline, et vara kaetav vaartus on vahepeal tdusnud ule bilansilise jadkmaksumuse. Sel juhul suurendatakse vara bilansilist
jaédkmaksumust kuni summani, mis oleks kujunenud arvestades vahepealsetel aastatel normaalset amortisatsiooni. Allahindluse
tuhistamisi kajastatakse aruandeperioodi kulu vahendamisena.

Pdhivarade arvelevdtmise alampiir 100

Kasulik eluiga pdhivara gruppide I8ikes (aastates)

P&hivara grupi nimi Kasulik eluiga
Ehitised 5-15 aastat
Masinad ja seadmed 3-5 aastat

Muu materiaalne pdhivara 3-5 aastat

Finantskohustised

Kdik finantskohustised (vdlad tarnijatele, saadud laenud ja muud lUhiajalised vBlakohustised) kajastatakse korrigeeritud
soetusmaksumuses. Luhiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul vérdne nende

nominaalvaartusega, mist6ttu luhiajalisi finantskohustisi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.

Finantskohustis liigitatakse luhiajaliseks, kui selle tasumise tahtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuup&evast, kui ettevéttel pole
tingimusteta digust kohustise tasumist edasi lukata rohkem kui 12 kuud pérast bilansikuupéeva vdi kui laenuandjal oli digus bilansipaeval
finantskohustis tagasi kutsuda laenulepingus satestatud tingimuste rikkumise tdttu.
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Tulud

Tulu kaupade mudgist kajastatakse saadud v8i saadaoleva tasu diglases vaartuses, vottes arvesse kdiki tehtud allahindlusi ja soodustusi. Tulu
kaupade migist kajastatakse siis, kui k6ik olulised omandiga seotud riskid on lainud le midjalt ostjale, muigitulu ja tehinguga seotud kulu
on usaldusvaarselt maéaratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenéoline. Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise
jarel, vdi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis 1ahtudes valmidusastme meetodist.

Intressitulu kajastatakse tekkepdhiselt hetkel, kui on tdendoline, et Ettevdte saab tehingust majanduslikku kasu ja intressitulu summat
on vdimalik usaldusvaarselt mdota.

Kulud

Kulusid kajastatakse tekkepdhiselt, st hetkel kui leiab sisuliselt aset majandustehing, mitte sel hetkel, kui toimub kohustuse eest tasumine.

Kulusid kajastatakse samas perioodis, kui kajastatakse nendega seotud tulusid. Kulutused, mis tdenaoliselt osalevad majandusliku kasu
teenimisel jargmistel perioodidel, kajastatakse nende tekkimise hetkel bilansis varana ning kajastatakse kuluna sama(de)l perioodi(de)l,

mil tekivad nendega seonduvad tulud.

Kasumiaruandes kirjel "Kaubad, toore, materjal ja teenused" kajastatakse otseselt pGhitegevuse eesmargil ostetud teenuste ja kaupade kulu.

Mitmesuguste tegevuskuludena on kajastatud kulud, mida ei kéasitleta otseselt teenuse osutamise kuludena. Muude arituludena kajastatakse
ebaregulaarseid pohitegevusega mitteseotud kulusid.

Intressikulu kajastatakse tekkepdhiselt aruandeperioodi finantskuluna.

Maksustamine

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevdtte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse

dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvatukuludelt, ettevdtlusega mitteseotud véljamaksetelt ning siirdehinna
korrigeerimistelt. Maksumaaraks on 20/80 valjamakstavalt netosummalt.

Alates 2019. aastast on v8imalik dividendide valjamaksetele rakendada maksuméaara 14/86. Soodsamat maksumaara saab

kasutada dividendimaksele, mis ulatub kuni kolme eelneva majandusaasta keskmise dividendide véljamakseni, mis on maksustatud

20/80 maksumaaraga. Kolme eelneva majandusaasta keskmise dividendimakse arvestamisel on 2018.a. esimene arvesse vdetav aasta. Teatud
tingimustel on vdimalik saadud dividende jaotada edasi ilma téiendava tulumaksukuluta. Dividendide véljamaksmisega kaasnevat ettevotte
tulumaksu kajastatakse kohustisena ja kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid vélja kuulutatakse,

sdltumata sellest, millise perioodi eest need on valja kuulutatud vai millal need tegelikult valja makstakse. Tulumaksu tasumise kohustis tekib
dividendide véljamaksele jargneva kuu 10. kuupéeval.

Maksustamissiisteemi omaparast lahtuvalt ei teki Eestis registreeritud ettevotetel erinevusi vara maksuarvestuslike ja bilansiliste
jaakvaartuste vahel ning sellest tulenevalt ka edasilikkunud tulumaksundudeid ega -kohustisi. Bilansis ei kajastata tingimuslikku
tulumaksukohustist, mis tekiks jaotamata kasumist dividendide

Seotud osapooled

Osapooli loetakse seotuks, kui Uks osapool omab kontrolli teise osapoole ile vdi olulist m&ju teise osapoole ariotsustele, sealhulgas
emaettevotjaid, teisi samasse kontserni kuuluvaid ettevétjaid, ndukogu ja juhatuse likmeid, nende pereliikmeid ja ettevotteid, mille tle
eelpool loetletud isikud omavad kontrolli v8i olulist mdju.

Seotud osapoolte vahelised tehingud toimuvad tavaparase aritegevuse kaigus ja turutingimustel. Tehingud ei erine mitteseotud osapooltega
tehtud tehingutest ei sisuliselt ega vormilt.

Lisa 2 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2020 31.12.2019
Ettemaks Ettemaks
Kaibemaks 421
Ettemaksukonto jaak 108 19
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 529 19
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Lisa 3 Kinnisvarainvesteeringud

(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

31.12.2019
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused

31.12.2020
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ehitised

Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud

39 994

39 994

6 459

46 453

46 453

Lisa 4 Materiaalsed pdhivarad

(eurodes)

31.12.2019
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused
Muud ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2020
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Muud masinad
jaseadmed

599
599
-135

599
-135

464

Muud

Kokku

materiaalsed
pbhivarad

911
911
-92

2020
1879

Kokku

39 994

39 994

6 459

46 453

46 453

1510
1510
-227

1510
-227

1283

2020. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 5 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

Volad tarnijatele
Muud vélad
Intressivdlad

Kokku vélad ja ettemaksed

Muud vodlad
Intressivdlad

Kokku vélad ja ettemaksed

Lisa 6 Osakapital

(eurodes)

Osakapital

Osade arv (tk)

31.12.2020

31.12.2019

31.12.2020
2500
1

Lisa 7 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)

Energia
Elektrienergia
Soojusenergia
Mitmesugused birookulud
Riiklikud ja kohalikud maksud
Muud

Kokku mitmesugused tegevuskulud

Lisa 8 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes

2020

1813
1082
731
23

93

12

1941

2020. a. majandusaasta aruanne

12 kuu jooksul

137 137
2423 2423
2423 2423
2560 2560

12 kuu jooksul
184 184
184 184
184 184

31.12.2019
2500
1

25.11.2019 -
31.12.2019

0
0

50

55

10
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31.12.2020 31.12.2019
Kohustised Kohustised

Tegev- ja kdrgem juhtkond

ning olulise osalusega

eraisikust omanikud ning 50 500 40 247
nende valitseva vGi olulise

mdju all olevad ettevétjad

Laenud

2020 Saadud laenud Intressimaar Lopptahtaeg

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust omanikud ning nende
valitseva voi olulise mdju all olevad ettevdtjad

Ragnar Vaiknemets 8014 5% 31.12.2022

25.11.2019 - 31.12.2019 Saadud laenud Intressimaar Ldpptahtaeg

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust omanikud ning nende
valitseva voi olulise mdju all olevad ettevdtjad

Ragnar Vaiknemets 40 063 5% 31.12.2022

Perioodil 25.11.2019 - 31.12.2020 tegev- ja kdrgemale juhtkonnale tasusid ei arvestatud ega muid olulisi soodustusi ei tehtud.
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuup&ev on: 11.05.2021

Silent Forest OU (registrikood: 14855585) 01.01.2020 - 31.12.2020 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

RAGNAR VAIKNEMETS Juhatuse liige 21.06.2021



Kahjumi katmise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Katmine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kahjumi katmise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Katmine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2020
-239

-4 491
-4730

-4730

-4730

31.12.2020
-239
-4 491

-4 730

-4730

-4730



Osanikud

Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
slinniaeg
Ragnar .
. 38712082790 Eesti
Vaiknemets

Sidevahendid
Liik Sisu

Mobiiltelefon +372 56891882

Osaluse suurus ja
valuuta

2500 EUR
(Lihtomand)

E-posti aadress ragnarvaiknemets@gmail.com



