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Tartu Prop€rties ou 2022. a. maiandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Tarnr Properties OU (edaspidi ' Ettevote) on Eestis registreeritud iiritihing, mis on asutatud 2 I .novembril 2019 aastal.

Ettev6ffe p6hitegewsalaks on teiste ettevOtete aktsiate haldus.

Seisuga 3 I . Detsember 2022 kuulus ettevottele gg,73oh GVP Invest Estonia OU .ia t ooX Tala properties OU osadest.

Aruandeaastal Ettevottes t66tajaid ei tOcltanud. Juhtkonna liikmetele ei ole arvestatud tasu ega tehtud soodustusi.

Ettevotte finantsseisund.ja majandusaasta jooksul toimunud olulised stindmused on avaldatud raamatupidamisaruande
p6hiaruannetes j a selle lisades.

Tegevusaruanne on koostatu d 27 . aprillil 2023.

Kestutis Samajauskas

Juhatuse liige
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Tartu Properties OU
2022. a. majandusaasta aruanne

Raamatupidam ise aastaaruan ne

Bilanss
(eurodes)

Varad

Kaibevarad

Raha
14 349 20 330

Kokku kelbevarad
14 349 20 330

P6hivarad

lnvesteeringud tiJtar- ja sidusettevotiatesse 4 553 I t5 4553115 2

Kokku p6hlvarad
4 553 115 4 553 1't5

Kokku varad
4 567 464 4 573 445

Kohustised ja omakapital

Kohustised

Ltihiajalised kohustised

V6lad ja ettemaksed 170 'l 267 3

Kokku liihlaiallsed kohusilsed 170 1 267

Kokku kohustlsed 170 1 267

Omakapital

Osakapital nimivaanuses 55 000 55 000

Ulekurss 4 525 000 4 525 000

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) -7 822 -4 310

Aruandeaasla kasum (kah,ium) -4 884 -3 512

Kokku omakapltal 4 567 294 4 572 178

Kokku kohustlsed Ia omakapltat 4 567 464 4 573 445

3'r.12.2022 31.12.2021 . Ltsa nr

KrupAwl(lat

AllklrU6lgnature



Tartu Properties OU

Kasumiaruanne
(eurodes)

2022. a. majandusaasta aruanne

Mitmesugused tegevuskulud -4 886 -3 514

Arlkasum (kahjum) -3 514-4 886

lntressitulud 2 2

Kasum (kahlum) €nne tulumaksustamlst -4 884 -3 512

.4 884 -3 512Aruandeaasta kasum (kahlum)

2022 , 202'l r Llsa nr

ldsntillt$sorlmlscke

lniliallad

ltu.Jpi€ry/d&

Allk,rl/signaturo
PKF

only



Tartu Properties OU 2022. a. majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruande I isad

Lisa 1 Arvestusp6him6tted

0ldlne lnformatsloon

Tartu Properties OU (edaspidi ka "Ettev6le") raamatupidamise aastaaruanne on koostatud lahtuvalt vaikeettevotja l0hendatud raamatupidamise

aastaaruandele kehtestatud n6uetest ia Eesti Finantsaruandluse Standardist (EFS).

Eesti Iinantsaruandluse standard on rahvusvah6liselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse p6himotetele tuginev avalikkusele suunatud

finantsaruandluse nOuete kogum, mille pOhin6uded on kehtestatud Raamatupidamise seadusega ning mida tepsustavad

Rahandusministri maarusega kinnitatud Raamatupidamise Toimkonna iuhendid.

Ettevote kasutab kasumiaruande koostamisel Eesti Vabariigi Raamatupidamise seaduse lisas toodud kasumiaruande skeemi nr 1.

Ettevote on vabastatud konsolideerimisgrupi aruande koostamisest vastavalt raamatupidamise seaduse paragrahvi 29 l6ikele 5.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Baha

Raha,a rahalahenditena kajastatakse bilansis pankade arvelduskontode jaak6.

Tiitar- la slduseuovotlato aktslad v6l osad

Ttitarettovotteks loetakse ettevotet, mille iile emaettevottel on konlroll. T[itarettevotet loetakse emaettevotte kontrolli all olevaks,

kui investorettevotia omab kas otseselt v6i kaudselt rile 50o/o tritarettevotte haaleoiguslikest aktsiatest v6i osadest v6i on muul moel

v6imeline kontrollima tiitarettevotte tegevus- ja Iinantspoliitikat.

lnvesteeringud tiltarettevotetesse kaiastatakse bilansis soetusmaksumuses (miinus vaiadusol allahindlused).

lgal aruandekuupaeval hinnatakse, kas esineb vara veartuse vOimalikule langusele viitavate asjaolude esinemist. Juhul kui tirtarettev6tte

kaetav vaertus aruandekuupaeval oleks langenud allapoole tema soetusmaksumust, tuleks ka,astada invesleeringu vddrtuse langust. Vddrtuse

langusest tulenevaid allahindlusi kajastatakse kasumiaruandes kuluna.

SoetusmaksUmuse meetodi rakendamisel kaiastatakse tUtarettevotte poolt makstavad dividondid emaettevotte aruandes tuluna hetkel, kui

emaettevottol tekib 6igus neile dividendidele, olenemata sellest, kas iaotatav kasum teeniti enne v6i parast selle tiltarettev6tte

soetamist emaettevotte poolt.

Sootud osapoolod

Tartu Properties OU aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

a. omanikke (emaettov6tia ning emaettevotjat kontrollivad v6i selle Ule olulist m6ju omavad isikud);

b. teisi samasse konsolideerimisgruppi kuuluvaid ettev6tteid (s.h emaettevotia teised tr.ltarettevotiad);

c. tegev- ja korgemat iuhtkonda;

d. eespool lostletud isikute lahedasi pereliikmeid ia nende poolt kontrollitavaid v6i nende olulise m6iu all olevaid ettevotteid.

Lisa 2 Ttitarettev6tiate aktsiad ja osad
(eurodes)

lnil.[td
Krt.Jpls.,rdab 6

Totarottev6tlate aktslad Ia osad, iildlne lnlormatsloon

TUtarettev6tla

reglslrlkood
Asukohamaa P6hltegevusala

Ogaluse mAir (o/o)

s1.12.2021 31.12.2022

99.73 99.73

Eesti
Kinnisvara haldamine ja

rentimine
100 100

Allklrll$i$naturo
PKF

Taitarettevotla nlmetus

GVP lnvest Estonia OU1277'-t903 Eesti
Kinnisvara haldamine ja

rentimine

12157942 Tala Properties OU



Tartu Properties OU 2022. a. ma,andusaasta aruanne

Tutarettev6tjato aktslad Ja osad, d6taltno lnformatsloon:

TUtarettev6tja nlmetus 31.12.2021 Omandamlne 31.12.2022

GVP lnvest Estonia OU 3093115 0 3093115

Tala Properties OU 1 460 000 0 1 460 000

Kokku t0tar6tt6v6tjat6

aktslad la osad, eelmlse

perloodl l6pus

4553115 0 4 553 115

Bilansipaevaiergselt v6eli vastu aktsionaride otsus suurendada tr.itareuevotte GVP lnvest Estonia OU osakapitali ja tilekurssi kokku 2

026 tuhande euro v6rra. Tartu Properties OU sissemakse osa on 483 tuhat eurot.

Lisa 3 V6lad ja ettemaksed
(eurodes)

Lisa 4 T66j6ukulud
(eurodes)

Ettev6te ei ole palganud personali ning t66j6ukulusid aruandeaastal ei ole.

Lisa 5 Seotud osapooled
(eurodes)

170 170

170 170

1 267 1 267

1 267 1 267

Aruandekohustuslase emaettev6tja nimetus INVEFINA UAB

Riik, kus aruandekohustuslase emaettevotja on registreeritud Leedu

Kontserni nimetus, millesse kuulub emaettevotja Maisto Tiekimas UAB

Riik, kus kontserni emaettevotia on registreeritud Leedu

Juhtkonna liikmetele ei ole arvestatud tasu ega tehtud soodustusi.

3|.12.2022 12 kuu jooksul

V6lad tarnijatele

Kokku v6lad ia ettemaksed

lnltlalled

lfuuplot/dair

31.'12.2021 12 kuu iooksul

VOlad tarni.iatele

Kokku v6lad ia ettemaksed

Allklrl/slgnature
PKF Talllnn 7
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Aruandetopetamisekuupiiev on, 26 Ot ;02 J

Tartu Properties OU (registrikood :

6igsust on kinnitanud:

Aruande allkirjad

Allkirjastaja nimi

Kestutis Samajaurkas

Allkirjastaja roll

Juhatuse liige



S6TTUMATU vANDEAUDIIToRI ARUANNE

Tartu Properties OU osanikele

Oleme iile vaadanud Tartu Properties OU raamatupidamise aastaaruande, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2022,
nimetatud kuupdeval l6ppenud majandusaasta kohta koostatud kasumiaruannet, raamatupidamise aastaaruande
koostamisel kasutatud oluliste arvestusp6him6tete kokkuv6tet ning muid selgitavaid lisasid.

Juhtkonna vastutus raamatupidamisaruannete eest

Juhtkond vastutab selle eest, et see raamatupidamise aastaaruanne koostatakse ja esitatakse 6iglaselt koosk6las Eesti

finantsaruandluse standardiga, ning sellise sisekontrolli eest, mida juhtkond peab vajalikuks sellise raamatupidamise
aastaaruande koostamiseks, mis on vaba olulisest, kas pettusest v6i veast tingitud ve6rka.iastamisest.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada kokkuv6te raamatupidamise aastaaruande kohta. Ulevaatus viidi labi koosk6las i.ilevaatuse
tti6v6ttude rahvusvahelise standardiga (ISRE) (Eesti) 2400 (muudetud) Mri6dunud perioodide finantsaruannete tilevaatamise
teenus. lsRE (Eesti) 2400 (muudetud) n6uab meilt kokkuv6tte tegemist selle kohta, kas me oleme saanud teadlikuks millestki,
mis paneks meid uskuma, et raamatupidamise aastaaruanne tervikuna ei ole k6igis olulistes osades koostatud koosk6las
rakendatava finantsaruandluse raamistikuga, Selle standardi kohaselt oleme ka kohustatud jargima asjassepuutuvaid
eetikan6udeid.

Raamatupidamise aastaaruande iilevaatus koosk6las ISRE (Eesti) 2400-ga (muudetud) on piiratud kindlust andev t6dv6tt.
Ulevaatuse keigus viiakse labi protseduurid, mis eelk6ige tehendab jereleperingute tegemist juhtkonnale ja teistele isikutele
majandusiiksuses (nagu asjakohane)ja anali.ifitiliste protseduuride rakendamist, ning hangitud t6endusmaterjali hindamist.

Lilevaatuse keigus labiviidud protseduurid on palju vehem mahukad kui rahvusvaheliste auditeerimise standarditega
koosk6las tehtud auditi keigus lebiviidud protseduurid. seet6ttu ei avalda me nende finantsaruannete kohta auditiarvamust

Kokkuv6te

Ulevaatuse p6hjalei saanud me teadlikuks millestki sellisest, mis paneks meid uskuma, et raamatupidamise aastaaruanne ei
esita k6igis olulistes osades 6iglaselt Tartu Properties OU finantsselsundit seisuga 31.12.2022 ning sellel kuupeeval l6ppenud
ma.iandusaasta finantstulemust koosk6las Eesti finantsaruandluse standardiga.

Anneli rJapu u

PKF Estonia OU, Pdrnu mnt 14'l , 11314 Taltinn, Estonia

ft +3726671703 E: pkf@pkf.ee www.pkf.ce

PKr

PKF Estonia on juriidilis€ll s6ltumatute stt€v6t€ts iih€nduso PKF lntsrnational Ltd liige ja 6iv6la 6ndal6 vastutust Uksikute liikmete v6i korrespondenlfrmade

tegsvus€ v6i bg€vus€tuso eost.

PKF Estonia OU

Vandeaudiitori number 510

PKF Estonia Osaiihing

Audiitorettev6tja tegevusloa number 12

PErnu mnt 141, Tallinn, Harju maakond, 11314

26.05.2023



Kahjumi katmise ettepanek
(eurodes)

 
 31.12.2022

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) -7 822

Aruandeaasta kasum (kahjum) -4 884

Kokku -12 706



Müügitulu jaotus tegevusalade lõikes
Tegevusala EMTAK kood

Müügitulu

(EUR)
Müügitulu % Põhitegevusala

Muude mujal liigitamata finantsteenuste osutamine, v.a kindlustus

ja pensionifondid
64991 0 Jah

Osanikud

Nimi / ärinimi

Isikukood /

registrikood /

sünniaeg

Elukoht / Asukoht
Osaluse suurus ja

valuuta

INVEFINA UAB Leedu
60800 EUR

(Lihtomand)

Sidevahendid
Liik Sisu

Telefon +370 65927010

E-posti aadress kestutis.samajauskas@invefina.eu


