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Tegevusaruanne

OU Tatari16 peamine tegevusvaldkond on kinnisvaraalane tegevus

2019.a.investeeriti kinnisvarasse, soetati kinnistu Tallinnas kesklinna piirkonnas Tatari 16 aadressil.
Arendatakse vdlja nelja maapealse korrusega uus ari- ja eluhoone.

Valmimistéahtaeg on kevad 2022.a.

Aruandeaastal ettevdttel muidgitulu ei olnud.

Ettevottel todtajaid ei ole ja juhatuse likmele tasu ei arvestatud.
2020.a.kevadel puhkenud koroonaviiruse pandeemia,mis on kasitletav vaaramatu jduna,ei ole oluliselt
mdjutanud ettevdtte tegevust.

2021.a.majandusaastal jatkub ettevottel tegevus samas valdkonnas.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Kinnisvarainvesteeringud
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2020

214
3798
4012

697 031
697 031
701 043

156 436
156 436

538 842
538 842
695 278

2500
3265
5765
701 043

2020. a. majandusaasta aruanne

13.11.2019 Lisanr

2500

2500

2500

2500 7

2500
2500
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Kasumiaruanne

(eurodes)
13.11.2019 - Lisanr

31.12.2020
Mudgitulu 6474
Kaubad, toore, materjal ja teenused -2 190
Mitmesugused tegevuskulud -1 020
Arikasum (kahjum) 3264
Muud finantstulud ja -kulud 1
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 3265
Aruandeaasta kasum (kahjum) 3265
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Tatari16 2019-2020.a. raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Eesti finantsaruandluse standard on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimdtetele tuginev finantsaruandluse nduete
kogum, mille p6hinduded kehtestatakse Raamatupidamise seadusega ning mida tapsustavad Rahandusministri maarusega kinnitatud
Raamatupidamise Toimkonna juhendid.

Kasumiaruanne on koostatud kasumiaruande skeemi nr. 1 alusel.

Finantsvarad

Finantsvarad vGetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara eest makstava tasu diglane vaartus.
Algne soetusmaksumus sisaldab kdiki finantsvara soetamisega otseselt kaasnevaid tehingukulutusi.

Soetusmaksumus on:

« vara omandamisel selle eest makstud raha voi mitterahalise tasu diglane vaartus;

Korrigeeritud soetusmaksumus on finantsvara algne soetusmaksumus, mida on vajadusel korrigeeritud jargmiste summadega:

* pohiosa tagasimaksed ( antud laenu puhul );

« vaartuse langusest voi laekumise ebatdenaosusest tingitud véimalik allahindlus ( ebatéenaoliselt laekuvate finantsvarade puhul ).
Oiglane vaartus on summa, mille eest on vdimalik vahetada vara teadlike, huvitatud ja séltumatute osapoolte vahelises tehingus.

Raha

Raha ja selle lahenditena kajastatakse raha kassas ja pangas.

Nouded ja ettemaksed

N&uetena ostjate vastu kajastatakse ettevtte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi ndudeid. Ndudeid ostjate vastu
kajastatakse bilansis korrrigeeritud soetusmaksumuse meetodi kohaselt laekumise tdenéaosusest lahtuvalt. Seejuures on nduet iga konkreetse
kliendi vastu hinnatud eraldi, arvestades teada olevat infot kliendi maksevdime kohta. Kdiki muid néudeid kajastatakse soetusmaksumuses

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering vdetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses.
Edasine kajastamine toimub samuti soetusmaksumuse meetodil .

Materiaalsed ja immateriaalsed p&hivarad

Materiaalseks pdhivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tddeaga Ule Uihe aasta ja
maksumusega alates 1 600 eurot. Varad, mille kasulik t6diga on Ule 1 aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 1600 euro, kantakse
kulusse kasutuselevétmise hetkel.

Materiaalne pdhivara voetakse algselt arvele soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on
vajalikud vara viimiseks tema todseisundisse ja — asukohta. Materiaalset pdhivara kajastatakse bilansis soetusmaksumuses, millest on maha
arvatud akumuleeritud kulum ja vdimalikud vaartuse langusest tulenevad allahindlused. Kapitalirendile voetud materiaalse pShivara arvestus
toimub sarnaselt ostetud pShivaraga.

Materiaalse pdhivara objektile tehtud hilisemad valjaminekud kajastatakse p&hivarana, kui on tdenéoline, et ettevdte saab varaobjektiga
seoses tulevast majanduslikku kasu ning varaobjekti soetusmaksumust saab usaldusvaéarselt modta.

Muid hooldus- ja remondikulusid kajastatakse kuluna nende toimumise momendil.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimaéar maératakse igale pdhivara objektile eraldi, sdltuvalt

selle kasulikust todeast. Juhul, kui vara |8ppvaartus uletab bilansilist jadkmaksumust, I6petatakse vara amortiseerimine. Ldpetamata ehitisi ja
maad ei amortiseerita .

Pdhivarade arvelev6tmise alampiir 1000

Finantskohustised

Kaik finantskohustised ( volad tarnijatele, vBetud laenud, viitvblad ning muud lihi- ja pikaajalised vdlakohustised ) voetakse algselt arvele
nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k&iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud
soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul vBrdne nende nominaalvaartusega, mistdttu lthiajalisi
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finantskohustisi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.

Finantskohustis liigitatakse luhiajaliseks, kui selle tasumise tdhtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansipaevast vdi ettevéttel pole tingimusteta
Bigust kohustise tasumist edasi likata rohkem kui 12 kuud péarast bilansipdeva. Samuti kajastatakse lihiajalistena laenukohustusi,

mida laenuandjal on digus bilansipéeval tagasi kutsuda laenulepingus satestatud tingimuste rikkumise t6ttu.

Tulud

Tulu toodete milgist kajastatakse raamatupidamises siis, kui on taidetud kdik jargnevalt loetletud tingimused :

« olulised omandiga seonduvad riskid ja huved on lainud le miujalt ostjale;

» miujal ei ole jatkuvalt niisugust haldamisvastutust, mida seostatakse omandiga, ning puudub kontroll kauba véi toote le;
« tulu mudgitehingust saab usaldusvéarselt moota;

« tehingust saadava tasu laekumine on tdenaoline;

« tehinguga seotud kulutusi on v8imalik usaldusvaarselt hinnata.

Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise jarel.

Muude éritulude kirjetel kajastatakse ebaregulaarselt aritegevuse kaigus tekkivaid tulusid .

Kulud

Vastavalt Kasumiaruande skeem 1-le riihmitatakse kulud nende iseloomu jargi . Nii tulud kui ka kulud fikseeritakse nende tekkimise
momendil,sdltumata sellest, kas raha on laekunud vdi vélja makstud - tekkep&hine arvestusprintsiip.

Kasumiaruande koostamisel viiakse vastavusse ettev6tte tulud aruandeperioodil ja nende saavutamiseks tehtud kulud. Seega

kasumiaruandes toodud arvud mitte kdik ei néita raha tegelikku laekumist ja valjaminekut. Kulutused, mis on aruandeperioodist

pikemad, periodiseeritakse lahtudes olulisuse printsiibist.

Muude é&rikulude kirjetel kajastatakse ebaregulaarselt &@ritegevuse kaigus tekkivaid kulusid.

Finantskulud on kulud, mis on seotud ettevdtte tegevuse rahastamisega, investeerimistegevusega ja nende tegevustega seotud valuutakursside
muutustega ning finantsvarade mberhindlusega.

Maksustamine

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevdtete kasumit ei maksustata, mistdttu ei eksisteeri ka edasilikkunud tulumaksu ndudeid ega
kohustusi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata kasumist valjamakstavaid dividende.

Dividendide valjamaksmisega kaasnevat ettevdtte tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid vélja
kuulutatakse, sGltumata sellest, millise perioodi eest need on valja kuulutatud v6i millal need tegelikult valja makstakse.

Seotud osapooled

Osapooled on seotud, kui ihel osapoolel on kontroll teise osapoole tle v8i oluline mdju teise &ripoole &rilistele otsustele.
OU Tatari16 késitleb seotud osapooltena :
« juhatuse liikmeid ja omanikke ning nende lahedasi pereliikmeid ja nendega seotud ettevétteid.

Lisa 2 Nduded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2020 12 kuu jooksul
Nduded ostjate vastu 3798 3798
Ostjatelt laekumata
3798 3798
arved
Kokku nduded ja
3798 3798

ettemaksed

Lisa 3 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2020
Maksuvdlg
Kaibemaks 6 800
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 6 800
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Lisa 4 Kinnisvarainvesteeringud

(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

Maa

Ostud ja parendused

31.12.2020
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu

453 000

453 000
0
453 000

Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud

2020. a. majandusaasta aruanne

Kokku
Ldpetamata
projektid ja
ettemaksed
244 031 697 031
244 031 697 031
0
244 031 697 031
13.11.2019 -
31.12.2020
6474
1631

Kinnisvarainvesteeringutena on kajastatud Tallinnas Kesklinna linnaosas paiknev kinnistu.
Vastavalt RTJ 5 vdimalik laenukulutusi kapitaliseerida.
Laenukulutused on arvestatud Idpetamata projektide maksumusse.

2019-2020.a. 58 638 eur

Lisa 5 Laenukohustised
(eurodes)

31.12.2020 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi Intressiméaér  Alusvaluuta
12 kuu 1-5aasta tle 5 aasta
jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
Laen 1 270 140 270 140 12% Eur
Laen 2 268 702 268 702 12% Eur
Pikaajalised laenud
538 842 538 842
kokku
Laenukohustised kokku 538 842 538 842
Osaniku laen 1
Lepingu tédhtaeg: 31.12.2021
Alusvaluuta: EUR
Intress: 12% aastas
Laekunud 2019-2020.a. 358 775 eur
Tagastatud 2019-2020.a. 104 775 eur

Arvestatud intressid 19 436 eur

31.12.20 kapitaliseeritud laenuintressid 16 140 eur

Laenujaak 31.12.2020 270 140 eur

Ldpptahtaeg

31.12.2021

31.12.2021
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Osaniku laen 2

Lepingu téhtaeg: 31.12.2021
Alusvaluuta: EUR

Intress: 12% aastas

Laekunud 2019-2020.a. 289 000 eur
Tagastatud 2019-2020.a. 35 000 eur
Arvestatud intressid 14 702 eur
31.12.20 kapitaliseeritud laenuintressid 14 702 eur
Laenujaék 31.12.2020 270 140 eur

Lisa 6 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2020
Vdlad tarnijatele
Maksuvdlad
Muud vélad
Intressivolad
Saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

Lisa 7 Osakapital

(eurodes)

Osakapital

Osade arv (tk)

Uhe osa nimivaartus 2500 eur.

Lisa 8 T66j6ukulud
(eurodes)

Raamatupidamiskohustuslasel ei ole té6tajaid.

Lisa 9 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rihmade I6ikes

51101
6 800
3296
3296

95 239

156 436

31.12.2020
2500
2

2020. a. majandusaasta aruanne

12 kuu jooksul

13.11.2019
2500
2

51101
6 800
3296
3296

95 239

156 436

Lisa nr
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31.12.2020
Kohustised

Olulise osalusega

juriidilisest isikust

omanikud ning nende 538 842
valitseva voi olulise mdju

all olevad ettevotjad

Laenud

13.11.2019 - 31.12.2020 Saadud laenud  Saadud Intressimaar Alusvaluuta Lopptahtaeg
laenude
tagasimaksed

Olulise osalusega juriidilisest isikust
omanikud ning nende valitseva v@i olulise
mdju all olevad ettevdtjad

Pdhjala Invest 358 775 104 775 12% Eur 31.12.2021

City Capital 289 000 35 000 12% Eur 31.12.2021

Tasusid ja muid olulisi soodustusi juhatuse liikmele arvestatud ei ole.

Lisa 10 Sindmused parast aruandekuupaeva

Pé&rast aruandekuupéeva,kuid enne aastaaruande kinnitamist toimunud siindmuste kajastamine aastaaruandes sdltub sellest, kas tegemist on
korrigeeriva voi mittekorrigeeriva sindmusega.

Korrigeeriv aruandekuupéeva jargne sindmus kinnitab aruandekuup&eval eksisteerinud asjaolusid ning selle mdju on kajastatud I6ppenud aasta
bilansis ja kasumiaruandes.

Mittekorrigeeriv aruandekuupéeva jargne siindmus ei anna tunnistust aruandekuupaeval eksisteerinud asjaoludest ning tavaliselt ei kajastata
selle mju [dppenud aasta bilansis ja kasumiaruandes, need avaldatakse lisades.

Juhatuse hinnangul olulised korrigeerivad ja mittekorrigeerivad aruandekuupéeva jargsed siindmused puuduvad.

10



Aruande digitaalallkirjad
Aruande |8petamise kuupé&ev on: 07.06.2021

OU Tatari16 (registrikood: 14847869) 13.11.2019 - 31.12.2020 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
HEITI ELSTER Juhatuse liige 28.06.2021
IVO ELSTER Juhatuse liige 28.06.2021
DAVID VALLNER Juhatuse liige 29.06.2021

GRETA BUILO Juhatuse liige 29.06.2021



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Jaotamine

Eelmiste perioodide jaoctamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2020
3265
3265

3265

3265

31.12.2020
3265
3265

3265

3265



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood /
stinniaeg

OU Pohjala Invest | 14044188

oU City Capital 10616191

Sidevahendid

Liik Sisu

E-posti aadress info@propertysolutions.ee

Elukoht / Asukoht

Kesklinna
linnaosa, Tallinn,
Harju maakond,
Eesti

Mustamae
linnaosa, Tallinn,
Harju maakond,
Eesti

EMTAK kood

68201

Osaluse suurus ja
valuuta

1250 EUR
(Lihtomand)

1250 EUR
(Lihtomand)

Mudgitulu
(EUR)

6474

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



