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Tegevusaruanne

2022. aastal muutis OU Verton Vara majandusaasta aruande perioodi ning seetdttu kujunes ettevotte kiesoleva aruande aruandlusperioodiks
1.01.22 - 30.06.23 (edaspidi ka 2022/2023 aruande periood).

OU Verton Vara 2022/2023. aasta majandustegevuse tulemust vdib kokkuvdtvalt hinnata rahuldavaks. Onnestumiste poolele v&ib lugeda
kinnisvara Gdrivaldkonna tegevust (perioodi tulu 17,1 tuh. €) ning uue valdkonnana startinud investeerimis- ja finantseerimiskonsultatsioonide
tegevussuunda ca 77,7 tuh. € mudlgituluga. Aruandeperioodi investeerimisalase tegevuse tulemus kujunes vastuoluliseks. Ettevote teenis
majandusaastal investeerimistegevust 52 tuh. € netokasumit, millest kahjum investeeringute vaartuse muutust oli 100,1 tuh. €, investeeringutega
seotud intressikulud 23,1 tuh. € ning tulumaksujargne dividendi/intressitulu 175,2 tuh. €. Kuigi investeerimistegevuse koondtulem oli positiivne,
siis investeerimisportfelli ca 3% (2 % p.a.) keskmise tootlusega ei saa kindlasti rahule jadda. Samas, pannes selle tulemuse perioodil maailma
vapustanud geopoliitiliste sindmuste, baasintresside ca 4% kallinemise ning suuremate aktsiaindeksite (S&P500 ning Nasdaql00) ca 7 %
languse konteksti, siis v8ib Verton Vara tulemust lugeda pigem heaks.

2023/2024. aasta valjavaadete osas on juhtkond méddukalt optimistlik ning usub baasintresside langetamisesse 2024. aasta teises pooles ja
aktsiaturgude tootluse taastumisse vaatamata jatkuvatele globaalsetele geopoliitilistele pingetele.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Finantsinvesteeringud
Noéuded ja ettemaksed
Varud
Kokku kéibevarad
Pdhivarad
Finantsinvesteeringud
Materiaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Volad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Muud reservid
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

30.06.2023

20 567
2235991
23 251
13
2279822

60 000
4548

64 548
2344 370

869 506
8624
878 130

934 000
934 000
1812130

3500
124 000
295 550
109 190
532 240

2344 370

2022. a. majandusaasta aruanne

31.12.2021 Lisanr

27 599 2
1232 667
18 526 3
1
1278793

61 830
7290 5
69 120 5
1347913

241 786 6
3078 4
244 864

805 000 6
805 000
1049 864

2500

0

32028
263 521
298 049
1347913
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Muud aritulud

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud
T66j6ukulud

Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus
Muud &rikulud

Arikasum (kahjum)

Kasum (kahjum) finantsinvesteeringutelt
Intressitulud

Intressikulud

Muud finantstulud ja -kulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist
Tulumaks

Aruandeaasta kasum (kahjum)

01.01.2022 -
30.06.2023

94 862
80

-518

-7 169
-16 385
-3 662
0

67 208
-110 195
0

-23 054
209 037
142 996
-33 806
109 190

2022. a. majandusaasta aruanne

2021 Lisanr

5700 7

-12 221
0 8

-2 093
-6 005
-14 619
256 145
6 300
-11 787
35490
271529
-8 008
263 521
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Verton Vara 2022. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti finantsaruandluse standardiga, mis
tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimdtetele. Eesti finantsaruandluse standardi pohinduded on kehtestatud Eesti
Vabariigi raamatupidamise seadusega, mida tapsustavad Raamatupidamise Toimkonna juhendid.

OU Verton Vara koostab aastaaruande véikeettevdtete néitajate alusel, mis koosneb bilansist, kasumiaruandest ja lisadest. Ettevate
lahtub kasumiaruande koostamisel Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduse lisast 2 toodud kasumiaruande skeemist nr.1.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud jargmistest arvestuse ja aruandluse péhimdtete osaks olevatest
alusprintsiipidest: majandustiiksuse jatkuvuse, arusaadavuse, olulisuse, jéarjepidevuse ja vdrreldavuse, objektiivsuse, tulude ja kulude
vastavuse ning sisu Ulimuslikkuse printsiibist.

Ettevdtte aastaaruanne on koosatud eurodes.

Raha

Raha lahenditena kajastatakse bilansis arvelduskonto jaaki.

Valisvaluutas toimunud tehingud ning vélisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustised

Ettevotte arveldusvaluutaks on euro.

Valisvaluutas fikseeritud tehingud seisuga 31.12.2022 on Umber hinnatud eurodesse aruandepaeval kehtinud Euroopa Keskpanga
valuutakursside alusel.

Umberhindamise tulemusel saadud kasumid- ja kahjumid kajastatakse perioodi kasumiaruandes.

Finantsinvesteeringud

Kaik finantsinvesteeringud on algselt arvele vdetud nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsinvesteeringu eest makstava v8i saadava
tasu Giglane vaartus.

Oiglases vaartuses kajastatavad finantsvarad hinnatakse bilansipieva seisuga iimber diglasele vaartusele. Oiglase vaartuse muutusest tulenev
Umberhindluse vahe kajastatakse kasumiaruande real kasum (kahjum) finantsinvesteeringutelt.

Kasumid ja kahjumid finantsvarade realiseerimisel kajastatakse kasumiaruande real kasum (kahjum) finantsinvesteeringutelt.

Nouded ja ettemaksed

Nduetena ostjate vastu kajastatakse ettevdtte tavapérase aritegevuse kéigus tekkinud lihiajalisi ndudeid. Néudeid ostjate vastu
kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses.

Klientidelt laekumata arveid on hinnatud bilansis lahtuvalt t6enaoliselt lackuvatest summadest. Aruandepaeva seisuga on nduete
hindamisel vaadeldud iga nduet eraldi, lahtuvalt nende laekumise tdendosusest. Ebatdenaoliselt lackuvad nduded hinnatakse alla. Varem alla
hinnatud ebat6enaoliste nduete laekumisi kajastatakse ebatdenaoliste nduete kulu véhenemisena, viimaste puudumisel muude tuludena.

Ka&iki muid ndudeid kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. Korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul vérdne
nende nominaalvaartusega, mistottu luhiajalisi nGudeid kajastatakse bilansis tdenéoliselt lackuvas summas.

Materiaalsed ja immateriaalsed p&hivarad

Materiaalseks pdhivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tddeaga Ule Uhe aasta ja
maksumusega alates 500 eur.

Materiaalne pdhivara vetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a tollimaks ja muud mittetagastatavad
maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema todseisundisse ja —asukohta.
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Materiaalset pShivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v8imalikud
vaartuse langusest tulenevad allahindlused.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimaar maéaratakse igale pohivara objektile eraldi, sdltuvalt selle

kasulikust tooeast. Olulise Idppvaartusega varaobjektide puhul amortiseeritakse kasuliku eluea jooksul kulusse ainult soetusmaksumuse ja
I6ppvaartuse vahelist amortiseeritavat osa.

Pdhivarade arvelevdtmise alampiir 500

Finantskohustised

Kdik finantskohustised kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Tulud

Tulu teenuste mulgist kajastatakse teenuse osutamise jarel. Teenuse osutamisest saadud tulud ja kasum kajastatakse
proportsionaalselt samades perioodides nagu teenuse osutamisega kaasnevad kulutused.
Intressitulu ja dividenditulu kajastatakse tuluna siis, kui tulu laekumine on t6en&oline ja tulu suurust on vdimalik usaldusvaarselt hinnata.

Tulu investeeringutest kajastatakse saadud vdi saadaoleva tasu Giglases vaartuses.

Intressitulu ja dividenditulu kajastatakse tuluna siis, kui tulu laekumine on tdené&oline ja tulu suurust on v8imalik usaldusvaérselt hinnata.

Kulud

Aruandeperioodi teenuste mudgitulust arvatakse maha samade teenuste osutamisega seotud kulud.
Maksustamine

Maksustamise aluseks ettevdttes on Eestis kehtivad maksuseadused.

Seotud osapooled

Seotud osapooltena kasitletakse isikuid, kellel on oluline kontroll v8i mdju teise osapoole érilistele otsustele: tegevjuhtkond ja kdrgem juhtkond
ning nende lahisugulased ja ettevétted.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
30.06.2023 31.12.2021
Arvelduskontod 20 567 27 599
Kokku raha 20 567 27 599
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Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

30.06.2023
Nduded ostjate vastu

Ostjatelt lackumata
arved

Nduded seotud osapoolte
vastu

Muud nduded
Dividendinduded
Viitlaekumised

Ettemaksed

Muud makstud
ettemaksed

Kokku nduded ja
ettemaksed

31.12.2021
Muud nduded
Dividendinduded
Ettemaksed

Muud makstud
ettemaksed

Kokku nduded ja
ettemaksed

12 kuu jooksul

9962 9962
9962 9962
1815 1815
4944 4944
4942 4942
2 2
6530 6530
6530 6530
23251 23251

12 kuu jooksul

28 28
28 28
18 498 18 498
18 498
18 526 18 526

Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)

Kaibemaks

Uksikisiku tulumaks
Sotsiaalmaks

Kohustuslik kogumispension
Tootuskindlustusmaksed

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad

30.06.2023
Maksuvdlg

1656

151

412

25

30

2274
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Lisa 5 Materiaalsed pdhivarad

(eurodes)

31.12.2021
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused
Muud ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

30.06.2023
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Muud

materiaalsed

Muud masinad

ja seadmed AR
11 055
-3765
7290
919
919
-345 -3316
919 11 055
-345 -7 081
574 3974

11 055
-3 765
7290

919
919
-3 661

11974
-7 426

4548

2022. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 6 Laenukohustised

(eurodes)

Luhiajalised laenud
Interactive Brokers

Luhiajalised laenud
kokku

Pikaajalised laenud
Omanikulaen
Verde Invest OU

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised
kokku

Luhiajalised laenud
Interactive Brokers

Lihiajalised laenud
kokku

Pikaajalised laenud
Omanikulaen
Verde Invest OU

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised
kokku

30.06.2023

869 506

869 506

884 000
50 000

934 000

1803 506

31.12.2021

241 786

241 786

755 000
50 000

805 000

1046 786

Lisa 7 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes

Mtk Euroopa Liidu riikidele

Eesti

Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku

Kokku muugitulu

Mudgitulu tegevusalade [6ikes

Ruumide rent

Konsultatsiooniteenus

Kokku mudgitulu

2022. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejganud téhtaja jargi

12 kuu jooksul 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul
869 506
869 506
884 000
50 000
934 000
869 506 934 000

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul 1-5 aasta tle 5 aasta
jooksul
241 786
241 786
755 000
50 000
805 000
241 786 805 000
01.01.2022 - 2021
30.06.2023
94 862 5700
94 862 5700
94 862 5700
17 140 5700
77722 0
94 862 5700

10
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Lisa 8 T66j6ukulud

(eurodes)

Palgakulu
Sotsiaalmaksud

Kokku t66jdukulud

Tootajate keskmine arv taandatuna téaistddajale

Lisa 9 Seotud osapooled

(eurodes)

Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes

PIKAAJALISED

Laenukohustised

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise

mdoju all olevad ettevdtjad

Olulise osalusega juriidilisest isikust omanikud ning
nende valitseva vGi olulise mdju all olevad ettevotjad

Kokku laenukohustised

LAENUKOHUSTISED

Tegev- ja kérgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevétjad

Olulise osalusega juriidilisest
isikust omanikud ning nende
valitseva voi olulise mdju all
olevad ettevotjad

Kokku laenukohustised

LAENUKOHUSTISED

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevétjad

Olulise osalusega juriidilisest
isikust omanikud ning nende
valitseva vdi olulise mdju all
olevad ettevatjad

Kokku laenukohustised

01.01.2022 -
30.06.2023

12113
4272
16 385
1

30.06.2023

884 000

50 000

934 000

31.12.2020 Saadud laenud
595 000
0
595 000
31.12.2021 Saadud laenud

755 000

50 000

805 000

129 000

129 000

2022. a. majandusaasta aruanne

2021

o o o o

31.12.2021

755 000

50 000

805 000

160 000

50 000

210 000

Saadud laenude
tagasimaksed

31.12.2021

30.06.2023

755 000

50 000

805 000

884 000

50 000

934 000

11
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Tegev- ja kérgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja muud
olulised soodustused

01.01.2022 - 2021
30.06.2023
Arvestatud tasu 12 113 0

12



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 03.01.2024
OU Verton Vara (registrikood: 14841200) 01.01.2022 - 30.06.2023 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt

kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

ALAR LAGUS Juhatuse liige 03.01.2024

Aruande osanike koosoleku kinnitamise staatus

Osanike koosoleku poolt kinnitatud



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Jaotamine
Dividendideks

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Jaotamine
Dividendideks
Kokku

30.06.2023
295 550
109 190
404 740

20 000
20 000

30.06.2023
295 550
109 190

404 740

20 000
20 000



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Mudgitulu A o
Tegevusala EMTAK kood Mudgitulu % Pdhitegevusala
(EUR)
Muud mujal liigitamata aritegevust abistavad tegevused 8299 77722 81.93% Jah
Enda vdi renditud kinnisvara turileandmine ja kaitus 68201 17140 18.07% Ei

Sidevahendid
Liik Sisu

E-posti aadress alar.lagus@gmail.com



