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Seastar Holding OU 2023. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Seastar Holding OU on 2019. aastal loodud ettevdte, mis tegeleb kinnisvara arendusega Soomes.
Ettevottele kuulub kiimne ridaelamuboksiga kinnistu Soomes.

2022. aastal alustati aktiivselt selle kinnisvara arendamisega. 2023. aastal jatkati arendusega.

Ettevottel tootajaid e olnud jattdtasusid el arvestatud. Kinnisvara arendamisega seotud t60d osteti
sisse allhanke korras.

Juhatuses on kaks liiget, kellele juhatuse liikme tasusid e arvestatud.
Ettevotte 2023. aasta kasum on 1 788,04 eurot.

31.12.2023 seisuga on seitsme boksi valmidusaste 95% ja neil on olemas kasutusluba. Kolme boks
valmidusaste on 80%.

Jargmisel majandusaastal on plaanis kinnistu téielikult valmis saada ja ridaelamubokse miima
hakata.

L 6ppenud majandusaastat i sel oomustavad jargmised suhtarvud:

Peamised

finantssuhtarvud 2023 2022 Arvutamise metoodika
majandusaasta kohta

Likviidsuskordaja 093 | 1,30 fgh?a?gﬂg‘ﬁgrﬁfé?gak%d)’
Varade kaibekordagja 0,00 0,00 M ulgitulu/koguvara
Volakordaja 1,08 1,13 K ohustised/koguvara

ROA (%) 0,05 -12,18 | Puhasaksum/koguvara* 100
ROE (%) -0,66 93,84 | Puhaskasum/omakapital* 100
EBITDA (TUH eur) -19,95 | -15,58 | Arikasum+amortisatsioon
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Varud
Kokku kaibevarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Volad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2023

45781
603 243
2723 345
3372369
3372369

2617 845
1026 086
3643931

3643931

10 300
-283 650
1788
-271 562
3372369

2023. a. majandusaasta aruanne

31.12.2022 Lisanr

183018 2
165 713 3
1756 720 4
2105 451
2105 451

0 6
268 246 7
268 246

2110555 6
2110555
2378801

10 300 8
-27 145
-256 505
-273 350
2105 451
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2023 2022 Lisanr
Mitmesugused tegevuskulud -19 952 -15424 9
Muud arikulud 0 -154
Arikasum (kahjum) -19 952 -15578
Intressitulud 21740 6 563 11
Intressikulud 0 -247 490 10
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 1788 -256 505
Aruandeaasta kasum (kahjum) 1788 -256 505



Seastar Holding OU 2023. a. majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Seastar Holding 2023. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti Finantsaruandluse standardiga,

mille p6hinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses ning mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt
vélja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud
alljargnevates arvestuspdhimdotetes.

OU Seastar Holding kasumiaruanne on koostatud Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr 1 alusel.
Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Tegemist on lihendatud raamatupidamise aastaaruandega.

Raha

Rahana kajastatakse bilansis kassas olevat sularaha ja arvelduskontode jaéke.

Nduded ja ettemaksed

Noéuded ostjate vastu, viitlaekumised ning muud luhi- ja pikaajalised nduded (sh. laenunduded, deposiidid) kajastatakse

korrigeeritud soetusmaksumuses. Lihiajaliste nbuete korrigeeritud soetusmaksumus on Uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega (miinus
allahindlused), mist&ttu lihiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis tden&oliselt laekuvas summas. Pikaajaliste finantsvarade korrigeeritud
soetusmaksumuse arvestamiseks vOetakse finantsvara algselt arvele saadaoleva tasu Giglases vaartuses, arvestades jargmistel
perioodidel intressitulu sisemise intressimaara meetodil.

Varud

Varuna kajastatakse elamuarenduse eesmaérgil soetatud v3i arendatavad maa ja hooned. Valmistoodang ja Idpetamata toodang vdetakse arvele
tootmisomahinnas, mille moodustavad sellised otsesed ja kaudsed ehitamise ning varude valmistamisega seotud véljaminekud, milleta varud ei
oleks praeguses olukorras ja koguses.

Varude soetusmaksumuse arvestuspdhimotted

Soetatud ja arendatava maa ja hoonete soetusmaksumusse on arvestatud ka sellega seoses véetud laenude intressikulud.

Finantskohustised

Kaik finantskohustused (v8lad hankijatele, vBetud laenud, viitvblad, valjastatud vélakirjad ning muud lUhi- ja pikaajalised

vBlakohustused) vbetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k&iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.
Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil (v.a edasimiitigi eesmérgil soetatud finantskohustused ning
negatiivse diglase vaartusega tuletisinstrumendid, mida kajastatakse nende Giglases vaartuses).

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on Uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistdttu lihiajalisi finantskohustusi
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks
vOetakse nad algselt arvele saadud tasu Giglases vaartuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel perioodidel
kohustustelt intressikulu kasutades sisemise intressimaéara meetodit.

Finantskohustus liigitatakse lUhiajaliseks, kui selle tasumise téhtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupéevast voi ettevéttel

pole tingimusteta digust kohustise tasumist edasi likata rohkem kui 12 kuud pérast bilansikuup&eva. Laenukohustusi, mille tagasimakse
tahtaeg on 12 kuu jooksul bilansipaevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks parast bilansipéeva, kuid enne aastaaruande kinnitamist,
kajastatakse luhiajalistena. Samuti kajastatakse luhiajalistena laenukohustusi, mida laenuandjal oli digus bilansipéeval tagasi

kutsuda laenulepingus séatestatud tingimuste rikkumise téttu.

Kulud

Kulude liigitamine toimub vastavalt valitud kasumiaruande skeemi nr 1 kirjetele. Kulud, mis tehakse &ritegevuse kaigus, on kas perioodikulud v&i
ettemakstud kulud.

Kulutused, mis on vérdsed aruandeperioodiga v&i pikemad, kuuluvad periodiseerimisele lahtudes olulisuse printsiibist. Sellisteks perioodideks on
Uldiselt kuu, kvartal, aasta.
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Maksustamine

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevdtte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse

dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvdtukuludelt, ettevétlusega mitteseotud valjamaksetelt ning siirdehinna
korrigeerimistelt.

Dividendide véljamaksmisega kaasnevat ettevétte tulumaksu kajastatakse kohustusena ja kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui
dividendid valja kuulutatakse, s6ltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud v6i millal need tegelikult vélja makstakse.
Tulumaksu tasumise kohustus tekib dividendide valjamaksele jargneva kuu 10. kuupaeval.

Maksimaalne tulumaksukohustus, mis kaasneks jaotamata kasumi dividendidena véaljamaksmisel, on esitatud aastaaruande lisades.

Seotud osapooled

Ettevotte aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

- omanikku;

- tltar- ja sidusettevétteid,;

- tegev- ja kérgemat juhtkonda;

- eespool loetletud isikute lahedasi pereliikmeid ja nende poolt kontrollitavaid v8i nende olulise mdju all olevaid ettevétteid

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2023 31.12.2022
Raha pangakontodel 1399 138 636
Raha kassas 44 382 44 382
Kokku raha 45781 183 018
Lisa 3 Nduded ja ettemaksed
(eurodes)
31.12.2023 12 kuu jooksul Lisa
nr
Nduded seotud osapoolte
600 282 600 282 13
vastu
Maksude ettemaksed ja
- 1949 1949
tagasinduded
Ettemaksed 1012 1012
Tulevaste perioodide
1012 1012
kulud
Kokku nduded ja
603 243 603 243
ettemaksed
31.12.2022 12 kuu jooksul Lisa
nr
Nduded seotud osapoolte
165 059 165 059 13
vastu
Maksude ettemaksed ja
. 654 654
tagasinduded
Kokku néuded ja
165 713 165 713

ettemaksed
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Lisa 4 Varud

(eurodes)

2023. a. majandusaasta aruanne

31.12.2023 31.12.2022
Ldpetamata toodang 2723345 1756 720
Ehitatav korterelamu Soomes 2567 345 1756 720
Kinnistu Soomes 156 000 0
Kokku varud 2723 345 1756 720
Lisa 5 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad
(eurodes)
31.12.2023 31.12.2022
Ettemaks Ettemaks
Kaibemaks 572 382
Muud maksude ettemaksed ja maksuvdlad 1377 272
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 1949 654
Lisa 6 Laenukohustised
(eurodes)
31.12.2023 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi Intressimaar
12 kuu 1-5aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
Luhiajalised laenud
Laen emaettevottelt 1538 081 1538 081 12%
Laen sidusettevottelt 592 088 592 088 10%
Laen 487 676 487 676 10%
Lihiajalised laenud
Kokku 2617 845 2617 845
Laenukohustised kokku 2617 845 2617 845
31.12.2022 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi Intressimaar
12 kuu 1-5aasta ile 5 aasta
jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
Laen emaettevottelt 1293 288 1293 288 20
Laen sidusettevottelt 441 309 441 309 20
Laen 375 958 375 958 20
Pikaajalised laenud
Kokku 2110555 2 110 555
Laenukohustised kokku 2110 555 2110 555

Alusvaluuta

EUR
EUR

EUR

Alusvaluuta

EUR
EUR
EUR

Lopptahtaeg

31.12.2024
31.12.2024

31.12.2024

Ldpptahtaeg

31.12.2024
31.12.2024

31.12.2024
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Lisa 7 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

Volad tarnijatele
Volad seotud osapooltele
Muud vdlad
Intressivélad
Saadud ettemaksed
Tulevaste perioodide tulud

Kokku vélad ja ettemaksed

Volad tarnijatele
Muud vélad
Intressivdlad

Kokku vélad ja ettemaksed

Lisa 8 Osakapital

(eurodes)

Osakapital

Osade arv (tk)

31.12.2023

31.12.2022

31.12.2023
10 300
2

Lisa 9 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)

Energia
Veevarustusteenused
Mitmesugused burookulud
Koolituskulud
Raamatupidamine
Maamaks

Muud

Kokku mitmesugused tegevuskulud

2023
3349
793
1669
1575
4 840
6313
1413
19 952

2023. a. majandusaasta aruanne

12 kuu jooksul

197 111
2485
466 490
466 490
360 000
360 000
1026 086

12 kuu jooksul
45023
223 223
223 223
268 246

31.12.2022
10 300
2

2022
1498
1256

335
2670
9228

437

15424

197111

2485
466 490
466 490
360 000
360 000

1026 086

45023
223223
223223
268 246
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Lisa 10 Intressikulud

(eurodes)
2023 2022
Intressikulu laenudelt 0 247 490
Kokku intressikulud 0 247 490
2023. aasta intressikulud on lisatud arendatava hoone soetusmaksumusse.
Lisa 11 Intressitulud
(eurodes)
2023 2022
Intressitulu laenudelt 21723 6 559
Muud intressitulud 17 4
Kokku intressitulud 21740 6 563
Lisa 12 Seotud osapooled
(eurodes)
Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus RIAB Teedeehitus OU
Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud Eesti
Saldod seotud osapooltega rihmade ISikes
LUHIAJALISED 31.12.2023 31.12.2022

Néuded ja ettemaksed

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 600 282 165 059
mdju all olevad ettevétjad

Kokku nduded ja ettemaksed 600 282 165 059

Laenukohustised

Emaettevdtja 1538 081 0
Sidusettevotjad 592 088 0
Kokku laenukohustised 2130169 0

Vélad ja ettemaksed
Emaettevdtja 292 545 0
Sidusettevétjad 94 114 0

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 2485 0
mdoju all olevad ettevdtjad

Kokku vélad ja ettemaksed 389 144 0
PIKAAJALISED 31.12.2023 31.12.2022
Laenukohustised

10
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Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise

mdju all olevad ettevétjad
Kokku laenukohustised

Vodlad ja ettemaksed

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise

mdju all olevad ettevétjad

Kokku vélad ja ettemaksed

ANTUD LAENUD

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevétjad

Kokku antud laenud

LAENUKOHUSTISED

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevdtjad

Kokku laenukohustised

31.12.2021

31.12.2021

Antud laenud

448 500

448 500

Saadud laenud

1534 597

1534 597

2023. a. majandusaasta aruanne

0 1734597
0 1734597
0 187 363
0 187 363

Antud laenude
tagasimaksed

290 000

290 000

Saadud laenude
tagasimaksed

149 750

149 750

31.12.2022 Perioodi
arvestatud
intress

158 500 6 559
158 500 6 559

31.12.2022 Perioodi
arvestatud
intress

1734 597 187 363
1734597 187 363

11



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuup&ev on: 26.06.2024
Seastar Holding OU (registrikood: 14819293) 01.01.2023 - 31.12.2023 majandusaasta aruande andmete 8igsust on elektrooniliselt

kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

MAREK KUMPAN Juhatuse liige 27.06.2024

Aruande osanike koosoleku kinnitamise staatus

Osanike koosoleku poolt kinnitatud



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Seastar Holding OU osanikele

Oleme (le vaadanud Seastar Holding OU raamatupidamise aastaaruande, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2023, nimetatud kuupaeval
I6ppenud majandusaasta kohta koostatud kasumiaruannet ning raamatupidamise aastaaruande lisasid, sealhulgas markimisvaarsete
arvestuspdhimétete kokkuvdtet. Ulevaadatud raamatupidamise aastaaruanne on esitatud lehekiilgedel 4 kuni 11.

Juhtkonna vastutus raamatupidamisaruannete eest

Juhtkond vastutab selle eest, et see raamatupidamise aastaaruanne koostatakse ja esitatakse Giglaselt kooskdlas Eesti finantsaruandluse
standardiga ning sellise sisekontrolli eest, mida juhtkond peab vajalikuks sellise raamatupidamise aastaaruande koostamiseks, mis on vaba
olulisest, kas pettusest vdi veast tingitud vaarkajastamisest.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada kokkuvdte raamatupidamise aastaaruande kohta. Ulevaatus viidi labi kooskélas ilevaatuse toovottude
rahvusvahelise standardiga (ISRE) (Eesti) 2400 (muudetud) M&6dunud perioodide finantsaruannete Ulevaatamise teenus. ISRE (Eesti) 2400
(muudetud) nduab meilt kokkuvGtte tegemist selle kohta, kas me oleme saanud teadlikuks millestki, mis paneks meid uskuma, et
raamatupidamise aastaaruanne tervikuna ei ole kdigis olulistes osades koostatud koosk6las rakendatava finantsaruandluse raamistikuga. Selle
standardi kohaselt oleme ka kohustatud jargima asjassepuutuvaid eetikandudeid.

Raamatupidamise aastaaruande (ilevaatus kooskdlas ISRE (Eesti) 2400-ga (muudetud) on piiratud kindlust andev t66vétt. Ulevaatuse kaigus
viiakse labi protseduurid, mis eelkdige tdhendab jareleparingute tegemist juhtkonnale ja teistele isikutele majandusiiksuses (nagu asjakohane) ja
analutiliste protseduuride rakendamist, ning hangitud tdendusmaterjali hindamist.

Ulevaatuse kaigus labiviidud protseduurid on palju vdhem mahukad kui rahvusvaheliste auditeerimise standarditega kooskdlas tehtud auditi
kaigus labiviidud protseduurid. Seet6ttu ei avalda me nende finantsaruannete kohta auditiarvamust.

Kokkuvdte

Ulevaatuse pdhjal ei saanud me teadlikuks millestki sellisest, mis paneks meid uskuma, et raamatupidamise aastaaruanne ei esita koigis
olulistes osades diglaselt Seastar Holding OU finantsseisundit seisuga 31.12.2023 ning sellel kuup&deval 16ppenud majandusaasta
finantstulemust kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Asjaolu rdhutamine

Oma kokkuvdtet modifitseerimata juhime téhelepanu et ettevotte omakapital oli 31.12.2023 seisuga negatiivne ning ei vastanud seega
ariseadustikuga kehtestatud omakapitali miinimumnduetele. Kirjeldatud olukorras on ettevdtte omanikud kohustatud astuma samme omakapitali
taastamiseks vOi otsustama ettevdtte Idpetamise.

Muu asjaolu
Ettevdtte eelmist raamatupidamise aastaaruannet, mis I8ppes seisuga 31.12.2022, ei ole auditeeritud ega Ule vaadatud.

/digitaalselt allkirjastatud/

limar Talli

Vandeaudiitori number 443

TPMM Nordic OU

Audiitorettevdtja tegevusloa number 70
Tulika tn 19, Tallinn, Harju maakond, 10613
28.06.2024



Audiitorite digitaalallkirjad
Seastar Holding OU (registrikood: 14819293) 01.01.2023 - 31.12.2023 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on digitaalselt
allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

ILMAR TALLI Vandeaudiitor 28.06.2024



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2023
-283 650
1788

-281 862

-281 862

-281 862

31.12.2023
-283 650
1788

-281 862

-281 862

-281 862



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Mudgitulu A o
Tegevusala EMTAK kood (EUR) Mudgitulu % Pdhitegevusala

Valdusfirmade tegevus 64201 0 Jah



