MAJANDUSAASTA ARUANNE

aruandeaasta algus: 01.01.2022
aruandeaasta I6pp: 31.12.2022
arinimi: Vikiméisa OU
registrikood: 14817839
tanava nimi ja maja number: Veskiposti th 2
linn: Tallinn
maakond: Harju maakond
postisihtnumber: 10138

telefon: +372 6630300

e-posti aadress: info@kaamos.ee



Vikiméisa OU

Sisukord

Tegevusaruanne
Raamatupidamise aastaaruanne
Bilanss
Kasumiaruanne
Rahavoogude aruanne
Omakapitali muutuste aruanne
Raamatupidamise aastaaruande lisad
Lisa 1 Arvestuspbhimdétted
Lisa 2 Nduded ja ettemaksed
Lisa 3 Varud
Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvélad
Lisa 5 Tutarettevdtjate aktsiad ja osad
Lisa 6 Laenukohustised
Lisa 7 Vdélad ja ettemaksed
Lisa 8 Tingimuslikud kohustised ja varad
Lisa 9 Osakapital
Lisa 10 Midgitulu
Lisa 11 Kaubad, toore, materjal ja teenused
Lisa 12 T66j6ukulud
Lisa 13 Intressikulud
Lisa 14 Seotud osapooled
Aruande allkirjad

Vandeaudiitori aruanne

2022. a. majandusaasta aruanne

o 00 N o o b~ b W

e e N N O O = T S S S T
0o N o0 b~ MM DM WO W W N B P O O



Vikiméisa OU 2022. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Elukondliku kinnisvara turgu iseloomustas 2022. aastal rekordiline mitgitehingute arv. Klientide ostuhuvi oli kogu 2022. aasta valtel
prognoositust aktiivsem, mille tulemusena pakkumises olevate korterite arv vahenes kiiresti.

Vikimaisa OU on 2019. aastal asutatud ettevéte, mis loodi Haaberstis Rannamdisa tee ja Harku jarve vahel paikneval alal asuva
elamuarendusprojekti elluviimiseks. Kokku oli plaanitud rajada 22 kolmekorruselist hoonet 2-, 3- ja 4-toaliste A-energiaklassile vastavate
korteritega.

2021 ja 2022 aastad oli kinnisvara-arendusele pédrdeline aeg. Lihikese ajaga tusid oluliselt ehitushinna sisendid ning korteriturul
toimus mudgihindade margatav tdus.

2021. aastal alustati Vikimdisa elurajoonis teede, trasside ja esimese kahe etapi majade ehitusega. 2022. aastal valmis arendusprojekti kahes
esimeses etapis kuus A-energiaklassile vastavat maja, kokku 114 korteriga. Valminud korteritest miudi aruandeaastal 111. Aasta I6pu seisuga
jai mutimata veel kaks néidiskorterit ja Uiks korter, mille asjadigusleping s6Imiti jaanuaris 2023. Aastal 2022 valmisid ka teed ja
kommunikatsioonid, mis jaévad teenindama elurajooni kdiki tulevasi etappe.

Vikimdisa eeliseks on labimdeldud planeeringuga valguskillased ja avarad korterid, kdrged laed ja suured aknad. lga korteri juurde kuulub rddu,
panipaik ja parkimiskoht ning esimese korruse korterite planeeringu juurde kuulub ka suur terrass. Vikim@isa on ehitatud eesmargiga saasta
loodust ning minimeerida igakuiseid kulusid. Kortermajade energiatdhustust aitab tGsta lokaalne paikseenergia tootmine.

Terve 2021 ja 2022 aastate valtel oli ostjatel kérge huvi Vikim8isa esimese kahe etapi korterite vastu. Enamus kortereid olid muiidud maja
valmimise ajaks. 2022. aasta I6puga jai miiimata veel 1 korter ja 2 néidiskorterit. 2023. aasta alguses toimus ka viimase korteri muik ning edasi

tegeletakse naidiskorteritega.

2022. aasta juulis asutas Vikimgisa OU titarettevotte Vikimdisa Arenduse OU, kuhu vé6randati Vikimdisa elurajooni 111-VI etappide kinnistud,
koos sinna rajatud kommunikatsioonidega. Vddrandatud kinnitute arendustegevus jatkub tiitarettevéttes Vikimdisa Arenduse OU.

Kéesoleval ajal puuduvad meil uurimis- ja arendustegevuse projektid ning nendega seotud valjaminekud aruandeaastal ja jargmistel aastatel.
Raamatupidamise aastaaruande koostamise perioodil ei ole toimunud siindmusi, mis oluliselt m&jutavad koostatud aastaaruannet.

Tegev-ja kdrgemale juhtkonnale 2021. ja 2022. aastal tasu ei makstud.

Arenduse koduleht on https://kaamos.ee/vikimoisa

Finantssuhtarvud 2022 2021
Puhasrentaablus 31,9% -813,0%
Varade tootlikkus (ROA) 45,7% -9,3%
Omakapitali tootlikus (ROE) 284, 7% 305,8%

Ulaltoodud suhtarvud on arvutatud jérgmiste valemite alusel:
Puhasrentaabl us — kasum / mutgitulud (%)

Varade tootlikkus (ROA) — kasum / keskmised varad (%)

Omakapitali tootlikus (ROE) — puhaskasum / keskmine omakapital (%)
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Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Varud
Kokku kaibevarad
P6hivarad
Investeeringud tiitar- ja sidusettevdtjatesse
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Védlad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Vélad ja ettemaksed
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Muud reservid
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2022

2 663 638
863 604
349 075

3876 317

4244 449
4244 449
8120 766

667 725
667 725

3327 870

66 557
3394 427
4062 152

2500

550 000
-1261 958
4768 072
4058 614
8120 766

2022. a. majandusaasta aruanne

31.12.2021 Lisanr

88 561
204 995 2
12 445 849 3
12 739 405

12 739 405

2946 315 7
2946 315

9718 235 6
784 313 7
10 502 548
13 448 863

2500 9
550 000
-404 110
-857 848
-709 458
12 739 405
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Kasumiaruanne

(eurodes)
2022 2021 Lisanr
Muugitulu 14 941 545 105 512 10
Muud éritulud 18 650 69 926
Kaubad, toore, materjal ja teenused -13 101 895 -312 761 11
Mitmesugused tegevuskulud -175 371 -154 918
Muud arikulud -202 -6
Arikasum (kahjum) 1682727 -292 247
Kasum (kahjum) titarettevotjatelt 3702 756 0 5
Intressitulud 10 8
Intressikulud -606 517 -544 945 13
Muud finantstulud ja -kulud -10 904 -20 664
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 4768 072 -857 848
Aruandeaasta kasum (kahjum) 4768 072 -857 848
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

Rahavood éaritegevusest
Arikasum (kahjum)
Korrigeerimised

Muud korrigeerimised

Kokku korrigeerimised

Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus

Varude muutus

Aritegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus

Kokku rahavood aritegevusest
Rahavood investeerimistegevusest

Tasutud tltarettevotjate soetamisel

Laekunud muude finantsinvesteeringute muiugist

Laekunud intressid

Muud véljamaksed investeerimistegevusest

Kokku rahavood investeerimistegevusest

Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud
Saadud laenude tagasimaksed

Makstud intressid

Kokku rahavood finantseerimistegevusest

Kokku rahavood
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I8pus

2022

1682 727

850 000
850 000
-1 508 608
6 614 273
-2 276 964
5361 428

-2 500

4 943 307
10

-10 904
4929 913

6 404 255
-12 794 620
-1 325899
-7 716 264
2575077
88 561
2575077

2 663 638

2022. a. majandusaasta aruanne

2021 Lisanr
-292 247
0 2,14
0
-174 647

-6 709 289 3,5
2712521 7

-4 463 662

-20 664
-20 656

4595 745 6
0 6,14
-23 954
4571791
87 473
1088
87 473
88 561
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Omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2020

Aruandeaasta kasum

(kahjum)
31.12.2021

Aruandeaasta kasum

(kahjum)
31.12.2022

Osakapital
nimivaartuses
2500
0
2500
0
2500

Muud reservid

550 000

550 000

550 000

Osakapitali nimivaartuse tapsustav informatsioon lisas 9.

Jaotamata kasum
(kahjum)

-404 110

-857 848

-1261 958

4768 072

3506114

Kokku

2022. a. majandusaasta aruanne

148 390

-857 848

-709 458

4768 072

4058 614
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Vikimaisa OU (edaspidi ka “ettevéte”) raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti finantsaruandluse standardiga. Eesti
finantsaruandluse standard on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimotetele tuginev avalikkusele suunatud
finantsaruandluse nduete kogum, mille pdhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seadusega.

Raamatupidamise aastaaruande koostamsel on l&ahtutud soetusmaksumuse printsiibist, valja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud alljargnevates
arvestuspdhimbtetes.

Aruande koostamisel on kasutatud keskmise suurusega ettevdtte printsiipe.
Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Ettevdte ei esitata konsolideeritud majandusaasta aruannet, konsolideeritud aruanne esitatakse emaettevdtte poolt.

Finantsvarad

Ettevotte finantsvarad on raha ja raha lahendid, nduded ostjate vastu ning muud nduded (viittaekumised, antud laenud ning muud lihi- ja
pikaajalised néuded).

Finantsvarad vGetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara eest makstava tasu diglane vaartus.

Algne soetusmaksumus sisaldab kdiki finantsvara soetamisega otseselt kaasnevaid tehingukulutusi, vélja arvatud juhul, kui see pole lubatud.
Finantsvarad vBetakse arvele siis, kui ettevottest saab instrumendi lepinguline osapool. Finantsvarade edasine arvestus toimub olenevalt nende
tlubist kas diglase vaartuse, soetusmaksumuse voi korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Raha

Raha lahendina kajastatakse rahavoogude aruandes luhiajalisi (kuni 3-kuulise tahtajaga soetatud) kdrge likviidsusega investeeringuid, mida
on vBimalik konverteerida teada oleva summa raha vastu ning mille puhul puudub oluline turuvaértuse muutuse risk, sh. panga
arvelduskontodel olev raha, kuni 3-kuulised tahtajalised deposiidid ning intressiturufondi osakud.

Tutar- ja sidusettevdtjate aktsiad v6i osad

Tutarettevotteks loetakse ettevotet, mille tle emaettevottel on kontroll. Titarettevotet loetakse emaettevotte kontrolli all olevaks, kui emaettevote
omab kas otseselt vdi kaudselt Ule 50% tutarettevdtte haalediguslikest aktsiatest vdi osadest v8i on muul moel vdimeline kontrollima
tutarettevotte tegevus ja finantspoliitikat.

Tutarettevotete tegevus kajastub raamatupidamise aastaaruandes alates kontrolli tekkimisest kuni selle katkemiseni.

Investeeringud titarettevitetesse kajastatud soetusmaksumuse meetodil. See tdhendab, et investeering kajastatakse algselt

tema soetusmaksumuses, milleks on omandamisel makstava tasu diglane vaartus ning hiljem korrigeeritakse seda vajadusel
investeeringu vaartuse langusest tulenevate allahindlustega.

Soetusmaksumuse meetodi rakendamisel kajastatakse tutarettevotte poolt makstavad dividendid emaettevétte aruandes tuluna hetkel,
kui emaettevattel tekib Sigus neile dividendidele, olenemata sellest, kas jaotatav kasum teeniti enne vdi parast selle titarvdi sidusettevotte
soetamist emaettevdtte poolt.

Aritegevuse muigist tekkinud kasumid ja kahjumid kajastatakse kasumiaruande real kasum (kahjum) tiitarettevétjatelt.

Nduded ja ettemaksed

Noéuded ostjate vastu, viitlaekumised ning muud luhi- ja pikaajalised nduded (sh. laenunduded, deposiidid) kajastatakse

korrigeeritud soetusmaksumuses. lgal aruandekuupéeval hinnatakse, kas esineb tunnuseid nende finantsvarade véartuse languse osas. Juhul,
kui selliseid tunnuseid esineb, hinnatakse korrigeeritud soetusmaksumuses kajastatavad finantsvarad alla nendest eeldatavasti

tulevikus laekuvate maksete nludisvaartuseni. Vaartuse langusest tulenevad allahindlused kajastatakse kasumiaruandes kuluna.

Varud

Ettevdtte tavapérase aritegevuse kaigus muidavad kinnistud, korteriomandid ja vallasvarana kasitletud korterid vbetakse arvele omahinnas,
mis koosneb nendest otsestest ja kaudsetest valjaminekutest, milleta varud ei oleks praeguses olukorras ja valmiduses. Kinnisvara ja korterite
soetusmaksumuse kindlaksmaéaramisel lahtutakse konkreetselt iga objekti soetamiseks tehtud kulutustest. Varude kuluks kandmisel
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kasutatakse individuaalse hindamise meetodit.

Varud hinnatakse bilansis lahtudes sellest, mis on madalam, kas soetusmaksumus v&i neto realiseerimismaksumus.

Neto realiseerimismaksumus leitakse, arvates tavapérases éaritegevuses kasutatavast hinnangulisest mutgihinnast maha
hinnangulised kulutused, mis on vajalikud toote miligivalmidusse viimiseks ja miigi sooritamiseks. Varude allahindlusi nende
neto realiseerimismaksumusele kajastatakse aruandeperioodi kuluna kasumiaruandes real ,Kaubad, toore, materjal ja teenused.”

Finantskohustised

Finantskohustised (vBlad hankijatele, vdetud laenud, viitvBlad) kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. Liihiajaliste

finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistottu lihiajalisi finantskohustisi kajastatakse
bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks voetakse nad algselt
arvele saadud tasu diglases vaartuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel perioodidel kohustistelt intressikulu
kasutades sisemise intressimaara meetodit.

Finantskohustis liigitatakse luhiajaliseks, kui selle tasumise tahtaeg on 12 kuu jooksul alates aruandekuupéevast. Laenukohustisi, mille
tagasimakse tahtaeg on 12 kuu jooksul aruandekuupéevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks parast aruandekuupéeva, kuid

enne aastaaruande kinnitamist, kajastatakse lihiajalistena. Samuti kajastatakse lihiajalistena laenukohustisi, mida laenuandjal oli

Bigus aruandekuupéeval tagasi kutsuda laenulepingus satestatud tingimuste rikkumise tottu.

Tulud

Tulu kaupade mulgist kajastatakse saadud v8i saadaoleva tasu diglases vaartuses, vottes arvesse kdiki tehtud allahindlusi ja soodustusi. Tulu
kaupade migist kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on lainud le midjalt ostjale, muigitulu ja tehinguga seotud kulu
on usaldusvaarselt méaaratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenéoline. Tulu teenuse milgist kajastatakse teenuse osutamise
jarel voi juhul, kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis lahtudes valmidusastme meetodist.

Maksustamine

Tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis mitte ettevGtete kasumit, vaid véljamakstavaid dividende.

Eesti kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eesti ettevdtte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse
dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvatukuludelt, ettevdtlusega mitteseotud véljamaksetelt ning siirdehinna
korrigeerimistelt.

Dividendidena jaotatud kasumi maksumaér on 20/80 valjamakstavalt netosummalt. Regulaarselt makstavatele dividendidele kohalduva juriidilise
isiku tulumaksu maéar on 14/86.

Kuna tulumaksu objektiks on ettevdtte kasumi asemel véljamakstavad dividendid, siis ei eksisteeri erinevusi varade ja kohustiste
maksuarvestuslike ja bilansiliste jadkvaartuste vahel, millelt tekiks edasilikkunud tulumaksu ndue vdi kohustis. Bilansis ei

kajastata potentsiaalset tulumaksukohustist ettevdtte vaba omakapitali suhtes, mis kaasneks vaba omakapitali véaljamaksmisel dividendidena.
Dividendide maksmisega kaasnev tulumaks kajastatakse dividendide valjakuulutamise hetkel kasumiaruandes kuluna.

Seotud osapooled

Ettevdtte raamatupidamise aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

- omanikke (emaettevdte ning emaettevdtet kontrollivad vai selle Ule olulist mdju omavad isikud);

- teisi samasse konsolideerimisgruppi kuuluvaid ettevétteid (s.h emaettevotte teised tiitarettevotted);

- tegev- ja kérgemat juhtkonda;

- eespool loetletud isikute lahedasi pereliikmeid ja nende poolt kontrollitavaid v6i nende olulise mdju all olevaid ettevotteid.

Vabatahtlik reserv

Vastavalt ettevdtte pohikirjale vdib ettevotte osanike koosoleku otsusega kahjumi katmiseks moodustada taiendavaid muid reserve summas

kuni 3 000 000 eurot. Sissemaksete teostamine nimetatud muudesse reservidesse saab toimuda ainult osanike poolt osauhingule antud laenude
ja nendelt arvestatud intresside arvelt, milleks on vajalik laenuandjast osanike ndusolek. Valjamaksete tegemine nimetatud muudest reservidest
saab toimuda vaid juhul kui osalihingul on kinnitatud aastabilansi alusel vaba omakapitali.

Sindmused péarast aruandekuupaeva

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustiste hindamist mdjutavad asjaolud, mis ilmnesid aruandekuupéeva ja
aruande koostamispéeva vahel, kuid on seotud aruandeperioodil v3i varasematel perioodidel toimunud tehingutega.

Aruandekuupéaeva jargsed siindmused, mida ei ole varade ja kohustiste hindamisel arvesse vdetud, kuid mis oluliselt mdjutavad
jargmise majandusaasta tulemust, on raamatupidamise aastaruandes avalikustatud.
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Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

31.12.2022

Nduded ostjate vastu

Nduded seotud osapoolte
vastu

Ettemaksed

Kokku nduded ja
ettemaksed

31.12.2021

Noduded ostjate vastu

Maksude ettemaksed ja
tagasinduded

Ettemaksed

Kokku nduded ja
ettemaksed

866

850 000

12738

863 604

3067

199 496

2432

204 995

12 kuu jooksul

866
850 000
12738

863 604

12 kuu jooksul

3067
199 496
2432

204 995

2022. a. majandusaasta aruanne

Lisa
nr

14

Lisa
nr

Real Nduded seotud osapoolte vastu seisuga 31.12.2022 on kajastatud Vikimdisa OU ndue Vikimdisa Arenduse OU vastu.

Lisa 3 Varud

(eurodes)

Ldpetamata toodang
Valmistoodang

Kokku varud

31.12.2022 31.12.2021
0 12 445 849

349 075 0
349 075 12 445 849

2021. aasta varude all on kajastatud 2019. aasta I6pul soetatud Pikaliiva ja Volmre kinnistud Tallinnas ning nimetatud kinnistutel

teostatud korterelamute arenduskulud.

2022. aastal loodi Vikimdisa OU-le tutarettevdte Vikimdisa Arenduse OU, kuhu tehti mitterahaline sissemakse. Mitterahaliseks sissemakseks olid

Volmre 20 ja Pikaliiva kinnistud koos litumistega.

Vikimdisa OU-s sai 2022 aasta I6pus valmis Volmre 21/23/25/27 ja Volmre 31/33 majad, milles jai aasta Idpu seisuga vormistamata ainult iiks
asjadigusleping. Valmistoodangu all on kajastatud mdlema maja naidiskortereid ja Volmre 33 maja korterit, mille asjadigusleping

vormistati 2023. aasta jaanuaris.

10
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Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2022 31.12.2021
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvélg
Ettevotte tulumaks 0 10 0 0
Kaibemaks 0 647 234 199 496 0
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 0 647 244 199 496 0

Lisa 5 Tutarettevotjate aktsiad ja osad
(eurodes)

Tutarettevdtjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon

Tutarettevétja = _ L L Osaluse maar (%)
o Tutarettevétja nimetus Asukohamaa Pdhitegevusala

registrikood 31.12.2021 | 31.12.2022

16530697 Vikimdisa Arenduse OU Eesti Kinnisvararendus 0 67

TutarettevGtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon:

Muud
TutarettevGtja nimetus 31.12.2021 Omandamine Muik 31.12.2022
muutused

Vikimgisa Arenduse OU 0 2500 -2 090 550 6 332 499 4244 449

Kokku tiitarettevdtjate
aktsiad ja osad, eelmise 0 2500 -2 090 550 6 332 499 4 244 449
perioodi I6pus

Tutarettevotte aktsiatest mutdi 33% edasi kolmandatele osapooltele. Miltigist saadi kasumit 2,9 miljonit eurot.

Lisaks muudi aritegevus seotud osapoolele summas 0,8 miljonit eurot, mis oli netovarade bilansiline vaartus.

11
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Lisa 6 Laenukohustised

(eurodes)

Pikaajalised laenud
Laen emaettevdtjalt

Laen olulise osalusega
juriidilisest isikust
omanikelt

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

Pikaajalised laenud
Laen emaettevdtjalt

Laen olulise osalusega
juriidilisest isikust
omanikelt

Pangalaen

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

Pangaga oli sdImitud investeerimislaenu leping summas 11 000 000 eurot, millele oli andnud garantii Kaamos Kinnisvara AS ning

31.12.2022

2995 083

332 787

3327 870

3327870

31.12.2021

4 625 000

497 490

4 595 745

9718 235

9718 235

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu 1-5 aasta
jooksul jooksul
0 2995 083
0 332787
0 3327870
0 3327870

tle 5 aasta

Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi

12 kuu 1-5aasta
jooksul jooksul
0 0
0 497 490
0 4 595 745
0 5093 235
0 5093 235

tle 5 aasta

4 625 000

4625 000

4 625 000

2022. a. majandusaasta aruanne

Intressimaar

10%

10%

Intressimaar

10%

4%

2,55%+6 kuu
EURIBOR

Uhishiipoteegiga oli koormatud Volmre tn 21 // 23 // 25 // 27, 31 // 33 ning Pikaliiva tn 34 // 36 // 38 // 40.
2022. aastal saadi pangalaenu juurde summas 6 404 255 eurot, samal aastal maksti kogu pangalaen tagasi.

Alusvaluuta

EUR

EUR

Alusvaluuta

EUR

EUR

EUR

Ldpptahtaeg

01.01.2025

01.01.2025

Ldpptahtaeg

01.01.2031

01.01.2025

25.06.2024
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Vikiméisa OU

Lisa 7 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

31.12.2022

Volad tarnijatele

Vélad seotud
osapooltele

Maksuvdlad

Muud vdlad
Intressivélad

Saadud ettemaksed

Kokku vélad ja
ettemaksed

31.12.2021

Volad tarnijatele

Muud vdlad
Intressivolad
Muud viitvélad

Saadud ettemaksed

Kokku vélad ja
ettemaksed

4389

3850

647 244
66 557
66 557
12 242

734 282

1340 278
891 452
785 940
105 512

1498 898

3730628

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul
1

1

2

2022. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

1 - 5 aasta jooksul
4389 0
3850 0
647 244 0
0 66 557
0 66 557
12 242 0
667 725 66 557

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

1 - 5 aasta jooksul
340 278 0
107 139 76 837
1627 76 837
105 512 0
498 898 0
946 315 76 837

Saadud ettemaksete all on kajastatud klientidelt saadud ettemaksed vastavalt vladiguslepingutele.

Lisa 8 Tingimuslikud kohustised ja varad

(eurodes)

Tingimuslikud kohustised

Vaéimalikud dividendid

Tulumaksukohustis voimalikelt dividendidelt

Kokku tingimuslikud kohustised

Lisa 9 Osakapital

(eurodes)

Osakapital

Osade arv (tk)

Osakapital jaguneb kaheks osaks nimivaartustega 2 250 ja 250 eurot.

31.12.2022

31.12.2022

3244891
811223

4056 114

31.12.2021
2500 2500

2 2

tle 5 aasta

tle 5 aasta

o o o o

0
707 476
707 476
0
0

707 476

Lisa nr

Lisa nr
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Vikiméisa OU

Lisa 10 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku muugitulu
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Eluruumide muk

Kokku mudgitulu

Lisa 11 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)

Ostetud teenused
Enda arendatud kinnisvara omahind

Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused

Lisa 12 T66joukulud

(eurodes)

2021. aastal to6joukulud puudusid.
2022. aastal to6joukulud puudusid.

Lisa 13 Intressikulud
(eurodes)

Intressikulu laenudelt
Intressikulu pangalaenult
Intressikulu emaettevdtja laenult

Kokku intressikulud

2022

14 941 545
14 941 545
14 941 545

14 941 545
14 941 545

2022

499 525
12 602 370
13 101 895

2022
47 146
136 753
422 618

606 517

2022. a. majandusaasta aruanne

2021

105512
105512
105512

105512
105512

2021
312761
0
312761

2021 Lisanr
50 440
25581

468 924 14

544 945
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Vikiméisa OU

Lisa 14 Seotud osapooled
(eurodes)

Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus
Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud

Kontserni nimetus, millesse kuulub emaettevétja

Kaamos Kinnisvara AS

Eesti

Kaamos Group OU

2022. a. majandusaasta aruanne

Riik, kus kontserni emaettevdtja on registreeritud Eesti
Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes
LUHIAJALISED 31.12.2022 31.12.2021
Nduded ja ettemaksed
Titarettevotjad 850 022 0
Kokku nduded ja ettemaksed 850 022 0
Vdlad ja ettemaksed
Emaettevdtja 0 38 464
Tutarettevotjad 3850 0
Teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad
o 0 1403676
ettevotjad
Kokku vélad ja ettemaksed 3850 1442 140
PIKAAJALISED 31.12.2022 31.12.2021
Laenukohustised
Emaettevdtja 2995 083 4 625 000
Olulise osalusega juriidilisest isikust omanikud ning
. o . " 332 787 497 490
nende valitseva vGi olulise mdju all olevad ettevdtjad
Kokku laenukohustised 3327870 5122 490
Vélad ja ettemaksed
Emaettevdtja 59 902 707 476
Olulise osalusega juriidilisest isikust omanikud ning
. e . . 6 656 76 837
nende valitseva v&i olulise mdju all olevad ettevotjad
Kokku vélad ja ettemaksed 66 558 784 313
LAENUKOHUSTISED 31.12.2020 Saadud laenud Saadud laenude = 31.12.2021
tagasimaksed
Emaettevitja 4 625 000 0 0 4 625 000
Olulise osalusega juriidilisest
isikust omanikud ning nende
. o ) - 497 490 0 0 497 490
valitseva voi olulise mdju all
olevad ettevotjad
Kokku laenukohustised 5122 490 0 0 5122 490

Perioodi

arvestatud

intress

468 924

50 440

519 364
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Vikiméisa OU 2022. a. majandusaasta aruanne

LAENUKOHUSTISED 31.12.2021 Saadud laenud Saadud laenude  31.12.2022 Perioodi
tagasimaksed arvestatud
intress
Emaettevétja 4 625 000 0 1629917 2995 083 422 618

Olulise osalusega juriidilisest
isikust omanikud ning nende

. o ) - 497 490 0 164 703 332787 47 146

valitseva vdi olulise mdju all
olevad ettevotjad
Kokku laenukohustised 5122 490 0 1794 620 3327870 469 764
MUUDUD 2022 2021

Teenused Teenused
Teised samasse
konsolideerimisgruppi kuuluvad 14 135 761
ettevotjad
Kokku mutdud 14135 761
OSTETUD 2022 2021

Teenused Teenused
Emaettevdtja 493 945 249 401
Teised samasse
konsolideerimisgruppi kuuluvad 10 541 256 6 625 414
ettevotjad
Kokku ostetud 11 035 201 6 874 815

Emaettevdtjale/seotud osapooltelt saadud laen on eurodes, intressiga 10% aastas ning téhtajaga 2025 aasta. Taiendav informatsioon seotud
osapoolte vahelistest laenukohustistest on avalikustatud lisas 2, 6 ja 7.

Emaettevdtjalt osteti 2022 ja 2021 aastal juhtimis- ja raamatupidamisteenust ning teistelt samasse konsolideerimisgruppi kuuluvatelt ettevotetelt
ehitusteenust.

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale 2021. ja 2022. aastal tasu ei makstud.
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SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Vikimaisa OU osanikele
Arvamus

Oleme auditeerinud Vikimdisa OU raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31. detsember 2022 ning eeltoodud kuup&eval Idppenud majandusaasta kasumiaruannet, rahavoogude aruannet,
omakapitali muutuste aruannet ja raamatupidamise aastaaruande lisasid ning aastaaruande koostamisel kasutatud peamiste arvestusphimdtete kokkuvdtet.

Meie arvates kajastab kaasnev raamatupidamise aastaaruanne kdigis olulistes osades diglaselt Vikimdisa OU finantsseisundit seisuga 31. detsember 2022 ning sellel kuupaeval I5ppenud majandusaasta
finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Arvamuse alus

Viisime auditi labi kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti). Meie kohustusi vastavalt nendele standarditele kirjeldatakse taiendavalt meie aruande osas ,Vandeaudiitori kohustused seoses
raamatupidamise aastaaruande auditiga”. Me oleme ettevdttest sdltumatud kooskdlas kutseliste arvestusekspertide rahvusvahelise eetikakoodeksi (sh rahvusvaheliste sdltumatuse standardite) (edaspidi: IESBA
koodeks) ja Eestis finantsaruannete auditi labiviimisel asjassepuutuvate eetikanduetega, mis meile rakenduvad, ning oleme taitnud oma muud eetikaalased kohustused vastavalt nendele nduetele ja IESBA koodeksile.

Me usume, et auditi tdendusmaterjal, mille oleme hankinud, on piisav ja asjakohane aluse andmiseks meie arvamusele.

Muu informatsioon

Juhtkond vastutab muu informatsiooni eest. Muu informatsioon hdlmab tegevusaruannet, kuid ei hdlma raamatupidamise aastaaruannet ega meie asjaomast vandeaudiitori aruannet. Meie arvamus raamatupidamise
aastaaruande kohta ei h6lma muud informatsiooni ja me ei tee selle kohta mingis vormis kindlustandvat jareldust.

Seoses meie raamatupidamise aastaaruande auditiga on meie kohustus lugeda muud informatsiooni ja kaaluda seda tehes, kas muu informatsioon oluliselt lahkneb raamatupidamise aastaaruandest v6i meie poolt
auditi kaigus saadud teadmistest v&i tundub muul viisil olevat oluliselt vaarkajastatud. Kui me teeme tehtud t66 pdhjal jarelduse, et muu informatsioon on oluliselt vaarkajastatud, oleme kohustatud sellest faktist aru
andma. Meil ei ole sellega seoses millegi kohta aru anda.

Tegevusaruande osas viisime labi ka Eesti Vabariigi audiitortegevuse seaduses néutud protseduurid. Need protseduurid h8lmavad hindamist, kas tegevusaruanne on olulises osas kooskélas raamatupidamise
aastaaruandega ning koostatud vastavalt Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduse nduetele.

Auditi kéigus tehtud t66 pdhjal oleme joudnud jargmisele jareldusele:
« tegevusaruanne on olulises osas kooskdlas raamatupidamise aastaaruandega;
« tegevusaruanne on koostatud vastavalt asjakohastele Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses séatestatud nduetele.

Juhtkonna ja nende, kelle iilesandeks on valitsemine, kohustused seoses raamatupidamise aastaaruandega

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ning diglase esitamise eest kooskélas Eesti finantsaruandluse standardiga ning sellise sisekontrollisiisteemi eest nagu juhtkond peab vajalikuks,
vdimaldamaks raamatupidamise aastaaruande korrektset koostamist ja esitamist ilma pettustest vdi vigadest tulenevate oluliste vaarkajastamisteta.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhtkond kohustatud hindama ettevétte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana, esitama infot, kui see on asjakohane, tegevuse jatkuvusega seotud asjaolude kohta ja
kasutama tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiipi, vélja arvatud juhul, kui juhtkond kavatseb kas ettevétte likvideerida vi tegevuse I6petada vdi tal puudub sellele realistlik alternatiiv.

Need, kelle ilesandeks on valitsemine, vastutavad ettevdtte raamatupidamise aruandlusprotsessi ile jarelevalve teostamise eest.

Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga

Meie eesmark on saada pdhjendatud kindlus selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne tervikuna on kas pettusest vi veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta, ja anda vélja vandeaudiitori aruanne, mis
sisaldab meie arvamust. P8hjendatud kindlus on kérgetasemeline kindlus, kuid see ei taga, et olulise vaarkajastamise eksisteerimisel see kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti) labiviidud auditi
kaigus alati avastatakse. Vaarkajastamised voivad tuleneda pettusest vi veast ja neid peetakse oluliseks siis, kui voib pohjendatult eeldada, et need vdivad tksikult vdi koos méjutada majanduslikke otsuseid, mida
kasutajad raamatupidamise aastaaruande alusel teevad.

Kasutame auditeerides vastavalt rahvusvahelistele auditeerimise standarditele (Eesti) kutsealast otsustust ja sailitame kt | keptitsismi kogu auditi kaigus. Me teeme ka jargmist:

« teeme kindlaks ja hindame raamatupidamise aastaaruande kas pettusest vdi veast tuleneva olulise vaarkajastamise riskid, kavandame ja teostame auditiprotseduurid vastuseks nendele riskidele ning hangime piisava
ja asjakohase auditi tdendusmaterjali, mis on aluseks meie arvamusele. Pettusest tuleneva olulise vaarkajastamise mitteavastamise risk on suurem kui veast tuleneva vaarkajastamise puhul, sest pettus vdib tdhendada
salakokkulepet, véltsimist, info esitamata jatmist, vaaresitiste tegemist vai sisekontrolli eiramist;

« omandame arusaamise auditi puhul asjassepuutuvast sisekontrollist, et kavandada nendes tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse avaldamiseks ettevétte sisekontrolli tulemuslikkuse kohta;
« hindame kasutatud arvestuspdhimétete asjakohasust ning juhtkonna arvestushinnangute ja nendega seoses avalikustatud info pShjendatust;

« teeme jarelduse juhtkonna poolt tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiibi kasutamise asjakohasuse kohta ja saadud auditi tdendusmaterjali pohjal selle kohta, kas esineb olulist ebakindlust stindmuste v&i tingimuste
suhtes, mis vivad tekitada markimisvaarset kahtlust ettevotte suutlikkuses jatkata jatkuvalt tegutsevana. Kui me teeme jarelduse, et eksisteerib oluline ebakindlus, oleme kohustatud juhtima vandeaudiitori aruandes
tahelepanu raamatupidamise aastaaruandes selle kohta avalikustatud infole vai kui avalikustatud info on ebapiisav, siis modifitseerima oma arvamust. Meie jareldused pdhinevad vandeaudiitori aruande kuupaevani
saadud auditi tdendusmaterjalil. Tulevased stindmused v6i tingimused vdivad siiski kahjustada ettevotte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana;

« hindame raamatupidamise aastaaruande dldist esitusviisi, struktuuri ja sisu, sealhulgas avalikustatud informatsiooni, ning seda, kas raamatupidamise aastaaruanne esitab aluseks olevaid tehinguid ja stindmusi viisil,
millega saavutatakse diglane esitusviis.

Me vahetame nendega, kelle tilesandeks on valitsemine, infot muu hulgas auditi planeeritud ulatuse ja ajastuse ning markimisvaarsete auditi tahelepanekute kohta, sealhulgas mis tahes sisekontrolli méarkimisvaarsete
puuduste kohta, mille oleme tuvastanud auditi kéigus.

/allkirjastatud digitaalselt/

Erki Usin

Vandeaudiitori number 496

Ernst & Young Baltic AS
Audiitorettevdtja tegevusloa number 58
Ravala pst 4, 10143 Tallinn

2. mai 2023
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Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

31.12.2022
-1 261 958
4768 072
3506 114



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda kinnisvara ost ja muik

Osanikud
Nimi / &rinimi
Rannamdisa OT

ou

Aktsiaselts
Kaamos
Kinnisvara

Isikukood /
registrikood /
stinniaeg

14813304

10886401

Sidevahendid

Liik
Telefon

E-posti aadress

Mudgitulu L
EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)

68101 14941545 100.00%

Osaluse suurus ja

Elukoht / Asukoht
valuuta
Eesti 250 EUR
(Lihtomand)
. 2250 EUR
Eesti

(Lihtomand)

Sisu
+372 6630300

info@kaamos.ee

Pd&hitegevusala

Jah



