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Tegevusaruanne

FJS Invest OU asutati 11.09.2019.a.

FJS Invest OU tegeleb kinnisvarainvesteeringutega. Ostab kinnisvara ning annab kinnisvara tirile.

2022. aastal moodustas FJS Invest OU &ritulu 185 248 eurot ning &rikulu 38 036 eurot. Finantskulud moodustasid 2022. aastal 11 855 eurot.
2022.a. Idpetas ettevitte majandusaastat kasumiga 135 357 eurot.

FJS Invest OU juhatus koosneb (ihest liikmest. Juhatuse liige oma tegevuse eest olulisi soodustusi ei saanud.

Tulevikus FJS Invest OU kavatseb jatkata oma tegevust. 2023.a. peamiseks (ilesandeks on realiseerimiskéive suurendamine.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Kinnisvarainvesteeringud
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Volad ja ettemaksed
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Sissemaksmata osakapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2022

33 886
217

34 103

334 000
334 000
368 103

7298

7298

237 100
0
237 100

244 398

2500
-2 500
-11 652
135 357
123 705

368 103

2022. a. majandusaasta aruanne

31.12.2021 Lisanr

916 2
34 680 3
35 596

200 681 5
200 681
236 277

1577 7
1577

237 100 6
9252 7

246 352

247 929

2500
-2 500
-1254

-10 398
-11 652
236 277
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Muud &ritulud

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud

Muud arikulud

Arikasum (kahjum)

Intressikulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2022
51927
133321
-30 000
-8 036
0

147 212
-11 855
135 357
135 357

2022. a. majandusaasta aruanne

2021 Lisanr

8 389 8

0 9

0 10

-9 517 11
-18
-1 146
-9 252
-10 398
-10 398
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

FJS Invest OU 2022. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Finantsaruandluse standardiga.

Finantsaruandluse standardi p6hinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise
Toimkonna poolt vélja antud juhendid.

Eesti finantsaruande standardi jargi on FJS Invest OU véikeettevétja ja selle kohaselt on koostatud lilhendatud raamatupidamise aastaruanne.
Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud alljargnevates
arvestuspdhimbtetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Tulude, kulude ja kasumi kajastamiseks on kasutatud Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi 1.

Raha
Raha ning raha ekvivalentidena kajastatakse raha kassas ja pangas.

Nduded ja ettemaksed

N&uetena ostjate vastu kajastatakse ettevotte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi ndudeid. Ndudeid ostjate vastu
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumus (s.0 nominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad allahindlused).

Nduete laekumise tdendosust hinnatakse vdimaluse korral iga ostja kohta eraldi. Kui nduete individuaalne hindamine ei ole nduete arvust
tulenevalt vimalik, siis hinnatakse individuaalselt ainult olulisi ndudeid. Uleja&nud ndudeid hinnatakse kogumina, arvestades eelmiste
aastate kogemust laekumata jadnud nduete osas. Varem alla hinnatud ebatdenaoliste nduete laeckumist kajastatakse ebatdenaoliselt
laekuvate nduete kulu véhendamisena.

Muud nduded

Ka&iki muid ndudeid (viitlaekumised, antud laenud ning muud lihi- ja pikaajalised nduded), véalja arvatud edasimuugi eesmargil
omandatud ndudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. Edasimiugi eesmérgil soetatud ndudeid kajastatakse Siglase vaartuse
meetodil.

Varud

Varud vOetakse arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukuludest,tootmiskuludest ja muudest otsestest kulutustest, mis on
vajalikud varude viimiseks nende olemasolevasse asukohta ja seisundisse.

Varude kuludes kajastamisel ja varude bilansilise vaartuse arvutamisel kasutatakse Uldiselt iga objekti individuaalset maksumust, véljaarvatud
soojusenergia tootmiseks kasutatav pélevkivibli, mis kajastatakse kuludes kaalutud keskmise meetodil. Varud hinnatakse bilansis l&ahtudes
sellest, kumb on madalam, kas nende soetusmaksumus vdi neto realiseerimismaksumus.

Varude hindamisel neto realiseerimismaksumusse kajastatakse allahindlusest tulenevad kulud allahindluse perioodil kasumiaruande

kirjel Mltidud toodangu kulu.

Varud on alla hinnatud juhul kui: varude fudsilise inventuuri kéigus on tuvastatud, et varud on riknenud v8i nende flsiline seisund on
halvenenud; sarnaste varuobjektide turuhind on langenud vdi varusid pole viimase aasta vdi pikema perioodi jooksul suudetud oluliselt miita
ega kasutada.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringutena kajastatakse kinnisvaraobjekte, renditulu teenimise vdi turuvaartuse kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda
majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering vetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega
otseselt seonduvaid tehingutasusid (s.0 notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks
ostutehing téenéoliselt aset leidnud).

Kinnisvarainvesteeringu edasine kajastamine toimub diglase vaartuse meetodil.

Finantskohustised

Kaik finantskohustused (v8lad hankijatele, vBetud laenud, viitvblad, valjastatud vélakirjad ning muud lihi- ja pikaajalised

vBlakohustused) vbetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k&iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.

Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on tldjuhul v8rdne nende nominaalvaartusega, mistdttu lihiajalisi finantskohustusi
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestus toimub kasutades
sisemise intressimaara meetodit.
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Tulud

Tulu teenuste mudgist kajastatakse lahtudes valmidusastme meetodist, teenuse osutamisest saadavad tulud ja kasum kajastatakse
proportsionaalselt samades perioodides nagu teenuse osutamisega kaasnevad kulutused.

Kulud

Kulude arvestus toimub tekkepd&hiselt. Aruandeperioodi kulude hulka kuuluvad perioodi jooksul realiseeritud teenustega seotud valjaminekud,
p&hivara kulum, aruandeperioodi intressid, viivised ja muud kulud. Kulude esitamise aluseks on tulude-kulude vastavuse printsiip.

Seotud osapooled

Ettevdte loeb osapooli seotuks juhul, kui (iks osapool omab kas kontrolli teise osapoole ile vdi olulist mdju teise osapoole arilistele otsustele.
Seotud osapooled on:

- tegev- ja kérgem juhtkond;

- eelmises IBikes kirjeldatud isikute lahedased pereliikmed ja nendega seotud arithingud.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2022 31.12.2021
Kassa 2500 0
AS Swedbank 31386 916
Kokku raha 33886 916
Lisa 3 Nduded ja ettemaksed
(eurodes)
31.12.2022 12 kuu jooksul Lisa
nr
Nduded ostjate vastu 210 210
Ostjatelt laekumata
210 210
arved
Maksude ettemaksed ja
. 7 7 4
tagasinduded
Kokku nduded ja
217 217
ettemaksed
31.12.2021 12 kuu jooksul Lisa
nr
Nduded ostjate vastu 136 136
Ostjatelt laekumata
136 136
arved
Maksude ettemaksed ja
_ 34544 34544 4
tagasinduded
Kokku nduded ja
34 680 34 680

ettemaksed
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Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad
(eurodes)

31.12.2022
Ettemaks Maksuvdlg
Kaibemaks 4014
Ettemaksukonto jaak 7
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 7 4014
Lisa 5 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)
Oiglase vaartuse meetod
31.12.2020 99 039
Ostud ja parendused 101 642
31.12.2021 200 681
Kasum (kahjum) Giglase
vaartuse muutusest 133319
31.12.2022 334 000
2022
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 15 856
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud 3071

Lisa 6 Laenukohustised
(eurodes)

31.12.2022 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
FJS Holding OU 237 100 237 100
Pikaajalised laenud
237 100 237 100
kokku
Laenukohustised kokku 237 100 237 100
31.12.2021 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
FJS Holding OU 237 100 237 100
Pikaajalised laenud
237 100 237 100
kokku
Laenukohustised kokku 237 100 237 100

2022. a. majandusaasta aruanne

31.12.2021
Ettemaks

34 544

34 544

2021
7 200
1189

Intressiméaar = Alusvaluuta Ldpptéhtaeg

5% EUR 01.03.2031

Intressimaar = Alusvaluuta  Ldpptéhtaeg

5% EUR 01.03.2031
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Lisa 7 Volad ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2022 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Lisa nr
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul
Volad tarnijatele 527 527
Maksuvdlad 4014 4014 4
Saadud ettemaksed 2 757 2757
Muud saadud ettemaksed 2757 2757
Kokku vélad ja ettemaksed 7 298 7 298
31.12.2021 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Lisa nr
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul
Volad tarnijatele 377 377
Muud vélad 9 252 9 252
Intressivolad 9 252 9 252
Saadud ettemaksed 1200 1200
Muud saadud ettemaksed 1200 1200
Kokku vélad ja ettemaksed 10 829 1577 9252

Lisa 8 Muugitulu

(eurodes)

2022 2021
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Mtk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 51927 8 389
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku 51 927 8 389
Kokku muugitulu 51927 8 389
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Kinnisvara ulrileandmine 18 927 8 389
Mootors6idukite miiuk 33 000 0
Kokku mudgitulu 51927 8 389
Lisa 9 Muud aritulud
(eurodes)
2022 2021
Kasum kinnisvarainvesteeringute diglase vaartuse muutusest 133 320 0
Muud 1 0
Kokku muud é&ritulud 133321 0
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Lisa 10 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)
2022 2021
Mudgi eesmargil ostetud kaubad 30 000 0
Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused 30 000 0
Lisa 11 Mitmesugused tegevuskulud
(eurodes)
2022 2021
Energia 820 281
Elektrienergia 820 281
Uurimis- ja arengukulud 0 1391
Riiklikud ja kohalikud maksud 4014 6 002
Kommunaalkulud 2 369 1225
Muud 833 618
Kokku mitmesugused tegevuskulud 8 036 9517
Lisa 12 Seotud osapooled
(eurodes)
Saldod seotud osapooltega rihmade I6ikes
PIKAAJALISED 31.12.2022 31.12.2021
Vélad ja ettemaksed
Olulise osalusega juriidilisest isikust omanikud ning
. e . . 237 100 246 352
nende valitseva voi olulise mdju all olevad ettevdtjad
Kokku vélad ja ettemaksed 237 100 246 352
LAENUKOHUSTISED 31.12.2020 Saadud laenud Saadud laenude = 31.12.2021 Perioodi
tagasimaksed arvestatud
intress
Olulise osalusega juriidilisest
isikust omanikud ning nende
. - ) . 120 000 117 100 0 237 100 9252
valitseva voi olulise mdju all
olevad ettevotjad
Kokku laenukohustised 120 000 117 100 0 237 100 9 252

10
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LAENUKOHUSTISED

Olulise osalusega juriidilisest
isikust omanikud ning nende
valitseva vdi olulise mdju all
olevad ettevdtjad

Kokku laenukohustised

31.12.2021

237 100

237 100

Saadud laenud

2022. a. majandusaasta aruanne

Saadud laenude  31.12.2022 Perioodi
tagasimaksed arvestatud
intress
0 237 100 11 855
0 237 100 11 855

11



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupéev on: 30.06.2023
FJS Invest OU (registrikood: 14802418) 01.01.2022 - 31.12.2022 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt

kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

FIJODOR POLJAKOV Juhatuse liige 30.06.2023

Aruande osanike koosoleku kinnitamise staatus

Osanike koosoleku poolt kinnitatud



Kasumi jaotamise ettepanek

(eurodes)
31.12.2022
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) -11 652
Aruandeaasta kasum (kahjum) 135 357
Kokku 123 705
Jaotamine
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale 123 705

jaotamist (katmist)
Kokku 123 705



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Sdiduautode ja vaikebusside (taismassiga alla 3,5 t) muik

Enda vdi renditud kinnisvara turileandmine ja kaitus

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
slinniaeg
Fjodor Poljakov 38602200288 Eesti

Sidevahendid
Liik Sisu

E-posti aadress fjodor.poljakov@gmail.com

Mudgitulu L
EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)
45111 33000 63.55%
68201 18927 36.45%

Osaluse suurus ja
valuuta

2500 EUR
(Lihtomand)

Pd&hitegevusala

Jah

Ei



