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oU divitiae 2021. a. majandusaasta aruanne
Tegevusaruanne

Uldine informatsioon

OU Divitiae (edaspidi osaiihing) oli asutatud ning kantud Ariregistrisse 16. septembris 2019. aastal.
Osaiihingu majandusaasta moodustab 12 kuud.
Majandusaasta algus on 1.jaanuaril ning majandusaasta |8pp on 31.detsembril.

Pdhitegevusala

Osalihingu pdhitegevusalaks on hoonete ja tirimajade haldus (korteritihistud, elamuthistud, hooneihistud jms) Osallhingu pdhitegevusala
Eesti majanduse tegevusalade klassifikaatori jargi on 68321. Teised tegevused on elamute ja mitteeluhoonete ehitus , juriidilised teenused.

Finantsnaitajad

Aruandeperioodi muugitulu moodustas 664 907 EUR. Aruandeperioodi kasumiks kujunes 61 980 EUR

Raamatupidamine
Osaiihing soetab raamatupidamisteenust osaiihingult Punamoon (www.punamoon.ee).

2022. aastal osauhing planeerib laiendada oma klientuuri ning suurendada ettevéte kasumit.
Pd&hieesmérkideks on

* turupositsiooni séilitamine

« ning kindlustamine olemasolevatel turgudel;

« uute klientide ning turgude leidmine;

« kéive pusiva kasvu kindlustamine;

« omakapitali tulutase kindlustamine;

« turu muutustele kiir reageerimine.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2021 31.12.2020 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 1259 2735
Noéuded ja ettemaksed 93 587 35554
Kokku kéaibevarad 94 846 38 289
Péhivarad
Investeeringud tlitar- ja sidusettevotjatesse 7 500 0
Materiaalsed p&hivarad 31174 16 380 2
Kokku pdhivarad 38674 16 380
Kokku varad 133520 54 669
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Védlad ja ettemaksed 49 270 32399
Kokku luhiajalised kohustised 49 270 32399
Kokku kohustised 49 270 32399
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 2500 2500
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 19770 826
Aruandeaasta kasum (kahjum) 61 980 18 944
Kokku omakapital 84 250 22 270
Kokku kohustised ja omakapital 133520 54 669
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2021 2020 Lisanr
Muugitulu 664 907 217 241 3
Muud é&ritulud 56 2013
Kaubad, toore, materjal ja teenused -473 040 -163 694
Mitmesugused tegevuskulud -57 169 -14 281
T66j6ukulud -67 252 -22 195 4
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus -4 951 -140
Muud arikulud -540 0
Arikasum (kahjum) 62011 18 944
Muud finantstulud ja -kulud -31 0
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 61 980 18 944
Aruandeaasta kasum (kahjum) 61 980 18 944
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on rakendatud Eesti finantsaruandluse standard. Eesti finantsaruandluse standard tugineb
rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuspShimétetele ning selle pdhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seadusega,

mida téiendavad Eesti Vabariigi Raamatupidamise Toimkonna poolt valjaantavad juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud alljargnevates
arvestuspdhimbtetes.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on l&htutud ettevétte tegevuse jatkuvusest.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes, summad on Gimardatud téiseuroni. Osailhing kasutab kasumiaruande skeemi nr 1.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jaéke (v.a. arvelduskrediit),
kuni 3-kuulisi tahtajalisi deposiite. Arvelduskrediiti kajastatakse bilansis lihiajaliste laenukohustuste koosseisus.

Néuded ja ettemaksed

Noéuded ostjate vastu

N&uetena ostjate vastu kajastatakse ettevotte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi ndudeid, v.a ndudeid teiste kontserni ettevotjate
ja sidusettevdtjate vastu. Ndudeid ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0 nominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad
allahindlused).

Individuaalselt oluliste nduete vaartuse langust (st. vajadust allahindluseks) hinnatakse iga ostja kohta eraldi, lahtudes eeldatavasti tulevikus
laekuvate summade nuudis vaartusest. Selliste nduete puhul, mis ei ole individuaalselt olulised ja mille suhtes ei ole otseselt teada, et nende
vaartus oleks langenud, hinnatakse vaartuse langust kogumina, arvestades eelmiste aastate kogemust laeckumata jadnud nduete osas.

Varem alla hinnatud ebat6enaoliste nduete laekumist kajastatakse ebatdenaoliselt laekuvate nduete kulu vahendamisena.

Muud nduded

Kaiki muid ndudeid (viittaekumised, antud laenud ning muud luhi- ja pikaajalised nduded), valja arvatud edasimuigi eesmargil omandatud
ndudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Luhiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on tldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega (miinus v8imalikud allahindlused), mistdttu
lihiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis t6endoliselt laekuvas summas. Pikaajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks
vOetakse nad algselt arvele saadaoleva tasu diglases vaartuses, arvestades jargnevatel perioodidel ndudelt intressitulu, sisemise intressimaara
meetodit kasutades. Edasimuigi eesmargil soetatud ndudeid kajastatakse diglase vaartuse meetodil.

Materiaalsed ja immateriaalsed p&hivarad

Materiaalne pShivara

Pdhivahendiks arvestamise kriteeriumiks on vahendi rahaline vaartus ja eeldatav kasutusaeg. P6hivaraks loetakse varasid, mille maksumus
on voi Uletab pbhivara arvelevétmise alampiiri ja mille kasulik tddaeg on ule the aasta. Varad, mille kasulik td6iga on ule he aasta, kuid mille
soetusmaksumus on alla p6hivara arvelevdtmise alampiiri kantakse 100%-liselt kulusse. Kuludesse kantud vahevaartuslike inventaride Ule
peetakse arvestust bilansivaliselt. Materiaalne pdhivara voetakse arvele soetusmaksumuses.

Materiaalne pShivara vBetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a tollimaks ja muud mittetagastatavad
maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema todseisundisse ja —asukohta. Materiaalset
pShivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v8imalikud vaartuse

langusest tulenevad allahindlused. Kapitalirendile voetud materiaalse pdhivara arvestus toimub sarnaselt ostetud pdhivaraga.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimaéar maératakse igale pdhivara objektile eraldi, séltuvalt selle
kasulikust tooeast. Olulise Idppvaartusega varaobjektide puhul amortiseeritakse kasuliku eluea jooksul kulusse ainult soetusmaksumuse ja
|dppvaartuse vahelist amortiseeritavat osa. Juhul, kui vara I16ppvéaartus Uletab tema bilansilist jadkmaksumust, |dpetatakse vara amortiseerimine.

Juhul kui materiaalse pShivara objekt koosneb Uksteisest eristatavatest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, vGetakse need
komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena ning maératakse ka vastavalt nende kasulikule elueale
eraldi amortisatsiooninormid.



oU divitiae 2021. a. majandusaasta aruanne

Amortisatsioonimaarad aastas on p&hivara gruppidele jargmised:
Ehitised ja rajatised — 3-5%

Tootmisseadmed — 8-10%

Muud masinad ja seadmed — 10-20%

Muu inventar ja IT seadmed — 20-30%

Piiramata kasutuseaga objekte (maa, plsiva vaartusega kunstiteosed, muuseumieksponaadid ja raamatud) ei amortiseerita.

Amortisatsiooni arvestamist alustatakse hetkest, mil vara on kasutatav vastavalt juhtkonna poolt plaanitud eesmaérgil ning Idpetatakse kui
I6ppvaartus Uletab bilansilist jadkmaksumust, vara 16pliku eemaldamiseni kasutusest vdi umberklassifitseerimisel “mutgiootel p&hivaraks”.
Igal bilansipaeval hinnatakse kasutatavate amortisatsioonimaérade, amortisatsioonimeetodi ning Idppvaéartuse pdhjendatust.

Juhul kui pdhivara kaetav vaartus (s.o kdrgem kahest jargnevast naitajast: vara neto miigihind v8i vara kasutusvaartus) on vaiksem
tema bilansilisest jadkmaksumusest, on materiaalse p6hivara objektid alla hinnatud nende kaetavale vaartusele.

Pdhivarade arvelevétmise alampiir 640

Tulud

Tulu kaupade mudgist kajastatakse saadud vdi saadaoleva tasu diglases vaartuses, vottes arvesse koiki tehtud allahindlusi ja soodustusi. Tulu
kaupade muugist kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on lainud tle midjalt ostjale, mitgitulu ja tehinguga seotud kulu on
usaldusvaarselt maaratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenaoline. Tulu teenuse miugist kajastatakse teenuse osutamise jarel,
vai juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis lahtudes valmidusastme meetodist.

Kulud

Kulud on aruandeperioodi véljaminekud (majandusliku kasu vahenemised), millega kaasneb varade véhenemine vdi kohustuste suurenemine
ja mis vahendavad raamatupidamiskohustuslase omakapitali, vélja arvatud omanikele teostatud valjamaksed omakapitalist.

Kulusid kajastatakse samas perioodis, kui kajastatakse nendega seotud tulusid. Kulutused, mis tdenaoliselt osalevad majandusliku

kasu tekitamisel jargmistel perioodidel, kajastatakse nende tekkimise hetkel varana ning kajastatakse kuluna perioodi(de)l, mil nad loovad
majanduslikku kasu (naiteks kulutused materiaalsele p&hivarale). Kulutused, mis osalevad majandusliku kasu tekitamisel aruande

perioodil v8i ei osale majandusliku kasu tekitamisel, kajastatakse kuluna nende tekkimise perioodil.



OU divitiae

Lisa 2 Materiaalsed pdhivarad

(eurodes)

Transpordivahendid

Ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2020
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2021
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Lisa 3 Muugitulu

(eurodes)

Muugitulu geograafiliste piirkondade 16ikes
Muilk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
MUtk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku mudgitulu
Mudgitulu tegevusalade Idikes
Elamute ja mitteeluhoonete ehitus
Hoonete ja tGurimajade haldus
Juriidilised teenused

Kokku mudgitulu

5842

5842
-97
5745

19 745

-2 359

25587
-2 456
23131

Kokku

Masinad ja
Muud masinad SEERIE
ja seadmed

10678 16 520
-43 -140
10678 16 520
-43 -140
10 635 16 380
19 745
-2 592 -4 951
10678 36 265
-2 635 -5 091
8043 31174

2021 2020

664 907 217 241

664 907 217 241

664 907 217 241

136 934 85 137

527 223 128 876

750 3228

664 907 217 241

2021. a. majandusaasta aruanne

16 520
-140

16 520
-140
16 380

19 745

-4 951

36 265
-5091
31174
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Lisa4 T66j6ukulud
(eurodes)

Palgakulu
Sotsiaalmaksud
Tootuskindlustus
Kokku t86jdukulud

Tootajate keskmine arv taandatuna taistddajale

Lisa 5 Seotud osapooled
(eurodes)

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja muud
olulised soodustused

Arvestatud tasu

2021
49 000
17 863

389
67 252

2021
10 800

2020
16 458
5607
130
22195

2020

1500

2021. a. majandusaasta aruanne
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Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

31.12.2021
19770
61 980
81 750



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Mudgitulu . o
Tegevusala EMTAK kood Mudgitulu % Pdhitegevusala
(EUR)
Hoonete ja tirimajade haldus (korteritihistud, elamuthistud,
i . 68321 527223 79.29% Jah
hooneuhistud jms)
Elamute ja mitteeluhoonete ehitus 41201 136934 20.59% Ei
Muud juriidilised toimingud 69109 750 0.11% Ei

Osanikud
Isikukood / .
o _— Osaluse suurus ja
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
e valuuta
slinniaeg
) ) 2500 EUR
Erika Scholler 47703110339 Eesti

(Lihtomand)

Sidevahendid
Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 5130535

E-posti aadress erika@stklaw.ee



