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Port Noblessner OU TEGEVUSE ALUSED
1. Missioon

Aitame kaasa oma klientide aritegevuse arengule, tagades hea kvaliteedi nii teenuseid osutades
kui ka téostustoodangut valmistades voi materjale tarnides.

2. Vaartused

Juhindume oma tegevuses jargmistest vaartustest:

2.1. Usaldusvaarsus

VASTUTUS JA KOMPETENTSUS
~  Taidame oma kohustusi
~  Vastutame oma tegevuse eest
~  Vastame ootustele

Vastutame oma otsuste ja tegevuse eest, pidades meeles, et need mojutavad kogu kontserni t66
tulemusi ja mainet. Hindame kindlat ja pikaajalist koost66d, seeparast paneme oma tegevuses
suurt rohku kompetentsusele: tdidame endale vdetud kohustusi kvaliteetselt ja digeaegselt,
kasutades kontrollitud tehnoloogiaid ning jargides kehtestatud ndudeid.

2.2. Inimkesksus

TUNNUSTAMINE JA LUGUPIDAMINE

Naeme ja hindame igatht
~  Usaldame kolleege ja koostdopartnereid
*  Kuulame ja kuuleme Uksteist
INIMKESKSUS ”  Toetame Uksteist

Usume oma tdodtajatesse ning usaldame neid taielikult. Peame oluliseks oma klientide,
koostbopartnerite ja to6tajate ideid ja arvamusi, seeparast tervitame avatud méttevahetusi, mis on
suunatud maksimaalse tulemuse saavutamisele ja arengule. Arvestame tddtajate isikupéra ja
vdimekust, toetame nende algatusi ning tunnustame edusamme.

2.3. Efektiivsus

MINIMAALSETE KULUDEGA MAKSIMAALNE TULEMUS
Z > Plaanime oma t66d
> Kasutame saastlikult meile usaldatud ressursse
EFEKTIIVSUS > Toéhustame protsesse

Saavutame parimaid tulemusi, tegutsedes labimbeldult ja kasutades meie kasutuses olevaid
ressursse saastlikult ja ratsionaalselt. Meid Uhendavad eesmargid. Oleme orienteeritud
Uldtulemusele, td6tame Uhtse meeskonnana, tbhustame téOprotsesse, jagame kogemusi ning
aitame uksteist — selle kdige abil saavutamegi edu.



2.4. Areng

KASV JA ARENG
> Arendame oma td6tajaid
> Oleme avatud parimate lahenduste leidmisele
»  Taiustame tehnoloogiaid

e Suudame muuta tulevikku
e Hoolitseme keskkonna eest

ARENG

Saame aru arengu tahtsusest ning ndeme perspektiive, seetdttu osutame kiillaldast tahelepanu uutele
ideedele ning oskuste ja teadmiste tdiendamisele, kaasame tdo6tajaid, kliente ja koostddpartnereid
parimate lahenduste leidmisse ning uuendame tehnoloogiaid ja protsesse. Erilist tdhelepanu pdérame
keskkonnakaitsele. Sel moel loome vdimalusi tuleviku mdjutamiseks.

Tegevusaruanne

Sissejuhatus

Ettevdte Port Noblessner OU loodi 2019. aastal. Firma pohitegevus on Tallinnas asuva Noblessneri
jahisadama opereerimine ja arendus, eesmargiga kujundada sellest Tallinna atraktiivsemaid, kuni 400
kaikohaga vaikealuste sadam.

Tulud, kulud, kasum

2022.aastal Port Noblessner OU miigitulu moodustas 165 926 EUR (vérreldes 2021 aastaga +62%).
91,9% miigitulust moodustas renditulu ja 8,1% - teenuste midgitulu. Port Noblessner OU miitidud
toodangu kulu 77 207 EUR (vorreldes 2021 aastaga +17%), tldhalduskulu olid 101 381 EUR (voérreldes
2021 aastaga +14%), intressi ja muud finantskulud olid 5 166 EUR (vorreldes 2021 aastaga +11%).
Aruandeperioodi kahjum moodustas —17 804 EUR (vahenes vorreldes 2021 aastaga 3 korda)

Investeeringud

2022 aastal investeeringud pdhivarasse oli tehtud summas 1 568 EUR. Aruandeperioodi I6pu seisuga
materiaalsed péhivarad moodustavad 24 640 EUR

Peamised finantsniitajad ja suhtarvud 2022 2021 2019-2020
Muugitulude kasv - - -
Brutorentaablus 53,5% 35,8% 39,3%
Avrirentaablus -7,6% -49,0% -246,2%
Maksueelse kasumi rentaablus -10,7% -53,5% -265,2%
Puhasrentaablus -10,7% -53,5% -265,2%
Arvutuskaik

Miidgitulude kasv = (Miidgitulu aruandlusperioodil / Miiligitulu aruandlusperioodi eelnev aasta) - 1
Brutorentaablus = Brutokasum / Miigitulu

Arirentaablus = Brutokasum - Uldhalduskulud + muud &ritulud - muud &rikulud

Maksueelse kasumi rentaablus = Kasum enne tulumaksu / Miidigitulu

Puhasrentaablus = Puhaskasum / Miidigitulu




Personal

Aruandeperioodil Port Noblessner OU keskmine tdotajate arv oli 2 inimest. 2022 aastal ettevétte
t60j6ukulud (koos sotsiaalmaksudega) moodustasid 60 269 eurot. Ettevotte juhatuse likmetele aruande
aasta jooksul valjamakseid teostatud ei ole.

2022. aasta kokkuvote

Sadamahooaeg kestis 1.05-31.10.2022. Koostdds sadama taristu omaniku BLRT Grupiga installeeriti
Noblessneri jahisadamasse J-kai ning 44A-ujuvkai. Lisaks remonditi vastavalt 2021. aasta plaanidele
olemasolevaid ujuvkaisid ning sadamakonteinereid. Seoses kai 41 renoveerimisega koliti konteinerid
teise kohta (ellinguparki). Septembris koliti senine C-kai uude asukohta J-ujuvkai kilge ning selle
nimetus on niud K-kai. Sadamakaive kasvas vorreldes 2021. aasta kdibega 62%, samas kaikohtade
arv suurenes 35% ning sedagi alles keset hooaega, juulis (2021 — 80 kaikohta / 2022 — 108 kaikohta).

2023. aasta plaanid

Seoses jatkuva huvi kasvuga Noblessneri sadama vastu investeeritakse koosté6s sadama omaniku
BLRT Grupp AS-ga uutesse ujuvkaidesse C-kai ja L-kai. Samuti vahetatakse uue vastu vélja A-kai ning
installeeritakse J-kai pikendus. Selle tulemusena lisandub sadamasse vdrreldes 2022. aastaga 82
kaikohta, kokku saab sadamas olema 190 kaikohta. Muugitulu kasvu prognoos vorreldes 2022. aastaga
on ca 50%.

Riskide juhtimine

Riskide juhtimine on osa strateegilisest juhtimisest ning samuti on see Port Noblessner OU
igapdevategevuse lahutamatuks osaks. Riskide juhtimisel on Port Noblessner OU peamiseks
eesmargiks maaratleda olulisemad riskid ning juhtida optimaalselt nimetatud riske selliselt, et kontsern
saavutaks oma strateegilised ja finantsilised eesmargid. Port Noblessner OU peab oluliseks hinnata
riske agregeeritult, mitte Uksiku riski mdjufaktoritest tulenevalt. Pidev keskendumine riskide juhtimisele
vbimaldab valistada v6i minimeerida voimalikku majanduslikku kahju.

Oma majandustegevuses juhindub Port Noblessner OU pdhiméttest optimeerida &ririske ja suurendada
kasumlikkust. Sisemiste protsesside korrastamise ning efektiivsema riskide juhtimise eesmargil on
rakendatud t6dsse susteemid ISO 9001:2000 ja ISO 14000:2004 (keskkonnajuhtimissiisteem) ning
tugevdatud sisekontrollikeskkonda, mida omakorda jalgivad vastavad talitused. BLRT Grupis on
koostatud riskijuhtimisepoliitika. Selle dokumendi alusel on sisse viidud erinevate valdkondade
riskijuhtimise protseduurid, naiteks keskkonna-, td6keskkonna-, projekti- ja aririskide juhtimine.

BLRT Grupp on koostdds kindlustuskonsultantidega valja td6tanud kindlustusprogrammi, mis on
suunatud riskide efektiivsemale juhtimisele.

Finantsriskid:
Port Noblessner OU majandustegevusega kaasnevad jargmised finantsriskid:

1. Krediidiriskid
Krediidiriski maandamiseks anallitsitakse tehingu teostamisel olemasolevate ja uute klientide
maksevdimet. Samuti jalgitakse pidevalt klientide maksedistsipliinist kinnipidamist.

2. Intressiriskid
Intressikulud vdivad eurotsooni protsendimaara tdusust tingituna kasvada. Nimetatud riskide
reguleerimiseks peab Port Noblessner OU I&birddkimisi seoses intresside véimaliku
fikseerimisega.

3. Likviidsusrisk



Likviidsusrisk on risk, et Port Noblessner OU ei suuda oma finantskohustusi taita rahavoo
puudujaagi toéttu. Likviidsusriski maandatakse omakapitali ja laenude kasutamise
tasakaalustatud poliitikaga. Kontsernisiseselt on tiutarettevdtjate likviidsuse juhtimiseks
kehtestatud limiidid.

Muud riskid:

1. Juriidiline risk
Tulenevalt kontserni pdhitegevusega seotud lepingute, regulatsioonide ning seaduste erinevast
télgendusest eksisteerib risk, et moni tellija, td6ovotja vdi jarelevalveorgan hindab kontsern
tegevust lepingulistest kokkulepetest voi digusaktidest tulenevate nduete jargimisel kontsernist
erinevatel alustel ning vaidlustab kontserni tegevuse seaduslikkuse.

2. Korruptsioon

BLRT Grupis ei tolereerita korruptsiooni selle Gheski vormis. Oleme votnud endale kohustuse
teha ari ausalt ja jargida korruptsioonivastaseid seadusi igas riigis, kus tegutseme. BLRT Grupis
on koostatud nn kaitumiskoodeks, mis muuhulgas séatestab, et BLRT Grupi pdhimdteteks
kaitumisel ja suhtlemisel koostoOpartneritega on ausus, labipaistvus ja kohusetunne.
Koodeksiga saab tutvuda kodulehel www.blirt.ee. Samuti satestab koodeks, et otsuste tegemisel
tuleb alati juhinduda 6igusnormidest, mis kehtivad nii rahvusvaheliselt kui ka meie aritegevuse
sihtriikides. Huvide konfliktide valtimiseks on BLRT Grupis olulised protsessid Ulesehitatud
Ulesannete lahususe p&himdttel, nt hanke labiviimise protsess. Jargime oma tegevuses eetika
pdhimdtteid. Hoolitseme selle eest et meie to6tajad tunneksid neid pdhimbtteid ning jargiksid
neid oma igapaevatdds. Korruptsiooniriskide maandamiseks viiakse |abi tdotajatele erinevaid
koolitusi, samuti viib siseauditiosakond labi siseauditeid, mille kdigus muuhulgas analliisib
pettuseriske. Koikidel tddtajatel ja koostddpartneritel on vdimalus kindlast véi voimalikust
ebaeetilisest kaitumisest teada anda anonlimse e-kirja aadressi teel, mis on ara toodud meie
koodeksis.


http://www.blrt.ee/
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2022 31.12.2021 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 1960 2206
Nouded ja ettemaksed 4169 13 855
Noéuded ostjate vastu 3391 12 164
Maksude ettemaksed ja tagasinduded 778 1691
Kokku kéibevarad 6129 16 061
Pdhivarad
Materiaalsed p&hivarad 24 640 24 428
Kokku pdhivarad 24 640 24 428
Kokku varad 30 769 40 489
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised 184 000 180 000 3
Vélad ja ettemaksed 15635 11 551
Vdlad tarnijatele 5018 5 665 3
Vélad toovotjatele 2772 1417
Maksuvdlad 4351 1201
Muud vélad 3374 3268 3
Muud saadud ettemaksed 120 0
Kokku luhiajalised kohustised 199 635 191 551
Kokku kohustised 199 635 191 551
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 2500 2500
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) -153 562 -98 639
Aruandeaasta kasum (kahjum) -17 804 -54 923
Kokku omakapital -168 866 -151 062
Kokku kohustised ja omakapital 30 769 40 489



Port Noblessner OU 2022. a. majandusaasta aruanne

Kasumiaruanne

(eurodes)
2022 2021 Lisanr
Muugitulu 165 926 102 631
Muddud toodangu (kaupade, teenuste) kulu -77 207 -65 876
Brutokasum (-kahjum) 88 719 36 755
Uldhalduskulud -101 381 -89 222
Muud éaritulud 24 2230
Muud &rikulud 0 -28
Arikasum (kahjum) -12 638 -50 265
Intressitulud 2 5
Intressikulud -5 068 -4 563 3
Muud finantstulud ja -kulud -100 -100
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -17 804 -54 923
Aruandeaasta kasum (kahjum) -17 804 -54 923



Port Noblessner OU 2022. a. majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Port Noblessner OU 2022.a raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga ning vastavalt
kehtivale raamatupidamisseadusele on koostatud vaikeettevdtte lihendatud aastaaruanne.

Eesti finantsaruandluse standardi p6hinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad
Raamatupidamise Toimkonna poolt valja antud juhendid. Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse
printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud alljargnevates arvestuspdhimotetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes, kui ei ole teisiti margitud.

Ettevote kasutab kasumiaruande skeemi nr.2.

Raha

Raha ekvivalendina kajastatakse rahavoogude aruandes lihiajalisi (kuni 3-kuulise tahtajaga soetatud) kérge likviidsusega investeeringuid, mida
on vdimalik konverteerida teadaoleva summa raha vastu ning mille puhul puudub oluline turuvaartuse muutuse risk, sh. kassas ja

panga arvelduskontodel olev raha, kuni 3-kuulised tahtajalised deposiidid ning intressiturufondi osakud.

Seotud osapooled

Port Noblessner OU aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

a.omanikke (emaettevote ning emaettevdtet kontrollivad vai selle Ule olulist mdju omavad isikud);

b.teisi samasse konsolideerimisgruppi kuuluvaid ettevétteid (s.h.emaettevétte teised tiitarettevotted);

c.tegev- ja kdrgemat juhtkonda;

d.eespool loetletud isikute lahedasi pereliikmeid ja nende poolt kontrollitavaid v8i nende olulise mdju all olevaid ettevétteid.

Lisa 2 T66jOoukulud

(eurodes)
2022 2021
Palgakulu 45 044 34 965
Sotsiaalmaksud 15225 10987
Kokku t66jéukulud 60 269 45 952
Tootajate keskmine arv taandatuna taistddajale 2 2
Lisa 3 Seotud osapooled
(eurodes)
Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus BLRT Grupp AS
Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud Eesti
Saldod seotud osapooltega rihmade I6ikes
LUHIAJALISED 31.12.2022 31.12.2021
Laenukohustised
Emaettevotja 184 000 180 000
Kokku laenukohustised 184 000 180 000



Port Noblessner OU

Vdlad ja ettemaksed

Emaettevdtja

Teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad

ettevotjad

Kokku vélad ja ettemaksed

LAENUKOHUSTISED 31.12.2020

Emaettevdtja

Kokku laenukohustised

LAENUKOHUSTISED 31.12.2021

Emaettevdtja

Kokku laenukohustised

OSTETUD
Kaubad
Emaettevdtja

Teised samasse
konsolideerimisgruppi kuuluvad
ettevotjad

Kokku ostetud

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja muud

olulised soodustused

Arvestatud tasu

792

4 559

5351

Saadud laenud

180 000 0
180 000 0
Saadud laenud
180 000 4000
180 000 4000
2022
Teenused
0 26 334
720 59 147
720 85 481
2022

2022. a. majandusaasta aruanne

485
4729
5214
31.12.2021 Perioodi arvestatud
intress
180 000 4563
180 000 4563
31.12.2022 Perioodi arvestatud
intress
184 000 5068
184 000 5068
2021
Kaubad Teenused
0 13740
589 35 255
589 48 995
2021
12 865

10



Aruande digitaalallkirjad
Aruande |8petamise kuupéev on: 04.04.2023

Port Noblessner OU (registrikood: 14761398) 01.01.2022 - 31.12.2022 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

IVAR PIIRSALU Juhatuse liige 04.04.2023



Kahjumi katmise ettepanek

(eurodes)
31.12.2022
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) -153 562
Aruandeaasta kasum (kahjum) -17 804
Kokku -171 366
Katmine
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale 171 366

jaotamist (katmist)

Kokku -171 366



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala EMTAK kood
Sadamate t60 ja veeteede kasutamisega seotud tegevused 52221
Osanikud
Isikukood / .
T o Osaluse suurus ja
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
- valuuta
slinniaeg
) 2500 EUR
BLRT Grupp AS 10068499 Eesti

(Lihtomand)

Sidevahendid

Liik Sisu
Telefon +372 5019266
Telefon +372 6102408

E-posti aadress noblessner@noblessner.ee

Mudgitulu
(EUR)

165926

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



