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Tegevusaruanne

OU Upamehed asutati 2019.a. Ettevdte investeeris Kuressaare kesklinnas Tallinna tn.8 asuva Ferrumi keskuse ostu ja tegeles 2019.a. selle
haldamise ning Gurile andmisega.

OU Upamehed jatkab 2020.a. Ferrumi keskuse Udrile andmist, kavandatakse keskuse kontseptsiooni tipsemat sénastust ja koostdds tirnikega
ellu viimist.

2019.a. OU Upamehed juhatuse liikmetele tasu ei makstud.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2019 10.06.2019 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 23 286 2500
Nouded ja ettemaksed 8 662 0
Noéuded ostjate vastu 6 397 0
Ettemaksed 2 265 0
Kokku kéibevarad 31948 2500
Pdhivarad
Kinnisvarainvesteeringud 1339 650 0 2
Kokku pdhivarad 1339 650 0
Kokku varad 1371598 2500
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised 56 429 0 3
Vélad ja ettemaksed 20 860 0
Vdlad tarnijatele 5920 0
Maksuvdlad 2329 0
Muud saadud ettemaksed 12611 0
Kokku luhiajalised kohustised 77 289 0
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 1281 357 0 3
Kokku pikaajalised kohustised 1281 357 0
Kokku kohustised 1 358 646 0
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 2500 2500
Aruandeaasta kasum (kahjum) 10 452 0
Kokku omakapital 12 952 2500
Kokku kohustised ja omakapital 1371598 2500
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Kasumiaruanne

(eurodes)
10.06.2019 - Lisanr
31.12.2019
Muugitulu 99 131
Muud éaritulud 12 000
Kaubad, toore, materjal ja teenused -26 375
Mitmesugused tegevuskulud -8 886
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus -22 752 2
Arikasum (kahjum) 53118
Intressitulud 1
Intressikulud -40 692
Muud finantstulud ja -kulud -1975
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 10 452
Aruandeaasta kasum (kahjum) 10 452
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Upamehed OU liihendatud raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga (EFS). EFS on
rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pShimétetele tuginev finantsaruandluse nduete kogum, mille pdhinduded on kehtestatud
raamatupidamise seadusega ning mida tédpsustavad Raamatupidamise Toimkonna juhendid, mis on kehtestatud rahandusministri maarusega.
Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud alljargnevates
arvestuspdhimétetes. Kasumiaruanne on koostatud EV Raamatupidamises toodud kasumiaruande skeemi nr.1 alusel. Raamatupidamise
aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha

Raha ning rahaléhenditena kajastatakse raha kassas ja pangas arvelduskontodel (vélja arvatud arvelduskrediit), ndudmiseni hoiuseid,
lhiajalisi pangadeposiite ja rahaturufondi osakuid.

Nduded ja ettemaksed

Noéudetena ostjate vastu kajastatakse ettevotte tavapéarase aritegevuse kaigus tekkinud lihiajalisi nudeid. Nduded ostjate vastu,
viitlaekumised ning muud luhi-ja pikaajalised nduded (sh.laenunduded, deposiidid) kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.
Luhiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on Uldjuhul vdrdne nende nominaalvaartusega (miinus allahindlused), mistdttu
lhiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis téen&oliselt laekuvas summas.

Pikaajaliste finantsvarade korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks voetakse finantsvara algselt arvele saadaoleva tasu iglases
vaartuses, arvestades jargmistel perioodidel intressitulu sisemise intressimaéra meetodil.

Edasimiitgi eesmargil soetatud ndudeid kajastatakse diglase vaartuse meetodil.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering vdetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ostuhinda ja soetamisega otseselt seonduvaid
kulutusi. Kinnisvarainvesteeringud, mille diglast vaartust on véimalik usaldusvéarselt hinnata madistliku kulu ja pingutusega, kajastatakse
parast arvelevétmist diglases vaartuses. Oiglase vaartuse muutusest tulenevad kasumid ja kahjumid kajastatakse kasumiaruandes.
Kinnisvarainvesteeringud, mille Giglast vaartust ei ole v8imalik usaldusvaarselt hinnata mdistliku kulu ja pingutusega, kajastatakse
soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja vdimalikud allahindlused vaartuse langusest.

Hilisemate parendustega seotud kulutused lisatakse kinnisvarainvesteeringu soetusmaksumusele ainult juhul kui need

vastavad kinnisvarainvesteeringu mdistele ja vara bilansis kajastamise kriteeriumitele. Kinnisvarainvesteeringu jooksva hoolduse ja
remondiga kaasnevad kulutused kajastatakse perioodikuludes.

Juhul kui kinnisvarainvesteeringus vahetatakse vélja mdni komponent (nt vaheseinad), lisatakse uue komponendi soetusmaksumus
investeeringu soetusmaksumusele ning asendatava komponendi jadkmaksumus kantakse bilansist maha.

Ettevote kajastab kinnisvarainvesteeringut soetusmaksumuse meetodil ning kasutab vara amortiseerimisel lineaarset meetodit.
Kasulikuks elueaks on maaratud 30 aastat. Kui on marke sellest, et varaobjekti eluiga vdi [dppvaartus on oluliselt muutunud,

tehakse muudatused vara amortiseerimises edasiulatuvalt. Kui vara I6ppvaartus tletab tema bilansilist jadkmaksumust, I6petatakse vara
amortiseerimine; amortiseerimist alustatakse uuesti hetkest, mil vara I6ppvaartus on langenud alla tema bilansilise jadkmaksumuse.

Finantskohustised

Finantskohustisi (vdetud laenud, v6lad tarnijatele, viitvdlad, valjastatud vélakirjad ning muud lihi- ja pikaajalised v8lakohustised, vélja arvatud
tuletisinstrumendid) kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses. Lihiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on
Uldjuhul vBrdne nende nominaalvaartusega, mistdttu lthiajalisi finantskohustisi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas, mis on
kajastatud naiteks arvel, lepingus vdi muul alusdokumendil.

Pikaajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks voetakse nad algselt arvele maksmisele kuuluva tasu

Oiglases vaartuses, arvestades jargnevatel perioodidel kohustistelt intressikulu kasutades sisemise intressimaara meetodit.

Tulud

Tulu kajastatakse saadud voi saadaoleva tasu diglases vaartuses, vottes arvesse kdiki tehtud allahindlusi ja soodustusi. Tulu kaupade muugist
kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on lainud lle midjalt ostjale, mulgitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusvaarselt
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maaratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdené&oline.
Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise jérel, vdi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis lahtudes
valmidusastme meetodist.

Kulud

Kulud kajastatakse tekkepdhiselt [ahtudes kasumiaruande skeem 1 nduetest.

Maksustamine

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevdtte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse

dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvdtukuludelt, ettevGtlusega mitteseotud valjamaksetelt ning siirdehinna
korrigeerimistelt. Alates 1.01.2015 on dividendidena jaotatud kasumi maksumaaraks 20/80 valjamakstavalt netosummalt (kuni 31.12.2014 kehtis
maksumaar 21/79). Alates 1.01.2019 kohaldub regulaarselt makstavatele dividendidele madalam maksumaér 14% ehk 14/86 dividendide
netosummast. Madalamat maksumaaéra 14/86 rakendatakse Eestis maksustatavale jaotatud kasumile jark-jargulise tleminekuna:

1. 2019. aastal 1/3'le 2018.aastal jaotatud kasumist, millelt residendist &aritihing on maksnud tulumaksu;

2.2020. aastal 1/3'le 2018. ja 2019.aastal jaotatud kasumist, millelt residendist aritthing on maksnud tulumaksu;

3. 2021. aastal kolme eelneva aasta keskmise maksustatud dividendi ja omakapitali valjamakse ulatuses (TUMS § 4 1g 5 ja § 50?).

Valjamakstud dividendid, mis etteantud tingimusi Uletavad, maksustatakse tavaméaéaraga 20%. Teatud tingimustel on vdimalik saadud

dividende jaotada edasi ilma taiendava tulumaksukuluta.

Dividendide véljamaksmisega kaasnevat ettevotte tulumaksu kajastatakse kohustusena ja kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui
dividendid vélja kuulutatakse, sdltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud v&i millal need tegelikult vélja makstakse.
Tulumaksu tasumise kohustus tekib dividendide véljamaksele jargneva kuu 10. kuupdeval. Maksustamissiisteemi omapérast lahtuvalt ei

teki Eestis registreeritud ettevdtetel erinevusi vara maksuarvestuslike ja bilansiliste jadkvaartuste vahel ning sellest tulenevalt ka edasilukkunud
tulumaksundudeid ega -kohustusi. Bilansis ei kajastata tingimuslikku tulumaksukohustust, mis tekiks jaotamata kasumist

dividendide valjamaksmisel. Maksimaalne tulumaksukohustus, mis kaasneks juhul, kui kogu jaotamata kasum makstaks valja dividendidena,

on esitatud aastaaruande lisades.

Seotud osapooled

EttevGte loeb osapooli seotuks juhul, kui ks osapool omab kas kontrolli teise osapoole tle vdi olulist m&ju teise osapoole arilistele otsustele.
Seotud osapooled on:

a) omanikud;

b) tegev- ja kdrgem juhtkond;

c) eespool loetletud isikute lahedased pereliikmed ja nende poolt kontrollitavad vdi nende olulise m&ju all olevad ettevétted.

Lisa 2 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

Kokku
Ehitised
Ostud ja parendused 1362 402 1362 402
Amortisatsioonikulu -22 752 -22 752
31.12.2019

Soetusmaksumus 1362 402 1362 402
Akumuleeritud kulum -22 752 -22 752
Jadkmaksumus 1339 650 1339 650

10.06.2019 -

31.12.2019

Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 74722

Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud 6 399
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Lisa 3 Laenukohustised
(eurodes)

31.12.2019 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta

jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
Pangalaen 761 786 56 429 282 143 423 214
Omaniku laen 576 000 0 0 576 000
Pikaajalised laenud

1337 786 56 429 282 143 999 214

kokku
Laenukohustised kokku 1337 786 56 429 282 143 999 214

Lisa 4 Tingimuslikud kohustised ja varad

(eurodes)

Tingimuslikud kohustised
Vdimalikud dividendid
Tulumaksukohustis vdimalikelt dividendidelt

Kokku tingimuslikud kohustised

Lisa 5 T66joukulud
(eurodes)

Raamatupidamiskohustuslasel td6tajaid ei ole.

Lisa 6 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega ruihmade 18ikes

31.12.2019
Kohustised
Olulise osalusega
juriidilisest isikust
omanikud ning nende

valitseva voi olulise mdju
all olevad ettevotjad

Laenud

576 000

31.12.2019

8362
2090

10 452
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Intressim&ar  Alusvaluuta = Ldpptahtaeg
2,95% EUR 27.06.2033
10% EUR 30.06.2029
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10.06.2019 - 31.12.2019 Saadud laenud = Makstud
intressid

Olulise osalusega juriidilisest isikust
omanikud ning nende valitseva v@i olulise
mdju all olevad ettevdtjad

Omaniku laen 576 000 31200

Kaupade ja teenuste ostud ja miugid
10.06.2019 - 31.12.2019
Kaupade ja teenuste ostud

Tegev- ja kdrgem juhtkond

ning olulise osalusega

eraisikust omanikud ning 3000
nende valitseva v@i olulise

mdju all olevad ettevdtjad

2019. a. majandusaasta aruanne

Intressimaar

10%

Alusvaluuta

EUR

Ldpptahtaeg

30.06.2029



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 28.10.2020

Upamehed OU (registrikood: 14740918) 10.06.2019 - 31.12.2019 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

TOOMAS MALBERG Juhatuse liige 28.10.2020



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

31.12.2019
10 452
10 452

31.12.2019
10 452
10 452



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Osanikud
Nimi / &rinimi
Trebor Invest OU
OU Vdimas Lodk

Aktsiaselts
LINNASOOJUS

Isikukood /
registrikood /
stinniaeg

10545278

11180488

10265975

Sidevahendid

Liik

E-posti aadress

Elukoht / Asukoht

Eesti

Eesti

Eesti

sannax@gmail.com

Mudgitulu L
EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)
68201 99131 100.00%

Osaluse suurus ja
valuuta

625 EUR
(Lihtomand)

625 EUR
(Lihtomand)

1250 EUR
(Lihtomand)

Pd&hitegevusala

Jah



