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Tegevusaruanne

Kadaka Apartment OU alustas tegevust 2019 aastal ning pdhitegevusvaldkonnaks kujunes kinnisvara vélja tirimine. Algselt oli plaanis hakata
labi Airbnb luhiajalist majutusteenust pakkuma. Kahjuks oli 2020 aastal seoses Covid-19 viiruse ulatuslikust levikust tingitud piirangute téttu
lihiajalise majutusteenuse osas ndudlus vaga tagasihoidlik. Samuti oli 2021 esimestel kuudel Covid-19 piirangute tottu liihiajalise majutuse osas
ndudlus vaike ning olime sunnitud jatkusuutlikkuse tagamiseks kinnisvara pikaajaliselt valja tirima. Ettevotte eesmargiks on kéia kaasas
klientide muutuvate vajadustega ning pakkuda neile vajalikke ja sobivaid teenuseid. Ettevdte jatkab majandustegevusega.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Vélad ja ettemaksed
Eraldised
Kokku lihiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Eraldised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital

Osakapital nimivaartuses

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2021

675
2724
3399

115 000

11135
126 135
129 534

35000
2126
2155

39 281

9115
13 145
22 260
61 541

2500
83 668
-18 175
67 993
129 534

2021. a. majandusaasta aruanne

31.12.2020 Lisanr

52 2
2482 3
2534

82 500 5
12 384 6
94 884
97 418
3450 7
0 4
0 8
3450
7 800 7
0 8
7 800
11 250
2500 9
83 031
637
86 168
97 418
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Kasumiaruanne

(eurodes)
2021 2020 Lisanr
Muugitulu 4910 1629 10
Kaubad, toore, materjal ja teenused -3899 -280
Mitmesugused tegevuskulud -17 936 -610
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus -1249 -104 6
Arikasum (kahjum) -18 174 635
Intressitulud 0 2
Intressikulud -1 0
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -18 175 637
Aruandeaasta kasum (kahjum) -18 175 637
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Kadaka Apartment raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti Finantsaruandluse standardiga, mis

tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimdtetele. Eesti Finantsaruandluse standardi pdhinduded on kehtestatud Eesti
Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt vélja antud juhendid. Raamatupidamise
aastaaruanne on koostatud eurodes. Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud alljargnevatest arvestuspdhimdtetest.

Raha

Raha ja rahaekvivalendina kajastatakse bilansis raha kirjel ja rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha ning arvelduskontode jaake.
Valisvaluutas toimunud tehingud ning valisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustised Valisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on
aluseks vBetud tehingu toimumise paeval ametlikult kehtinud Euroopa Keskpanga valuutakursid. Vélisvaluutas fikseeritud monetaarsed varad
ja —kohustused ( rahas tasutavad nduded ja laenud) ning véalisvaluutas fikseeritud mittemonetaarsed varad ja —kohustused, mida
kajastatakse Giglase vaartuse meetodil, hinnatakse bilansipaeval imber eurodesse ametlikult kehtivate Euroopa Keskpanga

valuutakursside alusel. Vélisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid kajastatakse kasumiaruandes perioodi tulu ja kuluna.

Nduded ja ettemaksed

N&uetena ostjate vastu kajastatakse ettevotte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi ndudeid. Ndudeid ostjate vastu
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0. nominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad allahindlused). Individuaalselt oluliste nduete
vaartuse langaust (s.t. vajadust allahindluseks) hinnatakse iga ostja kohta eraldi, lahtudes eeldatavasti tulevikus laekuvate

summade nitdisvaartust. Selliste nduete puhul, mis ei ole individuaalselt olulised ja mille suhtes ei ole otseselt teada, et nende vaartus
oleks langenud, hinnatakse vaartuse langust kogumine, arvestades eelmiste aastate kogemust laekumata jaanud nduete osas. Varem alla
hinnatud ebat6enaoliste nduete laeckumist kajastatakse ebatdenéolislt laekuvate nduete kulu vahendamisena.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuid, mille diglast vaartust on vdimalik usaldusvaarselt hinnata

maistliku kulu ja pingutusega, kajastatakse diglase vaartuse meetodil ning kdiki Ulejadnud kinnisvarainvesteeringuid kajastatakse
soetusmaksumuse meetodil.

Materiaalsed ja immateriaalsed p&hivarad

Materiaalset pohivara kajastatakse bilansis selle soetusmaksumuses, millest arvestatakse maha akumuleeritud kulum. Materiaalseks
pohivaraks loetakse ettevotte enda majandustegevuses kasutatavaid varaobjekte, mille soetusmaksumus on alates 320 eurost ja mille kasulik
eluiga on Ule Uhe aasta. Materiaalse pShivara amortiseerimisel kasutatakse lineaarset meetodit ja jargmisi amortisatsiooninorme( norm aasta
kohta): Masinad ja seadmed 5-10 aastat Inventar ja muud IT seadmed 3-5 aastat Vara amortisatsiooni alustatakse hetkest, mil vara on
kasutatav vastavalt juhtkonna poolt plaanitud eesmargile. Amortisatsioon I8petatakse kui vara eeldatav I6ppvéaartus uletab tema

bilansilist jadkmaksumust voi kui vara eemaldatakse I6plikust kasutusest vdi klassifitseeritakse imber muugiootel p&hivaraks. Kui

materiaalse pdhivara objektile on tehtud selliseid kulutusi, mis vastavad materiaalse p&hivara mdistele, siis need kulutused lisatakse

pShivara objekti soetusmaksumusele. Milgiootel pdhivarana kajastatakse bilansis selliseid materiaalse p&hivara objekte, mis véaga tdenéoliselt
mitakse léahema 12 kuu jooksul. Mutligiootel pShivara amortiseerimine I8petatakse vara imberklassifitseerimise hetkel. Mutigiootel pGhivara
kajastatakse bilansis kadibevarade hulgas, kas bilansilises jadkmaksumuses vdi diglases vaartuses (miinus hinnangulised

muigikulutused), lahtudes sellest kumb on madalam.

Finantskohustised

Kaik finantskohustused (v6lad hankijatele, viitvélad ning muud lthi- ja pikaajalised vBlakohustused) voetakse arvele nende
soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub
korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil. Liihiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul vérdne
nende nominaalvaartusega, mistéttu lihiajalisi finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.

Tulud

Tulu kaupade mulgist kajastatakse saadud vdi saadaoleva tasu diglases vaartuses, vottes arvesse tehtud allahindlusi ja soodustusi.

Tulu kaupade mulgist kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid ja hiived on lainud ule ostjale, mitgitulu ja tehinguga

seotud kulutusi on véimalik usaldusvaarselt mddta ning tehingutest saadava tasu laekumine on tdenaoline. Tulu teenuste mugist

kajastatakse teenuse osutamise jarel. Intressitulu kajastatakse siis, kui tulu laeckumine on tdenéoline ja tulu suurust on v8imalik usaldusvaarselt
hinnata. Intressitulu kajastatakse lahtudes vara sisemisest intressimadrast, véaljaarvatud juhtudel, kui intressi laekumine on ebakindel.
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Sellistel juhtudel arvestatakse intressitulu kassapdhiselt.

Kulud

Kasumiaruanne on koostatud raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeem nr. 1 alusel
Seotud osapooled

Seotud osapoolteks loetakse juhatuse likmega seotud teised ettevdtted, kus ta on samuti juhatuse liilge ning omab kas kontrolli teise osapoole
Ule vdi olulist mdju teise osapoole &rilistele otsustele.

Lisa 2 Raha

(eurodes)

31.12.2021 31.12.2020
Arveldusarve 675 52
Kokku raha 675 52

Pangakonto jaék on vorreldud pangaga, raha jadk vastaval raamatupidamiskontol vérdub pangavaljavotetel naidatud jaagiga. Sularaha
kassas aastavahetuse seisuga ei olnud.

Lisa 3 Nouded ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2021 12 kuu jooksul
Maksude ettemaksed ja
. 2724 2724
tagasinduded
Kokku nduded ja
2724 2724
ettemaksed
31.12.2020 12 kuu jooksul
Maksude ettemaksed ja
. 2482 2482
tagasinduded
Kokku nduded ja
2482 2482

ettemaksed

Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2021 31.12.2020
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvdlg
Kaibemaks 0 2126 111 0
Ettemaksukonto jagk 2724 2371
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 2724 2126 2482 0
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Lisa 5 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

Kokku
Ehitised Lépetamata
projektid ja
ettemaksed
31.12.2019
Soetusmaksumus 0 44 500 44 500
Akumuleeritud kulum 0 0 0
Jadkmaksumus 0 44 500 44 500
Ostud ja parendused 38 000 0 38 000
Umberliigitamised 44 500 -44 500 0
31.12.2020
Soetusmaksumus 82 500 0 82 500
Akumuleeritud kulum 0 0 0
Jadkmaksumus 82 500 0 82 500
Ostud ja parendused 32500 0 32500
31.12.2021
Soetusmaksumus 115 000 0 115 000
Akumuleeritud kulum 0 0
Jadkmaksumus 115 000 0 115 000
2021 2020
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 4910 1629
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud -667 -888
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Lisa 6 Materiaalsed pdhivarad

(eurodes)

31.12.2019
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2020
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Amortisatsioonikulu

31.12.2021
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Muud
materiaalsed
pdhivarad

12 488

-104

12 488
-104
12384

-1249

12 488

-1 353

11135

Kokku

12 488

-104

12 488
-104
12 384

-1249

12 488

-1 353

11135

2021. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 7 Laenukohustised
(eurodes)

31.12.2021 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressim&ar  Alusvaluuta = Ldpptahtaeg
12 kuu 1-5 aasta tle 5 aasta
jooksul jooksul
Luhiajalised laenud
Laenulepng nr.25042021 35 000 35000 3% EUR 25.04.2022
Luhiajalised laenud
35000 35000
kokku
Pikaajalised laenud
Omanikulaen 9115 0 9115 0% EUR 31.12.2024
Pikaajalised laenud
9115 0 9115
kokku
Laenukohustised kokku 44 115 35 000 9115
31.12.2020 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimaar = Alusvaluuta  Ldpptéhtaeg
12 kuu 1-5 aasta tle 5 aasta
jooksul jooksul
Luhiajalised laenud
Omaniku laen 3450 3450 0% EUR 31.12.2024
Luhiajalised laenud
3450 3450
kokku
Pikaajalised laenud
Omanikulaen 7 800 0 7 800 0% EUR 31.12.2024
Pikaajalised laenud
7 800 0 7 800
kokku
Laenukohustised kokku 11 250 3450 7 800

Lisa 8 Eraldised

(eurodes)
31.12.2020 Moodustaminekorrigeerimine | agytamine Intressiarvestus 31.12.2021

Kokku eraldised 0 15 300 0 0 15 300

Sealhulgas:
Luhiajalised 0 2155 0 0 2155
Maksueraldis 0 2155 0 0 2155
Pikaajalised 0 13 145 0 0 13 145
Maksueraldis 0 12 595 0 0 12 595
Muud eraldised 0 550 0 0 550

Kirjel "Muud eraldised" on kajastatud ulirniku poolt tasutud tagatis ja "Maksueraldis" real on maksimaalne kéibemaksu korrigeerimiseks
vajalik summa.

10
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Lisa 9 Osakapital

(eurodes)
31.12.2021
Osakapital 2500
Osade arv (tk) 1
Osakapital koosneb Uhest lihntomandist vaartusega 2500 EUR.
Lisa 10 Muugitulu
(eurodes)
2021
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I16ikes
Muilk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 4910
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku 4910
Kokku mudgitulu 4910
Muugitulu tegevusalade I6ikes
Majutusteenus kiilaliskorteris (EMTAK 55204) 670
Enda kinnisvara ttrile andmine (EMTAK 68201) 4240
Kokku mudgitulu 4910
Lisa 11 Seotud osapooled
(eurodes)
Saldod seotud osapooltega rihmade ISikes
PIKAAJALISED 31.12.2021
Laenukohustised
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 9115
mdju all olevad ettevétjad
Kokku laenukohustised 9115
LAENUKOHUSTISED 31.12.2020 Saadud laenud

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust

. . . . 11 250
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevdtjad
Kokku laenukohustised 11 250

31.12.2020
2500
1

2020

1629

1629

1629

1629

1629

2021. a. majandusaasta aruanne

31.12.2020

11 250

11 250

Saadud laenude

tagasimaksed

-2 135

-2 135

31.12.2021 Perioodi

arvestatud
intress

9115

9115

11
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Lisa 12 Sindmused parast aruandekuupaeva

Raamatupidamise aastaaruande koostamine nGuab hinnangute andmist. Need hinnangud pdhinevad aktuaalsel informatsioonil osatihingu
seisundist, kavatsustest ja riskidest. Raamatupidamise aruandes kajastuvad olulised vara ja kohustuste hindamist méjutavad asjaolud,
mis ilmnesid bilansi kuupdeva 31.12.2021 ja aruande koostamise kuupéeva vahemikul, kuid olid seotud aruandeperioodil vdi varasematel
perioodidel toimunud tehingutega. Aruandeaastal kajastatud majandustehingute 16plik tulemus v8ib uute asjaolude selgumisel

erineda kéesoleval perioodil antud hinnangutest.
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupédev on: 14.06.2023
Kadaka Apartment OU (registrikood: 14735389) 01.01.2021 - 31.12.2021 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt

kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

VAHUR KIVISIKK Juhatuse liige 15.06.2023

Aruande osanike koosoleku kinnitamise staatus

Osanike koosoleku poolt kinnitatud



Kahjumi katmise ettepanek

(eurodes)
31.12.2021
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 83 668
Aruandeaasta kasum (kahjum) -18 175
Kokku 65 493
Katmine
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale 65 493
jaotamist (katmist)
Kokku 65 493

Juhatus tegi ettepaneku katta kahjum eelnevate perioodide kasumi arvelt.



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Kilaliskorter

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
slinniaeg
Vahur Kivisikk 38804022746 Eesti

Sidevahendid
Liik Sisu

Mobiiltelefon +372 56472342

EMTAK kood

68201
55204

Osaluse suurus ja
valuuta

2500 EUR
(Lihtomand)

E-posti aadress kadakaapartment@gmail.com

Mudgitulu L
Mudgitulu %

(EUR)

4240 86.35%

670 13.65%

Pd&hitegevusala

Jah

Ei



