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Tegevusaruanne
Hepsor Bal 9 OU on 2019. aasta maikuus asutatud ettevéte. Ettevdte kuulub Hepsor OU kontserni,
ettevdtte omanikuks on 70 %liselt Hepsor Finance OU.

2019. aastal osteti Latis ettevote Hepsor Bal 9 SIA. Hepsor Bal 9 SIA ostis 2019. aastal Riia linnas
kinnistu, aadressil BaloZu tn 9 eesmargiga alustada korterelamute arendust. 2019. aastal alustati
projekti ettevalmistustéddega.

Majanduskeskkond

2019. aastal oli Lati majanduskasv aeglasem kui teistes Balti riikides olles 2,2 % (Eesti: 4,3% ja Leedu:
3,9%). Lati kinnisvaraturu hoiab aktiivsena nii uute arenduste lisandumine kui ka keskmise palga kasv.

2020. aasta alguses ile maailma kiiresti levima hakkanud koroonaviirus (SARS-CoV-2), mille 11. martsil
2020 kuulutas Maailma Terviseorganisatsioon pandeemiaks, on pdOhjustanud kogu maailma
majandusele ja ettevétetele ulatuslikke probleeme. Kuna olukord on ebakindel ja kiiresti muutuyv, ei
pea juhtkond praegu otstarbekaks anda pandeemia véimaliku mdju kohta kvantitatiivseid hinnanguid.
Juhtkonna hinnagul jatkub ettevotte tegevus ka jargnevatel majandusaastatel.

Ariiihingu juhatusse kuulub 3 liiget, juhatuse liikmetele juhatuse liilkme tasu makstud ei ole.

Aruandeaastal arithingus td6tajaid ei olnud.

PGhinditajad

(eurodes) 2019
Arikasum -81
Puhaskasum -14 178
Varad kokku 310770
Omakapital -11678

Omakapital taastatakse jargmise perioodi kasumi arvelt.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2019 13.05.2019 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 619 2500
Nouded ja ettemaksed 2151 0
Muud nduded 2151 0
Kokku kaibevarad 2770 2500
P6hivarad
Investeeringud titar- ja sidusettevdtjatesse 240 000 0
Tltarettevotjate aktsiad ja osad 240 000 0
Nouded ja ettemaksed 68 000 0
Néuded seotud osapoolte vastu 68 000 0 2
Kokku pdhivarad 308 000 0
Kokku varad 310770 2500
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Vdlad ja ettemaksed 16 248 0
Muud vélad 16 248 0
Kokku luhiajalised kohustised 16 248 0
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 306 200 0 2
Kokku pikaajalised kohustised 306 200 0
Kokku kohustised 322 448 0
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 2500 2500
Aruandeaasta kasum (kahjum) -14 178 0
Kokku omakapital -11 678 2500
Kokku kohustised ja omakapital 310770 2500
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Kasumiaruanne

(eurodes)
13.05.2019 -
31.12.2019
Uldhalduskulud -81
Arikasum (kahjum) -81
Intressitulud 2151
Intressikulud -16 248
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -14 178
Aruandeaasta kasum (kahjum) -14 178
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Hepsor Bal 9 2019. aasta maikuus asutatud ettevétte. 2019. majandusaata pikkuseks on 8 kuud. 2019. majandusaasta aruanne

on koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga. Eesti finantsaruandluse standardi pdhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi
raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt véalja antud juhendid.

OU Hepsor Bal 9 kasutab raamatupidamise seaduses toodud kasumiaruande skeemi nr 2.
Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Tegemist on vaikeettevdtja lihendatud aruandega.

OU-I Hepsor Bal 9 on tiitarettevite Hepsor Bal 9 SIA.

OU Hepsor Bal 9 ei esita konsolideeritud aastaaruannet. Hepsor Bal 9 SIA ja OU Hepsor Bal 9 konsolideeritakse Hepsor OU 2019.
majandusaasta aruandes.

Finantsvarad

Finantsvaraks loetakse raha, lihiajalisi finantsinvesteeringuid, ndudeid ostjate vastu ja muid lihi- ja pikaajalisi ndudeid.
Finantsvara vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara eest makstud tasu diglane véaartus.

Algne soetusmaksumus sisaldab kdiki finantsvaraga otseselt seotud tehingukulutusi.
Finantsvarade kajastamine bilansis I8petatakse siis, kui ettevote kaotab Giguse finantsvarast tulenevatele rahavoogudele vdi annab
kolmandale osapoolele ile varast tulenevad rahavood ning enamiku finantsvaraga seotud riskidest ja hiivedest.

Finantsvara oste ja miuke kajastatakse jarjepidevalt vaartuspéeval, st pdeval, mil ettevfte saab ostetud finantsvara omanikuks voi
kaotab omandifiguse mutdud finantsvara Ule.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse arvelduskonto jaaki

Tutar- ja sidusettevdtjate aktsiad v6i osad

Tutarettevotete ja sidusettevdtete aktsiad ning osad on ettevdtte bilansis kajastatud pikaajalise finantsinvesteeringutena. Investeeringud titar-
ja sidusettevotetesse on bilansis kajastatud soetusmaksumuse meetodil,mis tahendab, et investeering kajastatakse algselt

tema soetusmaksumuses, milleks on omandamisel makstava tasu diglane vaartus ning vajadusel korrigeeritakse seda hiliem

investeeringu vaartuse langusest tulenevate allahindlustega.

Investeeringu bilansilise vaartuse voimalikku langust kontrollitakse juhul, kui mingi siindmus v&i asjaolude muutumine néaitavad, et vara

kaetav vaartus voib olla langenud alla tema bilansilise vaartuse. Kui selline asjaolu on olemas, viib ettevétte l&bi vara kaetava vaartuse
hindamise. Kui hinnanguline kaetav vaartus on vaiksem kui bilansiline vaartus, siis hinnatakse investeering alla kuni kaetava vaartuseni (krgem
kahest: kasutusvaartus vai diglane vaartus miinus miugikulutused). Allahindlused kajastatakse aruandeperioodi finantskuluna.

Titarettevotete poolt makstud dividendid kajastatakse hetkel, kui ettevéttel tekib digus neile dividendidele, finantstuluna, v. a see
osa dividendidest, mis makstakse vélja selle vaba omakapitali arvelt, mille titarettevSte oli teeninud vélja enne selle ettevdtte soetamist
kontserni poolt. Selline osa dividendidest kajastatakse investeeringu vahendusena.

lgal bilansipéeval hindab ettevdtte juhtkond, kas on méarke, mis vdiksid viidata investeeringute véartuse langusele. Juhul kui on kahtlusi, mis
viitavad investeeringute vaartuse langemisele alla tema bilansilise vaartuse, viiakse labi vara kaetava vaartuse test. Kui selgub, et vara

kaetav vaartus on madalam tema bilansilisest vaartusest, hinnatakse investeering alla tema kaetavale vaartusele. Allahindluse korral alustatakse
goodwilli mahakandmisest.

Muud pikaajalised finantsinvesteeringud on bilansis kajastatud diglase vaartuse meetodil. Vaartuse muutusest tulenevad kasumid ja kahjumid
kajastatakse aruandeperioodi kasumiaruandes.
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Finantskohustised

Finantskohustusteks loetakse v8lgu hankijatele, viitv6lgu, voetud laene ja muid Iihi- ja pikaajalisi volakohustusi. Finantskohustused
vOetakse algselt arvele nende korrigeeritud soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on Uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistdttu lthiajalisi
finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.

Finantskohustus liigitatakse lUhiajaliseks, kui selle tasumise téhtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupaevast.

Tulud

Tulu kajastatakse saadud vdi saadaoleva tasu diglases vaartuses. Kui tasumine toimub tavatingimustest pikema perioodi jooksul, kajastatakse
tulu saadava tasu nuidisvaartuses.

Intressitulu kajastatakse tekkepdhiselt lahtudes sisemisest intressiméaarast.

Kulud

Kulud on kirjendatud tekkepdhise arvestusprintsiibi alusel.

Maksustamine

Tulumaksuseaduse kohaselt maksustatakse Eestis omakapitali valjamakseid mitte ettevdtte kasumit. Alates 1. jaanuarist 2015. a
on maksumaaraks 20/80 netodividendidelt.

Kuna tulumaksu objektiks on ettevdtte kasumi asemel valjamakstav omakapital, siis ei eksisteeri erinevusi varade ja
kohustiste maksuarvestuslike ja bilansiliste jadkvaartuste vahel, millelt tekiks edasilikkunud tulumaksu.

Seotud osapooled

EttevGte loeb osapooli seotuks juhul, kui ks osapool omab kas kontrolli teise osapoole tle vdi olulist m&ju teise osapoole arilistele otsustele.
Seotud osapool on:

- emaettevote (ning emaettevotte omanikud);

- teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad ettevdtted;

- osaihingu juhatus;

- lisaks on seotud osapoolteks juhatuse likmete lahisugulased ja nende poolt kontrollitavad vdi nende olulise mdju all olevad ettevétted.

2019. aastal ettevéttes todtajaid ei olnud.

Lisa 2 Seotud osapooled

(eurodes)
Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus Hepsor OU
Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud Eesti

Saldod seotud osapooltega rihmade I8ikes

31.12.2019
Nouded Kohustised
Tutarettevotjad 70 151

Teised samasse
konsolideerimisgruppi 89 424
kuuluvad ettevdtjad

Olulise osalusega juriidilisest
isikust omanikud ning nende
valitseva vdi olulise mdju all
olevad ettevdtjad

233 024

Laenud



OU Hepsor Bal9 2019. a. majandusaasta aruanne

13.05.2019 - 31.12.2019 Antud laenud Saadud laenud  Intressimaar Alusvaluuta Ldpptahtaeg
Tutarettevotjad
Hepsor Bal 9 SIA 68 000 12% EUR 31.12.2021

Teised samasse konsolideerimisgruppi
kuuluvad ettevétjad

Hepsor Finance OU 68 000 12% EUR 31.12.2021

Olulise osalusega juriidilisest isikust
omanikud ning nende valitseva vGi olulise
mdju all olevad ettevétjad

Immaru Investments OU 100 000 12% EUR 31.12.2021
ANC OU 105 000 12% EUR 31.12.2021
Langsom OU 15 000 12% EUR 31.12.2021

Lisa 3 Bilansipaevajargsed sindmused

2020.a esimestel kuudel alanud laiaulatusliku koroonaviiruse (SARS-CoV-2) levimisega Ule kogu maailma, kuulutas
Maailma Terviseorganisatsioon 11.maértsil 2020 viiruspuhangu pandeemiaks. Paljudes riikide on valja kuulutatud
eriolukord. Juhtkond peab koroonaviiruse pandeemiat mittekorrigeerivaks aruandekuup@evajargseks stindmuseks.
Kuna viiruspuhang on pdhjustanud majandusele ja ettevitetele ulatuslikke probleeme, e pea ettevdte otstarbekaks
kvantitaviivse hinnangu andmist haiguspuhangu véimaliku m&ju kohta ettevottele. Kill aga vib kujunenud olukord
mdj utada ettevotte edaspidist tegevust.



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 19.05.2020

OU Hepsor Bal9 (registrikood: 14722530) 13.05.2019 - 31.12.2019 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

HENRI LAKS Juhatuse liige 19.05.2020



Kahjumi katmise ettepanek
(eurodes)

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Katmine

Eelmiste perioodide jaoctamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kahjum kaetakse tulevaste perioodide kasumi arvelt.

Kahjumi katmise otsus
(eurodes)

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Katmine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kahjum kaetakse tulevaste perioodide kasumi arvelt.

31.12.2019
-14 178

-14 178

-14 178

-14 178

31.12.2019
-14 178

-14 178

-14 178

-14 178



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Hoonestusprojektide arendus

Sidevahendid
Liik
Telefon

E-posti aadress

EMTAK kood

41101

Sisu
+372 6609009

info@hepsor.ee

Mudgitulu
(EUR)

0

Mudgitulu %

Pd&hitegevusala

Jah



