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H11 OU 2020. a. majandusaasta aruanne
Teg evusaruanne

H11 Ou asutamise eesmargiks oli kinnisvaraarendus ning selle tarbeks soetati kinnisvaraobjekt Harju tn 11, mida jargnevate aastate jooksul
arendatakse. 100% H11 Ol osadest kuulub Harju Kek AS-le.

Kinnisvaraobjekt soetati emaettevétte kaudu saadud rahaliste vahendite abil ning selle arendusjérgus olemise ajal ei teeni ettevéte tulusid,
mistBttu on ettevotte netovara alla seadusega lubatud piirmaara.

Peamised finantssuhtarvud
Maksevdime kordaja = Kaibevara/liihiajalised kohustised

Vdlakordaja = Kohustised/koguvara

2020 2019
Maksevdime kordaja 2,1% 4,1%
Vélakordaja 106,0% 102,1%
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéibevarad
Pohivarad
Kinnisvarainvesteeringud
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2020

8 853
8 853

6185 816
6185 816
6 194 669

75105
338 705
413 810

6 106 000
6 106 000
6519 810

2500
-132 003
-195 638
-325 141

6 194 669

2020. a. majandusaasta aruanne

31.12.2019 Lisanr

5504 2;3
5504

6 106 306 4
6 106 306

6111 810

7082 5
128 231 6
135313

6 106 000 5
6 106 000
6241 313

2500 7
0
-132 003
-129 503

6111 810



H11 OU 2020. a. majandusaasta aruanne

Kasumiaruanne

(eurodes)
2020 09.04.2019 - Lisanr
31.12.2019
Muugitulu 15 146 5993 8
Muiudud toodangu (kaupade, teenuste) kulu -26 045 -14 995 9
Brutokasum (-kahjum) -10 899 -9 002
Uldhalduskulud -1 559 -50 10
Arikasum (kahjum) -12 458 -9 052
Intressikulud -183 180 -122 951 12
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -195 638 -132 003
Aruandeaasta kasum (kahjum) -195 638 -132 003



H11 OU 2020. a. majandusaasta aruanne

Rahavoogude aruanne
(eurodes)

2020 09.04.2019 - Lisanr

31.12.2019
Rahavood é&ritegevusest
Arikasum (kahjum) -12 458 -9 052
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus -3 349 -5 504 2;3
Aritegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus 27 294 5280 6
Kokku rahavood aritegevusest 11 487 -9 276
Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud kinnisvarainvesteeringute soetamisel -79 510 -6 106 306 4
Kokku rahavood investeerimistegevusest -79 510 -6 106 306
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 0 6 106 000
Arvelduskrediidi saldo muutus 68 023 7082 5
Kokku rahavood finantseerimistegevusest 68 023 6 113 082
Kokku rahavood 0 -2 500
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 0 2 500
Raha ja raha ekvivalentide muutus 0 -2 500



H11 oU

Omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)

09.04.2019

Aruandeaasta kasum
(kahjum)

31.12.2019

Aruandeaasta kasum
(kahjum)

31.12.2020

Osakapital Jaotamata kasum
nimivaartuses (kahjum)
2500
-132 003
2500 -132 003
-195 638
2500 -327 641

Kokku

2500

-132 003

-129 503

-195 638

-325 141

2020. a. majandusaasta aruanne



H11 OU 2020. a. majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

H11 Ol 2020. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Eesti finantsaruandluse standardi p6hinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise
Toimkonna poolt vélja antud juhendid.

Tulude, kulude ja kasumi/kahjumi kajastamiseks on kasutatud Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi 2.
Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering on vara, mida ettevote hoiab kas omanikuna vGi kapitalirendi tingimustel rendituna renditulu teenimise, vaartuse kasvu
vBi mdlemal eesmargil. Kinnisvarainvesteering voetakse bilansis arvele tema soetamismaksumuses, mis sisaldab soetamisega

otseselt seonduvaid tehingutasusid. Kasulik eluiga on 20-40 aastat.

H11 Ou kasutab kinnisvarainvesteeringute kajastamisel soetusmaksumuse meetodit. Kinnisvarainvesteeringute diglast vaartust on raske hinnata
maistliku kulu ja pingutusega.

Finantskohustised

Kohustised, mille maksetahtajad on bilansi kuup&evast arvestatuna lle Uhe aasta, on bilansis esitatud pikaajaliste kohustistena, tlejaédnud
lthiajaliste kohustistena.

Usaldusvaarselt mdddetavad, teadaolevad tingimuslikud kohustised on kajastatud bilansis, kui nende realiseerumine on tden&oline.
Lubadused, garantiid, pandid ja muud kohustised, mis teatud tingimustel v8ivad tulevikus muutuda kohustisteks, on avalikustatud
raamatupidamise aastaaruande lisades tingimuslike kohustistena.

Tulud

Tulud teenuste muugist kajastatakse siis, kui olulised omandiga seonduvad riskid ja hiived on ule lainud ostjale ning mudgitulu ja tehinguga
seotud kulusid on v8imalik usaldusvaarselt mdota.

Tulu teenuste mulgist kajastatakse lahtudes valmidusastme meetodist, teenuse osutamisest saadavad tulud ja kasum

kajastatakse proportsionaalselt samades perioodided nagu teenuse osutamisega kaasnevad kulutused.

Seotud osapooled

Uldjuhul loetakse seotud osapoolteks isikuid, kui nad on Uhise kontrolli all v@i iihel osapoolel on véime kontrollida teist osapoolt vi tal on
oluline maju vai Ghine kontroll teise osapoole lle finantsiliste ja tegevusalaste otsuste tegemisel.

H11 Ou aruandes loetakse seotud osapoolteks jargnevaid isikuid:

-omanikud (emaettevGtja ning emaettevotjia omanikud), kellele kuulub rohkem, kui 10% aktsiate v8i osadega maaratud haaltest.
-teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad ettevotjad

-tegev- ja kérgem juhtkond

-eespool loetletud isikute l&hisugulased ning nendega seotud ettevétjad.



H11 OU 2020. a. majandusaasta aruanne

Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2020 12 kuu jooksul
Nduded ostjate vastu 1976 1976
Ostjatelt lackumata
1976 1976
arved
Maksude ettemaksed ja
_ 4753 4753
tagasinduded
Ettemaksed 2124 2124
Tulevaste perioodide
2124 2124
kulud
Kokku nduded ja
8853 8853
ettemaksed
31.12.2019 12 kuu jooksul
Nduded ostjate vastu 1800 1800
Ostjatelt laekumata
1800 1800
arved
Maksude ettemaksed ja
. 1576 1576
tagasinduded
Ettemaksed 2128 2128
Tulevaste perioodide
2128 2128
kulud
Kokku nduded ja
5504 5504

ettemaksed

Lisa 3 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2020 31.12.2019
Ettemaks Ettemaks
Kéaibemaks 4753 1576
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 4753 1576
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Lisa 4 Kinnisvarainvesteeringud

(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

09.04.2019
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused

31.12.2019
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused

31.12.2020
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ldpetamata projektid ja

ettemaksed

Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu

6 106 306

6 106 306
0
6 106 306

79510

6185 816

0
6185 816

Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud

2020

15 146
26 045

6 106 306

6 106 306
0
6 106 306

79510

6185 816

0
6185 816

09.04.20109 -
31.12.2019

5993
14 995

2020. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 5 Laenukohustised
(eurodes)

2020. a. majandusaasta aruanne

Alusvaluuta

eur

eur

Alusvaluuta

eur

eur

31.12.2020 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimaar
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
Luhiajalised laenud
Arvelduskrediit
N 75 105 75 105 3%
emaettevottelt
Luhiajalised laenud
75105 75 105
kokku
Pikaajalised laenud
Laen emaettevdttelt 6 106 000 6 106 000 3%
Pikaajalised laenud
6 106 000 6 106 000
kokku
Laenukohustised kokku 6 181 105 75 105 6 106 000
31.12.2019 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimaar
12 kuu 1-5aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
Luhiajalised laenud
Arvelduskrediit
~ 7 082 7 082 3%
emaettevottelt
Luhiajalised laenud
7 082 7082
kokku
Pikaajalised laenud
Laen emaettevottelt 6 106 000 6 106 000 3%
Pikaajalised laenud
6 106 000 6 106 000
kokku
Laenukohustised kokku 6113 082 7082 6 106 000
Lisa 6 Vblad ja ettemaksed
(eurodes)
31.12.2020 12 kuu jooksul
Volad tarnijatele 32574
Muud vdlad 306 131
Intressivélad 306 131
Kokku vélad ja ettemaksed 338 705
31.12.2019 12 kuu jooksul
Vdlad tarnijatele 5280
Muud vodlad 122 951
Kokku vélad ja ettemaksed 128 231

Ldpptahtaeg

31.12.2029

Ldpptahtaeg

31.12.2029

32574
306 131
306 131
338 705

5280
122 951
128 231

11
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Lisa 7 Osakapital

(eurodes)

Osakapital

Osade arv (tk)

Lisa 8 Muugitulu

(eurodes)

Muugitulu geograafiliste piirkondade 16ikes
Muilk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
MUtk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku mudgitulu
Mudgitulu tegevusalade Idikes
Platsi rent

Kokku mudgitulu

31.12.2020
2500
1

2020

15 146
15 146
15 146

15 146
15 146

31.12.2019
2500
1

09.04.2019 -
31.12.2019

5993
5993
5993

5993
5993

Lisa 9 Muudud toodangu (kaupade, teenuste) kulu

(eurodes)

Mulgi eesmargil ostetud teenused
Energia

Elektrienergia

Soojusenergia
Allto6votutood
Riiklikud ja kohalikud maksud
Kindlustus

Kokku muudud toodangu (kaupade, teenuste) kulu

Lisa 10 Uldhalduskulud

(eurodes)

Mitmesugused birookulud
Pangateenused

Kokku tldhalduskulud

2020

13592
3607
9985
5904
4420
2129

26 045

2020

1448
111
1559

09.04.2019 -
31.12.2019

1548
6730
1736
4994
5000
0
1717
14 995

09.04.2019 -
31.12.2019

0
50
50

2020. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 11 Intressikulud
(eurodes)

2020 09.04.2019 -
31.12.2019

Intressikulu laenudelt 183 180 122 951
Kokku intressikulud 183 180 122 951

Lisa 12 Seotud osapooled
(eurodes)

Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus Harju Kek AS

Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud Eesti

Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes

31.12.2020 31.12.2019
Néuded Kohustised Néuded Kohustised
Emaettevitja 6 487 236 0 6 236 033

Teised samasse
konsolideerimisgruppi kuuluvad 515 457
ettevGtjad

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning

olulise osalusega eraisikust

omanikud ning nende valitseva 175
voi olulise mdju all olevad

ettevGtjad

Laenud

09.04.2019 - 31.12.2019 Saadud laenud Intressimaar Alusvaluuta

Emaettevotja

Harju Kek AS 6 113 082 3% eur

Kaupade ja teenuste ostud ja migid

2020 09.04.2019 - 31.12.2019
Kaupade ja teenuste Kaupade ja teenuste
ostud ostud

Teised samasse
konsolideerimisgruppi 4 555 2 326
kuuluvad ettevétjad

13



Aruande digitaalallkirjad
Aruande |8petamise kuup&ev on: 11.03.2021

H11 OU (registrikood: 14700698) 01.01.2020 - 31.12.2020 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt kinnitanud:
Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

JANEK LEHTMETS Juhatuse liige 11.03.2021



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

H11 OU osanikele
Arvamus

Oleme auditeerinud H11 OU (ettevdte) raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2020 ning kasumiaruannet, rahavoogude aruannet ja omakapitali
muutuste aruannet eeltoodud kuup&eval I6ppenud aasta kohta ja raamatupidamise aastaaruande lisasid, sealhulgas markimisvaarsete arvestuspdhimétete kokkuvdtet.

Meie arvates kajastab kaasnev raamatupidamise aastaaruanne kdigis olulistes osades diglaselt ettevotte finantsseisundit seisuga 31.12.2020 ning sellel kuupéeval I6ppenud
aasta finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Arvamuse alus

Viisime auditi labi kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti). Meie kohustusi vastavalt nendele standarditele kirjeldatakse taiendavalt meie aruande osas
,Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga”. Me oleme ettevéttest sdltumatud kooskdlas kutseliste arvestusekspertide eetikakoodeksiga (Eesti)
(sh sdltumatuse standardid), ja oleme taitnud oma muud eetikaalased kohustused vastavalt nendele nduetele. Me usume, et auditi tdendusmaterjal, mille oleme hankinud, on
piisav ja asjakohane aluse andmiseks meie arvamusele.

Asjaolu réhutamine - Asjaolu réhutamine

Tegemata méarkust meie aruandes, juhime téhelepanu asjaoludele, et osatihingu lihiajalised kohustised tletasid 31.12.2020 seisuga ihingu kéibevarasid 404 957 euro vdrra ning
osaiihingu kohustised tletasid 31.12.2020 seisuga thingu varasid 325 141 euro vorra.

Muu informatsioon

Juhtkond vastutab muu informatsiooni eest. Muu informatsioon hdlmab tegevusaruannet, kuid ei h6lma raamatupidamise aastaaruannet ega meie asjaomast vandeaudiitori
aruannet.

Meie arvamus raamatupidamise aastaaruande kohta ei h6ima muud informatsiooni ja me ei tee selle kohta mingis vormis kindlustandvat jareldust.

Seoses meie raamatupidamise aastaaruande auditiga on meie kohustus lugeda muud informatsiooni ja kaaluda seda tehes, kas muu informatsioon oluliselt lahkneb
raamatupidamise aastaaruandest v8i meie poolt auditi kdigus saadud teadmistest vai tundub muul viisil olevat oluliselt vaérkajastatud.

Kui me teeme tehtud t66 pdhjal jarelduse, et muu informatsioon on oluliselt vaarkajastatud, oleme kohustatud sellest faktist aru andma. Meil ei ole sellega seoses millegi kohta aru
anda.

Juhtkonna ja nende, kelle Glesandeks on valitsemine, kohustused seoses raamatupidamise aastaaruandega

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskolas Eesti finantsaruandluse standardiga ja sellise sisekontrolli eest, nagu juhtkond
peab vajalikuks, et vBimaldada kas pettusest vdi veast tulenevate oluliste véarkajastamisteta raamatupidamise aastaaruande koostamist.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhtkond kohustatud hindama ettevdtte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana, esitama infot, kui see on asjakohane, tegevuse
jatkuvusega seotud asjaolude kohta ja kasutama tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiipi, vélja arvatud juhul, kui juhtkond kavatseb kas ettevétte likvideerida voi tegevuse
I6petada voi tal puudub sellele realistlik alternatiiv.

Need, kelle tlesandeks on valitsemine, vastutavad ettevdtte raamatupidamise aruandlusprotsessi Ule jarelevalve teostamise eest.
Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga

Meie eesmérk on saada pdhjendatud kindlus selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne tervikuna on kas pettusest vdi veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta, ja anda
vélja vandeaudiitori aruanne, mis sisaldab meie arvamust. P8hjendatud kindlus on kdrgetasemeline kindlus, kuid see ei taga, et olulise vaarkajastamise eksisteerimisel see
kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti) labiviidud auditi kéigus alati avastatakse. Vaarkajastamised vivad tuleneda pettusest voi veast ja neid peetakse
oluliseks siis, kui voib pdhjendatult eeldada, et need vbivad uksikult vdi koos mdjutada majanduslikke otsuseid, mida kasutajad raamatupidamise aastaaruande alusel teevad.

Kasutame auditeerides vastavalt rahvusvaheliste auditeerimise standarditele (Eesti) kutsealast otsustust ja sailitame kutsealase skeptitsismi kogu auditi k&igus. Me teeme ka
jargmist:

- teeme kindlaks ja hindame raamatupidamise aastaaruande kas pettusest v8i veast tuleneva olulise véarkajastamise riskid, kavandame ja teostame auditiprotseduurid vastuseks
nendele riskidele ning hangime piisava ja asjakohase auditi tdendusmaterjali, mis on aluseks meie arvamusele. Pettusest tuleneva olulise vaarkajastamise mitteavastamise risk on
suurem kui veast tuleneva vaarkajastamise puhul, sest pettus voib tdhendada salakokkulepet, voltsimist, info esitamata jatmist, vaaresitiste tegemist voi sisekontrolli eiramist;

- omandame arusaamise auditi puhul asjassepuutuvast sisekontrollist, et kavandada nendes tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse avaldamiseks
ettevétte sisekontrolli tulemuslikkuse kohta;

- hindame kasutatud arvestuspdhimétete asjakohasust ning juhtkonna arvestushinnangute ja nendega seoses avalikustatud info péhjendatust;

- teeme jarelduse juhtkonna poolt tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiibi kasutamise asjakohasuse kohta ja saadud auditi tdendusmaterjali pdhjal selle kohta, kas esineb
olulist ebakindlust stindmuste v&i tingimuste suhtes, mis vdivad tekitada markimisvaéarset kahtlust ettevdtte suutlikkuses jatkata jatkuvalt tegutsevana. Kui me teeme jarelduse, et
eksisteerib oluline ebakindlus, oleme kohustatud juhtima vandeaudiitori aruandes téhelepanu raamatupidamise aastaaruandes selle kohta avalikustatud infole v&i kui avalikustatud
info on ebapiisav, siis modifitseerima oma arvamust. Meie jéreldused pdhinevad vandeaudiitori aruande kuup&evani saadud auditi tdendusmaterjalil. Tulevased sindmused voi
tingimused vdivad siiski kahjustada ettevotte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana;

- hindame raamatupidamise aastaaruande Uldist esitusviisi, struktuuri ja sisu, sealhulgas avalikustatud informatsiooni, ning seda, kas raamatupidamise aastaaruanne esitab
aluseks olevaid tehinguid ja sindmusi viisil, millega saavutatakse diglane esitusviis.

Me vahetame nendega, kelle iilesandeks on valitsemine, infot muu hulgas auditi planeeritud ulatuse ja ajastuse ning markimisvaarsete auditi tdhelepanekute kohta, sealhulgas mis
tahes sisekontrolli mérkimisvéaérsete puuduste kohta, mille oleme tuvastanud auditi kaigus.

/digitaalselt allkirjastatud/
Ester Vahtre
Vandeaudiitori number 323

Audiitorettevdtja tegevusloa number 250
Paasiku tn 6-24, Tallinn, Harju maakond, 13916
11.03.2021



Audiitorite digitaalallkirjad
H11 OU (registrikood: 14700698) 01.01.2020 - 31.12.2020 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on digitaalselt
allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

ESTER VAHTRE Vandeaudiitor 11.03.2021



Kahjumi katmise ettepanek

(eurodes)
31.12.2020
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) -132 003
Aruandeaasta kasum (kahjum) -195 638
Kokku -327 641
Katmine
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale 327 641

jaotamist (katmist)

Kokku -327 641



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala EMTAK kood

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201

Osanikud
Isikukood / .

T o Osaluse suurus ja
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
o valuuta

slinniaeg

Aktsiaselts Harju Keila linn, Harju 2500 EUR
10029482

KEK

Sidevahendid

Liik

Telefon
Mobiiltelefon
E-posti aadress

Veebilehe aadress

maakond, Eesti (Lihtomand)

Sisu

+372 6747500
+372 5015509
info@harjukek.ee

www.harjukek.ee

Mudgitulu
(EUR)

15146

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



