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SmartBroker OÜ 2021. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

SmartBroker OÜ asutati 2019 aastal. Ettevõtte peamiseks tegevusalaks on enda kinnisvara ost ja müük.

2022.a on plaanis ettevõttel jätkata samal tegevusalal.

Aruandeaastal maksti töötasu koos maksudega 29 001 eurot, töötajate arv oli 1.

Juhatuse liikmetele töötasu ei makstud, muid soodustusi juhatuse liikmele ei tehtud.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

 31.12.2021 31.12.2020 Lisa nr

Varad    

Käibevarad    

Raha 263 672 160 608  

Finantsinvesteeringud 19 793 19 793  

Nõuded ja ettemaksed 284 899 13 825 2

Varud 1 357 085 560 724  

Kokku käibevarad 1 925 449 754 950  

Põhivarad    

Investeeringud tütar- ja sidusettevõtjatesse 43 226 1 226  

Kokku põhivarad 43 226 1 226  

Kokku varad 1 968 675 756 176  

Kohustised ja omakapital    

Kohustised    

Lühiajalised kohustised    

Laenukohustised 869 278 462 500 4

Võlad ja ettemaksed 5 625 14 016 5

Kokku lühiajalised kohustised 874 903 476 516  

Kokku kohustised 874 903 476 516  

Omakapital    

Osakapital nimiväärtuses 27 500 27 500  

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 252 160 70 301  

Aruandeaasta kasum (kahjum) 814 112 181 859  

Kokku omakapital 1 093 772 279 660  

Kokku kohustised ja omakapital 1 968 675 756 176  
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Kasumiaruanne
(eurodes)

 2021 2020 Lisa nr

Müügitulu 1 001 986 103 424  

Muud äritulud 1 872 234 957  

Mitmesugused tegevuskulud -140 427 -134 521  

Tööjõukulud -29 001 -13 624 6

Muud ärikulud -8 378 -3 295  

Ärikasum (kahjum) 826 052 186 941  

Intressitulud 4 254 3  

Intressikulud -16 194 -225  

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 814 112 186 719  

Tulumaks 0 -4 860  

Aruandeaasta kasum (kahjum) 814 112 181 859  
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspõhimõtted

Üldine informatsioon

OÜ SmartBroker raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskõlas Eesti finantsaruandluse standardiga. Eesti finantsaruandluse

standard on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse põhimõtetele tuginev avalikkusele suunatud finantsaruandluse nõuete kogum,

mille põhinõuded kehtestatakse Eesti Vabariigi raamatupidamise seadusega ning mida täpsustavad Raamatupidamise Toimkonna

väljaantavad juhendid.

Ettevõtte raamatupidamise aastaaruanne on koostatud lähtuvalt väikeettevõtja lühendatud raamatupidamise aastaaruandele kehtestatud

nõuetest. Kasumiaruanne on koostatud raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr 1 alusel.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Finantsvarad

Finantsvarad võetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab kõiki finantsvara soetamisega otseselt

kaasnevaid tehingukulutusi, v.a õiglases väärtuses kajastatavad finantsvarad, mille puhul tehingukulutusi ei liideta (ega arvata maha) algsesse

soetusmaksumusse.

Nõuded ostjate vastu, viitlaekumised ning muud lühi- ja pikaajalised nõuded (sh laenunõuded) kajastatakse edaspidi

korrigeeritud soetusmaksumuses.

Lühi- ja pikaajalised finantsinvesteeringud börsil noteeritud võlakirjadesse ja teistesse võlainstrumentidesse kajastatakse õiglases

väärtuses, välja arvatud lunastustähtajani hoitavad finantsinvesteeringud, mida kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Positiivse õiglase väärtusega tuletisinstrumendid kajastatakse õiglases väärtuses. 

Lühi- ja pikaajalised finantsinvesteeringud aktsiatesse ja teistesse omakapitaliinstrumentidesse, mille õiglane väärtus on usaldusväärselt

hinnatav kajastatakse bilansis õiglases väärtuses. Finantsinvesteeringud aktsiatesse ja teistesse omakapitaliinstrumentidesse, mis ei

ole avalikult kaubeldavad ning mille õiglast väärtust ei ole võimalik usaldusväärselt mõõta, kajastatakse edaspidi soetusmaksumuse meetodil.

Raha

Raha ja raha lähenditena kajastatakse raha kassas ja pangas, nõudmiseni hoiuseid ning muid lühiajalisi (kuni 3 kuud) kõrge

likviidsusega investeeringuid.

Nõuded ja ettemaksed

Nõuded ostjate vastu, viitlaekumised ning muud lühi- ja pikaajalised nõuded (sh laenunõuded) kajastatakse korrigeeritud

soetusmaksumuses. Igal bilansipäeval hinnatakse, kas esineb tunnuseid nende finantsvarade väärtuse languse osas. Juhul, kui

selliseid tunnuseid esineb, hinnatakse korrigeeritud soetusmaksumuses kajastatavad finantsvarad alla nendest eeldatavasti tulevikus

laekuvate maksete nüüdisväärtuseni. Väärtuse langusest tulenevad allahindlused kajastatakse kasumiaruandes kuluna.

Varud

Varud on bilansis hinnatud soetusmaksumuses.

Finantskohustised

Finantskohustised võetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab kõiki finantskohustise soetamisega otseselt

kaasnevaid tehingukulutusi. Edaspidi kajastatakse finantskohustisi bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses, v.a negatiivse õiglase väärtusega

tuletisinstrumendid, mida kajastatakse õiglases väärtuses. 

Lühiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on üldjuhul võrdne nende nominaalväärtusega, mistõttu lühiajalisi

finantskohustisi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas (mis on kajastatud näiteks arvel, lepingus või muul

alusdokumendil). Pikaajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks võetakse nad algselt arvele maksmisele kuuluva

tasu õiglases väärtuses arvestades järgnevatel perioodidel kohustistelt intressikulu kasutades sisemise intressimäära meetodit.

Sihtfinantseerimine

Tegevuse sihtfinantseerimist kajastatakse tuluna siis, kui: (a) sihtfinantseerimise laekumine on praktiliselt kindel; ja (b)

sihtfinantseerimisega seotud sisulised tingimused on täidetud. Saadud sihtfinantseerimine, mille puhul tuluna kajastamise tingimused ei

ole täidetud, kajastatakse bilansis kohustisena. Vastavat kohustist kajastatakse bilansis lühi- või pikaajalisena olenevalt sellest, millal toimub

sihtfinantseerimisega kaasnevate tingimuste täitmine.



7

SmartBroker OÜ 2021. a. majandusaasta aruanne

Tulud

Tulu kajastatakse saadud või saadaoleva tasu õiglases väärtuses, võttes arvesse lepingus ette nähtud hinnavähendusi.

Tulu kaupade müügist: Tulu kaupade müügist kajastatakse siis, kui: (1) kõik olulised omandiga seotud riskid on läinud üle müüjalt ostjale;

(2) müüjal ei ole jätkuvalt niisugust haldamise vastutust, mida seostatakse tavaliselt omandiga ning puudub tegelik kontroll kauba või toote üle;

(3) tulu müügitehingust saab usaldusväärselt mõõta; (4) tehingust saadav majanduslik kasu on tõenäoline; (5) tehinguga seotud kulutusi on

võimalik usaldusväärselt hinnata.

Tulu teenuse müügist: Tulu teenuste müügist kajastatakse lähtudes valmidusastme meetodist. Kui teenus osutatakse väga lühikese ajaperioodi

jooksul ning tulu periodiseerimise mõju on ebaoluline, kajastatakse tulu kohe pärast teenuse osutamist.

Intresside, litsentsitasude ja dividendide tulu: Tulu, mida saadakse vara kasutada andmise eest intresside, litsentsitasude või dividendidena,

kajastatakse siis, kui: (1) tulu laekumine on tõenäoline; (2) tulu suurust on võimalik usaldusväärselt hinnata.

Kulud

Kulusid kajastatakse samas perioodis, kus kajastatakse nendega seotud tulusid (tulude ja kulude vastavuse printsiip). Kulutused, mis

tõenäoliselt osalevad majandusliku kasu tekitamisel järgmistel perioodidel, kajastatakse nende tekkimise hetkel varana ning kajastatakse

kuluna perioodi(de)l, mil nad loovad majanduslikku kasu. Kulutused, mis osalevad majandusliku kasu tekitamisel aruandeperioodil või ei

osale majandusliku kasu tekitamisel, kajastatakse kuluna nende tekkimise perioodil.

Maksustamine

Tulumaksuseaduse kohaselt maksab residendist äriühing tulumaksu dividendide või muude kasumieraldistena jaotatud kasumilt

nende väljamaksmisel. Residendist äriühing maksab dividendi väljamaksmisel tulumaksu määras 20/80. Alates 2019. aastast kohaldub

tulumaksuseaduse alusel regulaarselt makstavatele dividendidele madalam maksumäär 14/86 dividendide netosummast.

Dividendide väljamaksmisega kaasnevat ettevõtte tulumaksu kajastatakse kohustisena ja kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui

dividendid välja kuulutatakse, sõltumata sellest, millise perioodi eest need on välja kuulutatud või millal need tegelikult välja makstakse.

Tulumaksu tasumise kohustus tekib dividendide väljamaksmisele järgneva kuu 10. kuupäeval.

Seotud osapooled

Seotud osapool on isik või ettevõte, kes on seotud majandusaasta aruannet koostava ettevõttega sel määral, et nendevahelised tehingud

ei pruugi toimuda turutingimustel.

Isik või selle isiku lähedane pereliige on seotud aruandva ettevõttega, kui see isik: (1) on aruandva ettevõtte või selle emaettevõtte

juhtkonna liige; või (2) omab valitsevat või olulist mõju aruandva ettevõtte üle.

Ettevõte on seotud aruandva ettevõttega, kui kehtib üks või mitu järgmistest tingimustest: (1) ettevõte ja aruandev ettevõte on ühise

valitseva mõju all; (2) üks ettevõte on kolmanda osapoole valitseva mõju all olev ettevõte ja teine ettevõte on selle kolmanda osapoole (juhul

kui kolmandaks osapooleks on isik, siis selle isiku või tema lähedase pereliikme) olulise mõju all olev ettevõte; (3) ettevõte omab

aruandva ettevõtte üle valitsevat või olulist mõju; (4) ettevõte on aruandva ettevõtte valitseva või olulise mõju all; (5) ettevõtted, mille

üle aruandva ettevõtte või selle emaettevõtte juhtkonna liige (või nende lähedased pereliikmed) omavad valitsevat või olulist mõju; (6)

ettevõtted, mille juhtkonda kuuluvad isikud (või nende lähedased pereliikmed), kes omavad valitsevat või olulist mõju aruandva ettevõtte üle.
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Lisa 2 Nõuded ja ettemaksed
(eurodes)

 31.12.2021 12 kuu jooksul Lisa

nr

Nõuded ostjate vastu 26 061 26 061  

Ostjatelt laekumata

arved
26 061 26 061  

Maksude ettemaksed ja

tagasinõuded
2 184 2 184 3

Laenunõuded 256 654 256 654  

Kokku nõuded ja

ettemaksed
284 899 284 899  

 

 31.12.2020 12 kuu jooksul Lisa

nr

Maksude ettemaksed ja

tagasinõuded
2 734 2 734 3

Laenunõuded 10 454 10 454  

Ettemaksed 637 637  

Tulevaste perioodide

kulud
637 637  

Kokku nõuded ja

ettemaksed
13 825 13 825  

Lisa 3 Maksude ettemaksed ja maksuvõlad
(eurodes)

 31.12.2021 31.12.2020

Ettemaks Maksuvõlg Ettemaks Maksuvõlg

Käibemaks 2 184 2 734

Üksikisiku tulumaks 1 206 651

Sotsiaalmaks 1 486 929

Kohustuslik kogumispension 125 78

Töötuskindlustusmaksed 150 94

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvõlad 2 184 2 967 2 734 1 752
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Lisa 4 Laenukohustised
(eurodes)

 31.12.2021 Jaotus järelejäänud tähtaja järgi

12 kuu jooksul 1 - 5 aasta

jooksul

üle 5 aasta

Lühiajalised laenud  

Lühiajaline laen 869 278 869 278   

Lühiajalised laenud

kokku
869 278 869 278   

Laenukohustised

kokku
869 278 869 278

 

 31.12.2020 Jaotus järelejäänud tähtaja järgi

12 kuu jooksul 1 - 5 aasta

jooksul

üle 5 aasta

Lühiajalised laenud  

Lühiajaline laen 462 500 462 500   

Lühiajalised laenud

kokku
462 500 462 500   

Laenukohustised

kokku
462 500 462 500

Lisa 5 Võlad ja ettemaksed
(eurodes)

 31.12.2021 12 kuu jooksul Lisa nr

Võlad tarnijatele 337 337  

Võlad töövõtjatele 2 321 2 321  

Maksuvõlad 2 967 2 967 3

Kokku võlad ja ettemaksed 5 625 5 625  

 

 31.12.2020 12 kuu jooksul Lisa nr

Võlad tarnijatele 10 664 10 664  

Võlad töövõtjatele 1 000 1 000  

Maksuvõlad 1 752 1 752 3

Saadud ettemaksed 600 600  

Tulevaste perioodide tulud 600 600  

Kokku võlad ja ettemaksed 14 016 14 016  
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Lisa 6 Tööjõukulud
(eurodes)

 2021 2020

Palgakulu 23 549 11 166

Sotsiaalmaksud 5 452 2 458

Kokku tööjõukulud 29 001 13 624

Töötajate keskmine arv taandatuna täistööajale 1 1

Keskmine töötajate arv töötamise liikide kaupa:   

Töölepingu alusel töötav isik 1 1

Lisa 7 Seotud osapooled
(eurodes)

LAENUKOHUSTISED 31.12.2019 Saadud laenud 31.12.2020

Sidusettevõtjad 168 850 72 650 241 500

Kokku laenukohustised 168 850 72 650 241 500

 

LAENUKOHUSTISED 31.12.2020 Saadud laenud 31.12.2021

Sidusettevõtjad 241 500 50 000 291 500

Kokku laenukohustised 241 500 50 000 291 500

MÜÜDUD 2021 2020

Kaubad Teenused Kaubad Teenused

Sidusettevõtjad 0 200

Kokku müüdud 0 200

OSTETUD 2021 2020

Kaubad Teenused Kaubad Teenused

Sidusettevõtjad 687 302 47 480 104 000 1 850

Kokku ostetud 687 302 47 480 104 000 1 850



Aruande digitaalallkirjad

Aruande lõpetamise kuupäev on: 15.06.2022

SmartBroker OÜ (registrikood: 14700439) 01.01.2021 - 31.12.2021 majandusaasta aruande andmete õigsust on elektrooniliselt

kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

SANDER RIKKEN Juhatuse liige 27.06.2022



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

 
 31.12.2021

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 252 160

Aruandeaasta kasum (kahjum) 814 112

Kokku 1 066 272

Jaotamine  

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale

jaotamist (katmist)
1 066 272

Kokku 1 066 272

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

 
 31.12.2021

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 252 160

Aruandeaasta kasum (kahjum) 814 112

Kokku 1 066 272

Jaotamine  

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale

jaotamist (katmist)
1 066 272

Kokku 1 066 272



Müügitulu jaotus tegevusalade lõikes
Tegevusala EMTAK kood

Müügitulu

(EUR)
Müügitulu % Põhitegevusala

Enda kinnisvara ost ja müük 68101 1001986 100.00% Jah

Osanikud

Nimi / ärinimi

Isikukood /

registrikood /

sünniaeg

Elukoht / Asukoht
Osaluse suurus ja

valuuta

Taavi Lellep 38808222745 Eesti
5500 EUR

(Lihtomand)

Sander Rikken 39207186813 Eesti
5500 EUR

(Lihtomand)

Mart-Sander Mõts 38812192736 Eesti
5500 EUR

(Lihtomand)

Joel Lobjakas 39011192713 Eesti
5500 EUR

(Lihtomand)

Andreas Rikken 39410086826 Eesti
5500 EUR

(Lihtomand)

Sidevahendid
Liik Sisu

E-posti aadress j.lobjakas@gmail.com


