MAJANDUSAASTA ARUANNE

aruandeaasta algus: 01.01.2022
aruandeaasta I6pp: 31.12.2022

arinimi: Pandora Holding OU

registrikood: 14689755

tanava/talu nimi, Késtrioja tee 6
maja ja korteri number:

postisihtnumber: 75415

e-posti aadress: alar@tammela.ee



Pandora Holding OU

Sisukord

Tegevusaruanne
Raamatupidamise aastaaruanne
Bilanss
Kasumiaruanne
Raamatupidamise aastaaruande lisad
Lisa 1 Arvestuspbhimdétted
Lisa 2 Seotud osapooled

Aruande allkirjad

2022. a. majandusaasta aruanne

© 0o o o 0o »~h b W
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Tegevusaruanne

Tegevuskeskkond

OU Pandora Holding on ettevote, mis tegeleb endale kuuluva kinnisvara rentimise, majutusteenuse pakkumise ja investeerimisega.
Tulud

2022. aastal oli pandora Holding OU miiiigitulu 82 734 eurot. Arikasum oli 46 963 eurot.

Personal

2022. aastal jatkas Pandora Holding OU uihe juhatuse liikmega ning ilma lepinguliste to6tajateta. Juhatusele tasusid ei makstud.

2022. aasta kokkuvote

Kokkuvétteks vaib hinnata 2022. aastat Pandora Holding OU jaoks heaks.

2023. majandusaasta plaanid

Plaanis on arendada kinnisvaraportfelli.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Finantsinvesteeringud
Noéuded ja ettemaksed
Varud
Kokku kéibevarad
Pdhivarad
Materiaalsed p&hivarad
Immateriaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised

Volad ja ettemaksed

Kokku luhiajalised kohustised

Kokku kohustised
Omakapital

Osakapital nimivaartuses

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)

Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2022

14 982
22 248

2334
13 145
52 709

288 000

6 000
294 000
346 709

185 000

645
185 645
185 645

2500
63 208
95 356

161 064
346 709

2022. a. majandusaasta aruanne

31.12.2021

8701
47 676

2532

58 909

171 980

6 750
178 730
237 639

170 000
1931
171931

171931

2500
49 612
13 596
65 708

237 639
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Muud é&ritulud

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud

Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus
Muud arikulud

Arikasum (kahjum)

Muud finantstulud ja -kulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2022
82 734
26

-22 981
-2 304
-10 490

46 963
48 393
95 356
95 356

2021
20793
19 500
-4724

-14 582
-7383

-8
13596

13 596
13 596

2022. a. majandusaasta aruanne
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Kéesolev raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti finantsaruaandluse standarditega, mille pShinduded on
kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seadusega.
Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha

Bilansis kajastatakse raha ja pangakontode kirjel kassas olevat sularaha, arvelduskontode jaake (v.a arvelduskrediit), rahaturufondi osakuid ning
luhiajalisi ja katkestatavaid tahtajalisi hoiuseid téhtajaga kuni 12 kuud.

Raha ja selle Iahendid on bilansis hinnatud diglases vaartuses, mis baseerub aruandekuupéaeva Euroopa Keskpanga ametlikel valuutakurssidel.
Oiglase vaartuse muutustest tulenevad kasumid ja kahjumid on kajastatud kasumiaruandes real ,Finantstulud ja kulud®.

Valisvaluutas toimunud tehingud ning vélisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustised

Valisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks v8etud tehingu toimumise paeval ametlikult kehtinud

Euroopa Keskpangavaluutakursid. Valisvaluutas fikseeritud rahalised finantsvarad ja -kohustused ning mitte-rahalised finantsvarad ja
-kohustused,mida kajastatakse diglase vaartuse meetodil, on aruandekuupéeva seisuga imber hinnatud eurodesse aruandekuupaeval
ametlikult kehtinud Euroopa Keskpanga valuutakursside alusel. Vélisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid on
kasumiaruandes kajastatud perioodi tulu ja kuluna.

Finantsinvesteeringud

Nii lthi- kui ka pikaajalised investeeringud aktsiatesse (v.a osalused sidus- ja titarettevdtjates, mida kajastatakse konsolideerimise voi
kapitaliosaluse meetodil) kajastatakse bilansis enamasti Umberhinnatuna aruandekuupé&eval kehtinud diglasele vaartusele.

Erandina kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil need aktsiad, mille diglast vaartust ei saa usaldusvaarselt hinnata.
Aktsia diglase vaartuse leidmisel kasutatakse jargmisi meetodeid:

« borsil noteeritud aktsiate Umberhindamise aluseks vdetakse aktsia sulgemishind aruandekuupéeval

« borsil mittenoteeritud aktsiatele, mille emitendi kohta on olemas pikaajaline ning usaldusvéarne finantsinfo, tuletatakse diglane vaartus
arirahanduses kasutatava dividendide diskonteerimise meetodi alusel.

Titar- ja sidusettevdtjate aktsiad vdi osad

Emaettevotte konsolideerimata bilansis on investeering titarettevotjatesse kajastatud soetusmaksumuse meetodil. Investeering
kajastatakse algselt tema soetusmaksumuses ning kajastatakse edaspidi diglases vaartuses muutusega labi kasumiaruande.

Nduded ja ettemaksed

Noéuetena ostjate vastu on kajastatud ettevotte tavaparase aritegevuse kéaigus tekkinud ndudeid. K&iki ndudeid (nt nduded ostjate

vastu, viitlaekumised ning muud luhiajalised néuded), valja arvatud edasimiiiigi eesmargil omandatud ndudeid, kajastatakse bilansis

Uldjuhul korrigeeritud soetusmaksumuses. Luhiajalisete nduete korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul v8rdne nende nominaalvaartusega
(miinus allahindlused), mist&ttu lihiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis tdenaoliselt lackuvas summas (mis on kajastatud naiteks arvel, lepingus
v8i muul alusdokumendil). Nduete laekumise téendosuse hindamisel anallilisitakse vdlgniku maksevdimet. NGuete hindamisel voetakse arvesse
nii aruandekuupaevaks teadaolevaid kui ka aruandekuupéeva jargselt selgunud asjaolusid, mis v6ivad mdjutada nduete laekumise

tdendosust. Ebatdendoliselt laekuvad néuded on bilansis tden&oliselt laeckuva summani alla hinnatud. Ebatdené&olise vi lootusetu

ndude laekumine naidatakse kulu vahendusena perioodis, mil laekumine toimub.

Varud

Varud vOetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukulutustest ja muudest kulutustest, mis on vajalikud varude
viimiseks nende olemasolevasse asukohta ja seisundisse. Varude kuluks kandmisel kasutatakse kaalutaudkeskmise meetodi.

Varud kajastatakse bilansis nende soetusmaksumuses vdi neto realiseerimisvaartuses, séltuvalt sellest, kumb on madalam. Neto
realiseerimisvaartus on toote hinnanguline miigihind tavaparase aritegevuse kaigus, millest on maha arvatud hinnangulised kulutused, mis on
vajalikud toote mulgivalmidusse viimiseks ja muiigi sooritamiseks.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevéte hoiab (kas omanikuna v6i kapitalirendi tingimustel
rendituna) renditulu teenimise vai turuvaartuse kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering
vOetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid (s.o
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notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing tdené&oliselt aset leidnud).

Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid soetusmaksumuse meetodil analoogiliselt materiaalse p&hivaraga. Ehitiste kulumit

arvestatakse 2% aastas. Maad ei amortiseerita.

Parendustega seotud kulutused on lisatud kinnisvarainvesteeringu soetusmaksumusele ainult juhul, kui need vastavad kinnisvarainvesteeringu
mdistele ja osalevad tdendoliselt tulevikus majandusliku kasu tekitamisel .

Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

Materiaalseks pdhivaraks loetakse varasid hinnangulise kasuliku tddeaga Ule ihe aasta ja soetusmaksumusega alates 600 eurost. Varad,
mille kasulik td6iga on ule 1 aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 600 euro, kajastatakse kuni kasutuselevétmiseni vahevéaartusliku
inventarina (varudes) ja vara kasutuselevotmise hetkel kantakse kulusse.

Pdhivarasid kajastatakse soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v8imalikud vaartuse langusest tulenevad
allahindlused. Kulumi arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Kulumi norm méaaratakse igale pdhivara objektile eraldi, s6ltuvalt
selle kasulikust tdoeast.

Kui materiaalse pShivara objektile on tehtud selliseid kulutusi, mis vastavad materiaalse pdhivara mdistele, siis nende kulutused lisatakse
pdhivara objekti soetusmaksumusele. Muud kulutused, mis pigem séilitavad pdhivara vdimet luua majanduslikku kasu, kajastatakse
aruandeperioodi kuludes.

Pdhivarade arvelev6tmise alampiir 1000

Rendid

Rendilepingud loetakse kapitalirendiks juhul, kui kdik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad tle rentnikule, vastasel juhul
loetakse rendilepingut kasutusrendiks.

Kasutusrendi puhul kajastub renditavat vara oma bilansis rendileandja. Kasutusrendi maksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt
kuluna.

Finantskohustised

Kdik finantskohustised (volad tarnijatele ja muud lihi- ja pikaajalised vélakohustised) on vBetud algselt arvele nende soetusmaksumuses,
milleks on makstava tasu diglane vaartus. Algne soetusmaksumus sisaldab ka koiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine
kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on dldjuhul vBrdne nende nominaalvaartusega, mistéttu lthiajalisi finantskohustisi
on bilansis kajastatud maksmisele kuuluvas summas.

Finantskohustis liigitatakse lihiajaliseks, kui selle tasumise tahtaeg on kaheteist kuu jooksul alates aruandekuupéevast, kui ettevottel

pole tingimusteta digust kohustise tasumist edasi liikata rohkem kui 12 kuud pérast aruandekuupéeva.

Tulud

Toodete miligist tulenevat tulu kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on lainud tle ostjale ning miiugitulu ja tehinguga
seotud kulu on usaldusvaérselt maaratav. Tulu teenuste miugist kajastatakse teenuse osutamisel. Intressitulu arvestatakse tekkepd&hiselt.

Kulud

Kulusid kajastatakse samas perioodis,kui kajastatakse nendega seotud tulusid. Kulutused, mis tdenaoliselt osalevad majandusliku kasu
tekitamisel jargmistel perioodidel, kajastatakse nende tekkimise hetkel varana ning kajastatakse kuluna perioodi(de)l, mil nad

loovad majanduslikku kasu (néiteks kulutused materiaalsele pdhivarale). Kulutused, mis osalevad majandusliku kasu tekitamisel aruande
perioodil vdi ei osale majandusliku kasu tekitamisel, kajastatakse kuluna nende tekkimise perioodil.

Maksustamine

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevotte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse

dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvGtukuludelt, ettevdtlusega mitteseotud véljamaksetelt ning siirdehinna
korrigeerimistelt. Dividendide véljamaksmisega kaasnevat ettevdtte tulumaksu kajastatakse kohustisena ja kasumiaruandes
tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid vélja kuulutatakse, s6ltumata sellest, millise perioodi eest need on valja kuulutatud vai millal
need tegelikult valja makstakse. Tulumaksu tasumise kohustus tekib dividendide valjamaksmisele jargneva kuu 10. kuupaeval.

Tulumaksu méaar 2017. aastal on 20/80 .

Seotud osapooled

EttevGtte seotud osapoolteks on loetud:

- ettevdtte tegev- ja kdrgem juhtkond ning nende pereliikmed, kelleks loetakse vahemalt abikaasa, elukaaslane ja laps;

- sihtasutused, mittetulundustihingud ja aritihingud, kelle tle eelmises punktis nimetatud isikutel tiksi v8i koos pereliikmetega on valitsev
vdi oluline moju.
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Lisa 2 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes
LUHIAJALISED 31.12.2022 31.12.2021
Laenukohustised

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 185 000 170 000
mdoju all olevad ettevdtjad

Kokku laenukohustised 185 000 170 000
LAENUKOHUSTISED 31.12.2020 Saadud laenud Saadud laenude = 31.12.2021 Perioodi
tagasimaksed arvestatud
intress
Tegev- ja kérgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
) ) ) . 75 000 199 000 189 000 170 000 0
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevétjad
Kokku laenukohustised 75 000 199 000 189 000 170 000 0
LAENUKOHUSTISED 31.12.2021 Saadud laenud Saadud laenude = 31.12.2022 Perioodi
tagasimaksed arvestatud
intress
Tegev- ja kérgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
} ) ) . 170 000 100 000 85 000 185 000 0
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevétjad
Kokku laenukohustised 170 000 100 000 85 000 185 000 0

MUUDUD 2022 2021
Teenused Teenused

Tegev- ja kdrgema juhtkonna ning

olulise osalusega eraisikust

omanike léhedased pereliikmed 32 300 17 000
ning nende valitseva vGi olulise

mdju all olevad ettevétjad

Kokku miidud 32 300 17 000



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuup&ev on: 29.06.2023
Pandora Holding OU (registrikood: 14689755) 01.01.2022 - 31.12.2022 majandusaasta aruande andmete Gigsust on elektrooniliselt

kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

ALAR TAMMELA Juhatuse liige 29.06.2023

Aruande osanike koosoleku kinnitamise staatus

Osanike koosoleku poolt kinnitatud



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2022
63 208

95 356

158 564

158 564

158 564

31.12.2022
63 208

95 356

158 564

158 564

158 564



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus
Muude mootorsdidukite muik
Klaliskorter

Oigusndustajate ja digusbiiroode tegevus

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
slinniaeg

Sausti kula, Kiili
Alar Tammela 38001134910 vald, Harju
maakond, Eesti

Sidevahendid
Liik Sisu

E-posti aadress alar@tammela.ee

EMTAK kood

68201
45191
55204
69102

Osaluse suurus ja
valuuta

2500 EUR
(Lihtomand)

Mudgitulu
(EUR)

60755
13700
5381
2898

Mudgitulu %

73.43%
16.56%
6.50%

3.50%

Pd&hitegevusala

Jah
Ei
Ei

Ei



