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Tegevusaruanne

OU Imanta asutati 18.03.2019. Samal aastal soetas ettevote avalikul enampakkumisel hoonestamata kinnistu Tallinnas
Imanta tn 8.

2019. aastal algas arenduskontseptsiooni valjatdétamine. Samal aastal sdlmiti kinnistul parkimisoperaatoriga leping, mis
I6petati 2021. aasta aprillis seoses kdrvalasuva Arteri Kvartali ehitustegevusega. 2023. aastal jatkus kinnistu arenduse
ettevalmistus eesmargiga rajada ariotstarbelised eluruumid.

2024. aastal on planeeritud projekteerimistingimuste taotlemine ja projekteerimise alustamine.
OU Imanta juhatus koosneb kahest likmest, kellele tasusid ei makstud.

Ettevottel puudusid 2023. aastal ja 2022. aastal té6tajad ning majandusalast tegevust korraldas kontserni emaettevéte
AS Kapitel.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Kinnisvarainvesteeringud
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Muud reservid
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2023

4937
264
5201

2275791
2275791
2280992

2308 542
2308 542
2 308 542

2500
450 000
-362 386
-117 664
-27 550
2280992

2023. a. majandusaasta aruanne

31.12.2022 Lisanr

13173
498 2
13671

2 275 346 3
2275 346
2289017

2722
2722

2196 181 4
2196 181
2198 903

2500 5
450 000
-243 158
-119 228
90 114
2289017
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2023 2022 Lisanr
Muddud toodangu (kaupade, teenuste) kulu -4 542 -5 532 6
Brutokasum (-kahjum) -4 542 -5 532
Uldhalduskulud -760 -33
Muud &rikulud -1 0
Arikasum (kahjum) -5 303 -5 565
Intressikulud -112 361 -113 665 8
Muud finantstulud ja -kulud 0 2
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -117 664 -119 228
Aruandeaasta kasum (kahjum) -117 664 -119 228
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Imanta 2023. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga. Eesti finantsaruandluse
standardi pGhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt vélja
antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud
alljargnevates arvestuspdhimdotetes.

Raamatupidamise seaduse kohaselt on OU Imanta liigitatud véaikeettevétjaks, millest tulenevalt on koostatud véikeettevotja
lihendatud aastaaruanne.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha

Raha ja raha ekvivalentidena kajastatakse bilansis ja rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jaéke ning kuni
3-kuulisi tahtajalisi deposiite. Arvelduskrediiti kajastatakse bilansis lihiajaliste laenukohustuste koosseisus.

Nduded ja ettemaksed

Nduded ostjate vastu, viitlaekumised ning muud lihi- ja pikaajalised néuded (sh. laenunduded, deposiidid) kajastatakse

korrigeeritud soetusmaksumuses. Lihiajaliste nGuete korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega (miinus
allahindlused), mistdttu lihiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis tdenaoliselt laekuvas summas. Pikaajaliste finantsvarade korrigeeritud
soetusmaksumuse arvestamiseks voetakse finantsvara algselt arvele saadaoleva tasu diglases vaartuses, arvestades jargmistel
perioodidel intressitulu sisemise intressiméara meetodil.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna kajastatakse kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevéte hoiab (kas omanikuna vG&i kapitalirendi
tingimustel rendituna) renditulu teenimise v6i turuvaartuse kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses.
Kinnisvarainvesteering vdetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid
tehingutasusid (s.o notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing t6enaoliselt
aset leidnud). Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid soetusmaksumuse meetodil, see tdhendab soetusmaksumuses, millest on
maha arvatud akumuleeritud kulum ja v8imalikud allahindlused véartuse langusest. Kinnisvaraobjekti ehitamise finantseerimisel laenuga
on otseselt objekti valmistamisega seotud laenukasutuse kulutused arvatud objekti soetusmaksumusse.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimaar maéaratakse igale kinnisvarainvesteeringu objektile eraldi,
sOltuvalt selle kasulikust tddeast. Juhul kui kinnisvarainvesteeringu objekt koosneb Uksteisest eristatavatest komponentidest, millel on
erinevad kasulikud eluead, vbetakse need komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena ning maératakse ka

vastavalt nende kasulikule elueale eraldi amortisatsiooninormid.

Ettev6tte kinnisvarainvesteeringutele rakendatav amortisatsiooniméaér on 3% aastas.

Hilisemad kulutused lisatakse kinnisvarainvesteeringu soetusmaksumusele juhul, kui on tdenaoline, et ettevdte saab seoses

kulutustega tulevikus majanduslikku kasu ning kulutuste soetusmaksumust on vdimalik usaldusvaarselt mddta. Muud hilisemad kulutused
(naiteks remont, hooldus) kajastatakse aruandeperioodi kuludes. Juhul, kui kinnisvarainvesteeringu objektil vahetatakse vélja mdni komponent,
lisatakse uue komponendi soetusmaksumus objekti soetusmaksumusele ning asendatava komponendi jadkmaksumus kantakse bilansist maha.

Kinnisvarainvesteeringu kajastamine bilansis I6petatakse objekti vé6randamise voi kasutusest eemaldamise korral, kui varast ei teki
eeldatavasti tulevast majanduslikku kasu. Kinnisvarainvesteeringu kajastamise I6petamisest tekkinud kasum véi kahjum kajastatakse
I6petamise perioodi kasumiaruandes muude &ritulude v8i muude &rikulude real.

Kui kinnisvaraobjekti kasutamise eesmark muutub, klassifitseeritakse vara bilansis timber. Alates muutuse toimumise kuupaevast rakendatakse
objekti suhtes selle varariihma arvestuspdhimétteid, kuhu objekt on ule kantud.

Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

Varade vaartuse langus
Igal bilansipéeval hinnatakse materiaalse ja immateriaalse pdhivara puhul vara vaartuse vdimalikule langusele viitavate asjaolude
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esinemist. Selliste asjaolude esinemise korral hinnatakse vara kaetavat vaartust ning vérreldakse seda bilansilise maksumusega.

Vaartuse langusest tekkinud kahjum kajastatakse summas, mille vdrra vara bilansiline maksumus Uletab selle kaetava vaéartuse. Vara kaetav
vaartus on vara Giglane vaartus, millest on maha lahutatud mudgikulutused, voi vara kasutusvaartus, vastavalt sellele, kumb on kérgem.
Vara vaartuse languse hindamise eesmargil hinnatakse kaetavat vaartust kas tksiku varaobjekti voi vaikseima vdimaliku varade grupi kohta,
mille jaoks on v8imalik rahavoogusid eristada (raha genereeriv Uksus). Varade allahindlusi kajastatakse aruandeperioodi kuluna.

Kord alla hinnatud varade puhul hinnatakse igal jargmisel bilansikuupéaeval, kas vdib olla tdenéoline, et vara kaetav vaartus on vahepeal tdusnud
(v.a firmavaartus, mille allahindlusi ei tuhistata). Kui vaartuse testi tulemusena selgub, et vara vdi varade grupi (raha genereeriva Uksuse) kaetav
vaartus on tdusnud ule bilansilise jadkmaksumuse, tihistatakse varasem allahindlus ja suurendatakse vara bilansilist jadkmaksumust

kuni summani, mis oleks kujunenud, arvestades vahepealsetel aastatel normaalset amortisatsiooni. Allahindluse tiihistamist

kajastatakse aruandeaasta kasumiaruandes pdhivara allahindluse kahjumi vdhendamisena.

Rendid

Kapitalirendina kasitletakse rendilepingut, mille puhul k&ik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad Ule rentnikule.
Muud rendilepingud kajastatakse kasutusrendina.

EttevGte kui rendileandja

Kasutusrendi tingimustel valjarenditud vara kajastatakse bilansis tavakorras, analoogselt muule ettevétte bilansis kajastatavale varale.
Valjarenditavat vara amortiseeritakse lahtudes ettevottes sama tulpi varade osas rakendatavatest

amortiseerimispdhimdtetest. Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt tuluna. Kasutusrendi lepingute sGimimisega
otseselt kaasnevad esmased kulutused kajastatakse rendileandja bilansis varana (renditava varaga samal kirjel) ja amortiseeritakse kulusse
rendiperioodi jooksul proportsionaalselt renditulu kajastamisega.

Finantskohustised

Kaik finantskohustused (v8lad hankijatele, vBetud laenud, viitvdlad, valjastatud vélakirjad ning muud lihi- ja pikaajalised

vBlakohustused) kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. Lihiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on ldjuhul
vBrdne nende nominaalvaartusega, mistottu lthiajalisi finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste
finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks vBetakse nad algselt arvele saadud tasu diglases vaartuses (millest on maha
arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel perioodidel kohustustelt intressikulu sisemise intressiméaéra meetodil.

Finantskohustus liigitatakse lUhiajaliseks, kui selle tasumise téhtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupéevast, kui ettevéttel

pole tingimusteta digust kohustuse tasumist edasi likata rohkem kui 12 kuud parast bilansikuupéaeva v6i kui laenuandjal oli digus

bilansipéeval finantskohustus tagasi kutsuda laenulepingus satestatud tingimuste rikkumise t6ttu.

Kohustuslik reservkapital

Vastavalt ariseadustikule on moodustatud kohustuslik reservkapital. Reservkapital moodustatakse iga-aastastest puhaskasumi eraldistest. lgal
majandusaastal tuleb reservkapitali kanda vahemalt 1/20 puhaskasumist, kuni reservkapital moodustab 1/10 osakapitalist. Reservkapitali vdib
kasutada kahjumi katmiseks, samuti osakapitali suurendamiseks. Reservkapitalist ei vdi teha véljamakseid osanikele.

Tulud

Tulu kaupade mudgist kajastatakse saadud vdi saadaoleva tasu diglases vaartuses, vottes arvesse koiki tehtud allahindlusi ja soodustusi. Tulu
kaupade muugist kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on lainud tGle miidjalt ostjale, muigitulu ja tehinguga seotud kulu
on usaldusvéaarselt maaratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenaoline.

Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise jarel, vdi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis lahtudes
valmidusastme meetodist.

Dividenditulu kajastatakse siis, kui omanikul on tekkinud seaduslik digus dividendide saamiseks.

Maksustamine

Tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevdtte aruandeaasta kasumit, vaid valja makstavaid kasumieraldisi
(dividende). (Neto)dividendide maksumé&araks on 20/80. Dividendide véljamaksmisega kaasnev tulumaks kajastatakse kasumiaruandes kuluna
dividendide valjakuulutamisel.

Alates 2019. aastast on v8imalik dividendide véljamaksetele rakendada maksumé&ara 14/86. Seda soodsamat maksuméaéra saab kasutada
dividendimaksele, mis ulatub kuni kolme eelneva majandusaasta keskmise dividendide véljamakseni, mis on maksustatud 20/80
maksumaéraga. Kolme eelneva majandusaasta keskmise dividendimakse arvestamisel on 2018.a. esimene arvesse vietav aasta.
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Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

Maksude ettemaksed ja

tagasinduded
Muud nduded

Kokku nduded ja
ettemaksed

Maksude ettemaksed ja

tagasinduded
Muud nduded

Kokku nduded ja
ettemaksed

Lisa 3 Kinnisvarainvesteeringud

(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

31.12.2022
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Ostud ja parendused

31.12.2023
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

31.12.2023

31.12.2022

Maa

263

264

498

498

2229434
0
2229 434

2229 434
0
2229434

Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud

12 kuu jooksul

263

264

12 kuu jooksul

498

498

Lépetamata
projektid ja
ettemaksed

45912

45912

445

46 357

46 357

2023

4542

Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud 2022. aastal olid 5 532 eurot.

Kokku

2023. a. majandusaasta aruanne

2 275 346
0
2 275 346

445

2275791

0
2275791
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Lisa 4 Laenukohustised

(eurodes)

Pikaajalised laenud
Laen emaettevdttelt

Pikaajalised laenud

kokku

Laenukohustised

kokku

Pikaajalised laenud
Laen emaettevdttelt

Pikaajalised laenud

kokku

Laenukohustised

kokku

31.12.2023

2308 542

2308 542

2308 542

31.12.2022

2196 181

2196 181

2196 181

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

12 kuu
jooksul

1-5 aasta
jooksul

0 2308 542

0 2308 542

0 2 308 542

Ule 5 aasta

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

12 kuu
jooksul

1-5 aasta
jooksul

0 2196 181

0 2196 181

0 2196181

Ule 5 aasta

0

0

2023. a. majandusaasta aruanne

Intressimaar

5% aastas

Intressimaar

5% aastas

Alusvaluuta

euro

Alusvaluuta

euro

Ldpptéhtaeg Lisa

22.04.2029

Ldpptéhtaeg Lisa

31.12.2024

nr

nr

8

8

Kontserni emaettevéttelt AS Kapitel saadud laenu lepingu kohaselt lisatakse arvestatud, kuid tasumata intressid igakuiselt laenu pdhisummale.
Saadud laenule on 2023. aastal lisatud intressid summas 112 361 eurot (2022: 113 665 eurot).

Lisa 5 Osakapital

(eurodes)

Osakapital

Osade arv (tk)

31.12.2023

2500
1

31.12.2022

2500
1

Ettevotte osakapital seisuga 31.12.2023 koosneb 1 osast nimivaartusega 2 500 eurot, mille

eest on taielikult tasutud.

Lisa 6 Muudud toodangu (kaupade, teenuste) kulu

(eurodes)

Muugi eesmérgil ostetud teenused

Kokku muidud toodangu (kaupade, teenuste) kulu

2023
4542
4542

2022
5532
5532
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Lisa 7 Intressikulud

(eurodes)

Intressikulu laenudelt

Kokku intressikulud

Lisa 8 Seotud osapooled

(eurodes)

Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus

Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud

Kontserni nimetus, millesse kuulub emaettevétja

Riik, kus kontserni emaettevdtja on registreeritud

Saldod seotud osapooltega rihmade I8ikes

PIKAAJALISED

Laenukohustised

2023
112 361

112 361

2023. a. majandusaasta aruanne

2022 Lisanr

113 665
113 665

ELL Real Estate Holding B.V.

Holland

AS Kapitel

Eesti Vabariik

31.12.2023

Teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad

ettevotjad

Kokku laenukohustised

LAENUKOHUSTISED

Teised samasse
konsolideerimisgruppi kuuluvad
ettevotjad

Kokku laenukohustised

LAENUKOHUSTISED

Teised samasse
konsolideerimisgruppi kuuluvad
ettevotjad

Kokku laenukohustised

31.12.2021

2232516

2232516

31.12.2022

2196 181

2196 181

Saadud laenud

113 665

113 665

Saadud laenud

112 361

112 361

OU Imanta aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:
a. omanikke (emaettevdte ning emaettevotet kontrollivad voi selle tle olulist mdju omavad isikud));
b. teisi samasse konsolideerimisgruppi kuuluvaid ettevétteid (s.h emaettevdtte teised tltarettevotted);

c. tegevjuhtkonda;

2308 542

2308 542

Saadud
laenude
tagasimaksed

150 000
150 000
Saadud 31.12.2023
laenude
tagasimaksed
0 2 308 542
0 2 308 542

31.12.2022

2196 181

2196 181

31.12.2022

Lisa nr

2196 181

2196 181

Perioodi
arvestatud
intress

113 665

113 665

Perioodi
arvestatud
intress

112 361

112 361

d. eespool loetletud isikute lahedasi pereliikmeid ja nende poolt kontrollitavaid v8i nende olulise mdju all olevaid ettevétteid.

Kohustistes seisuga 31.12.2023 on kajastatud AS-It Kapitel saadud laen 2 308 542 eurot (31.12.2022: 2 196 181 eurot).

Lisa
nr

Lisa
nr

10
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Aruandeperioodil ega vdrdlusperioodil juhatuse liikmetele tasusid ei makstud ega soodustusi ei antud ja ndudeid alla ei hinnatud.

Lisa 9 Tegevuse jatkuvus

31.12.2023 seisuga on ettevftte omakapital negatiivne summas 27 550 eurot. Omakapital ei vasta &riseadustikus
kehtestatud nduetele. Negatiivne omakapital tuleneb asjaolust, et 2019. aastal soetas ettevSte hoonestamata kinnistu
Tallinnas Imanta tn 8 ja alustas samal aastal arenduskontseptsiooni valjatéotamist. 2023. aastal jatkus kinnistu
arenduse ettevalmistus eesmargiga rajada ariotstarbelised eluruumid.

Omakapitali &riseadustikus kehtestatud nduetele vastavusse viimiseks on 26.06.2024 juhatus v6tnud vastu otsuse teha
osallhingu vabatahtlikusse reservi rahaline sissemakse summas 300 000 eurot.

Ettevbtte juhtkonna hinnangul on ettevotte tegevus jatkuv ning ja rahalised vahendid selleks tagab kontserni
emaettevite AS Kapitel.

11



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuup&ev on: 26.06.2024

OU Imanta (registrikood: 14684060) 01.01.2023 - 31.12.2023 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt kinnitanud:
Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

RAIT PALLO Juhatuse liige 26.06.2024

Aruande osanike koosoleku kinnitamise staatus

Osanike koosoleku poolt kinnitamata



Kahjumi katmise ettepanek

(eurodes)

31.12.2023
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) -362 386
Aruandeaasta kasum (kahjum) -117 664
Kokku -480 050

Katmine
Teiste reservide suurendamine (vdhendamine) 300 000
Kokku 300 000

Ettevdtte omanik on vdtnud vastu otsuse suurendada OU vabatahtlikku reservi 300 000 EUR vérra.



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Mudgitulu A o
Tegevusala EMTAK kood (EUR) Mudgitulu % Pdhitegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201 0 Jah



