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Tegevusaruanne

OU Denty Invest tegevusalaks on aripindade (iiirile andmine. Ettevéte omandas 2019. aastal Tallinnas, aadressil Toom-Kuninga 15 &ripinna
ning kuni 2022 aasta varakevadeni toimus selle Gimberehitus. Alates 2022 aasta martsist on pinnad turile antud.

Ettevottel on Uks tutarettevote, millele kuulub Tallinna kesklinnas Vaike-Ameerika 8 asuv bliroohoone, mis on antud taies ulatuses rendile.

Seisuga 31.detsember 2021 ettevdttel to6tajaid ei ole. Denty Invest OU juhatus on (ihe liikmeline. Ettevétte juhatusele tasu ei maksta.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Nouded ja ettemaksed
Maksude ettemaksed ja tagasinduded
Kokku kaibevarad
P6hivarad
Investeeringud titar- ja sidusettevdtjatesse
Tltarettevotjate aktsiad ja osad
Sidusettevdtjate aktsiad ja osad
Materiaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Vélad ja ettemaksed
Vélad tarnijatele
Muud vélad
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Vélad ja ettemaksed
Muud vélad
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Muud reservid
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2021

287 576
12 383
12 383

299 959

1164 871
1164871
0

532 378
1697 249
1997 208

75592
5951

5951
81 543

267 111
0
0
267 111
348 654

2500
1299 999
72 094
273 961
1648 554
1997 208

2021. a. majandusaasta aruanne

31.12.2020 Lisanr

21231
5194
5194

26 425

1372321
0 2
1372321 3
363 493 4

1735814

1762239

155 342 5
2101
724
1377
157 443

230 203 5
1299 999
1299 999 9
1530 202
1687 645

2500

0

0

72 094
74 594
1762239
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mitmesugused tegevuskulud

Arikasum (kahjum)

Kasum (kahjum) titarettevGtjatelt

Kasum (kahjum) sidusettevotjatelt

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2021
-1752
-1752

7 839
267 874
273 961
273 961

2021. a. majandusaasta aruanne

2020 Lisanr
-228
-228

0 7

72 322 8
72 094
72 094
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Denty Invest (edaspidi "ettevdte") 2021. aasta liihendatud raamatupidamise aastaaruanne vaikeettevétjale on koostatud kooskdlas

Eesti finantsaruandluse standardiga. Eesti finantsaruandluse standardi pohinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise

seaduses, mida taiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt vélja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud alljargnevates
arvestuspdhimbtetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud tuhandetes eurodes.

Finantsvarad

Ettev6ttel on jargmised finantsvarad: raha ja raha lahendid ning muud nduded.

Finantsvarade oste ja millike kajastatakse tehingupéeval (s.t paeval, mil ettevote vdtab endale kohustise (néiteks sdlmib lepingu)

teatud finantsvara ostuks v&i mugiks). Raha ja raha lahendid ning muud nduded (viittaekumised, antud laenud ning muud luhi- ja pikaajalised
nduded), vélja arvatud edasimiiiigi eesmérgil omandatud nduded, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. Luhiajaliste nduete
korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul ligilahedane nende nominaalvaartusega (miinus tagasimaksed ning v8imalikud allahindlused),
mistSttu luhiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis tdenédoliselt laekuvas summas.

Raha

Raha ja selle lahenditena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jaake (v.a. arvelduskrediit),
kuni 3-kuulisi tahtajalisi deposiite ning paigutusi rahaturufondidesse ja muudesse lilikviidsetesse fondidesse, mis
investeerivad instrumentidesse, mis individuaalselt vastavad raha ja raha lahendi mdistele.

Titar- ja sidusettevdtjate aktsiad vdi osad

Tutarettevotteks loetakse ettevotet, mille tle emaettevottel on kontroll. Tltarettevotet loetakse emaettevétte kontrolli all olevaks, kui ettevote
omab kas otseselt v8i kaudselt tle 50% tutarettevotte haalediguslikest aktsiatest v8i osadest vdi on muul moel v8imeline kontrollima
tutarettevotte tegevus- ja finantspoliitikat.

Sidusettevdtja on ettevétja, mille Ule ettevdte omab olulist mju, kuid mida ta ei kontrolli. Uldjuhul eeldatakse olulise mdju olemasolu juhul, kui
ettevlte omab ettevétjast 20% - 50% haalediguslikest aktsiatest v6i osadest.

Investeeringud tiitar- ja sidusettevdtjatesse on ettevétte finantsaruannetes kajastatud kapitaliosaluse meetodil; selle kohaselt

on alginvesteeringut korrigeeritud ettevottest saadud kasumi/kahjumiga ning laekunud dividendidega.

Omavahelistes tehingutes tekkinud realiseerumata kasumid elimineeritakse vastavalt

ettevotja osaluse suurusele. Realiseerimata kahjumid elimineeritakse samuti, valja arvatud juhul, kui kahjumi pdhjuseks on vara vaartuse langus.
Juhul kui ettevétte osalus kapitaliosaluse meetodil kajastatava tutar- voi sidusettevétja kahjumis on vdrdne v@i Uletab tutar- voi sidusettevétte
bilansilist jadkvaartust, vahendatakse investeeringu bilansilist jadkvaartust nullini ning edasisi kahjumeid kajastatakse bilansivaliselt. Juhul kui
ettev6tja on garanteerinud vdi kohustatud rahuldama tutar- voi sidusettevdtja kohustisi, kajastatakse bilansis nii vastavat kohustist kui

ka kapitaliosaluse meetodi kahjumit.

Vajadusel on ttar- voi sidusettevdtjate raamatupidamisp8himdtted muudetud vastavaks ettev6tte arvestuspdhimotetele.

Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

Ettevdtte bilansis on kajastatud I6petamata ehitus, mis koosneb ostuhinnast (k.a mittetagastatavad maksud) ja otseselt soetamisega seotud
kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema td0seisundisse ja —asukohta. Juhul kui materiaalse p&hivara objekti otstarbekohasesse
kasutusvalmidusse viimine véltab pikema perioodi jooksul, kapitaliseeritakse vara soetusmaksumusse varaga seotud laenukasutuse
kulutused. Laenukasutuse kulutuste kapitaliseerimine Idpetatakse hetkest, mil vara on olulises osas valmis otstarbekohaseks kasutamiseks
vOi selle aktiivne arendustegevus on pikemaks ajaks peatatud.

Finantskohustised

Kaik finantskohustised (v8lad hankijatele, vdetud laenud, viitvdlad ning muud lihi- ja pikaajalised vdlakohustised) voetakse algselt arvele
nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud
soetusmaksumuse meetodil (v.a edasimuiigi eesmargil soetatud finantskohustised ning negatiivse diglase vaartusega tuletisinstrumendid,
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mida kajastatakse nende diglases vaartuses). Luhiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul ligilahedane

nende nominaalvaartusega, mistéttu luhiajalisi finantskohustisi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.

Pikaajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks vBetakse nad algselt arvele saadud tasu diglases

vaartuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel perioodidel kohustistelt intressikulu kasutades

sisemise intressimaara meetodit.

Finantskohustis liigitatakse luhiajaliseks, kui selle tasumise tahtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupaevast; voi ettevéttel pole
tingimusteta digust kohustise tasumist edasi likata rohkem kui 12 kuud parast bilansikuupaeva. Laenukohustisi, mille tagasimakse tahtaeg

on 12 kuu jooksul bilansipaevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks parast bilansipaeva, kuid enne aastaaruande

kinnitamist, kajastatakse luhiajalistena. Samuti kajastatakse luhiajalistena laenukohustisi, mida laenuandjal oli digus bilansip&eval tagasi kutsuda
laenulepingus satestatud tingimuste rikkumise téttu.

Maksustamine

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevdtte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse

dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvdtukuludelt, ettevétlusega mitteseotud valjamaksetelt ning siirdehinna
korrigeerimistelt. Dividendidena jaotatud kasumi maksumaéraks on 20/80 véljamakstavalt netosummalt. Teatud tingimustel on vdimalik saadud
dividende jaotada edasi iima taiendava tulumaksukuluta. Alates 2019. aastast rakendatakse madalamat maksuméaéara 14/86 regulaarsetele
dividendivéljamaksetele ulatuses, mis on vaiksem v6i vordne kolme eelneva aasta keskmise maksustatud dividendiga. 2018. a oli

esimene arvesse vletav aasta kolme aasta keskmise maksustatud kasumi arvestamisel. Tulumaksukohustus ja tulumaksukulu dividendidelt
kajastatakse dividendide valjakuulutamise hetkel. Dividendide valjamaksmisega kaasnevat ettevotte tulumaksu kajastatakse kohustisena ja
kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid vélja kuulutatakse, s6ltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja
kuulutatud v&i millal need tegelikult valja makstakse. Tulumaksu tasumise kohustis tekib dividendide valjamaksele jargneva kuu 10. kuupaeval.

Seotud osapooled

Seotud osapoolteks on omanikud, teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad ettevétted ning ettevétte tegevjuhtkond, juhatus ja

ndukogu ning &rilise osalusega eraisikutest omanikud, vélja arvatud juhul, kui antud isikutel puudub v8imalus avaldada olulist mju ettevdtte
arilistele otsustele. Samuti on seotud osapooleks eelnevalt kirjeldatud isikute lahisugulased ja nende poolt kontrollitavad v6i nende olulise mdju
all olevad ettevotted.

Lisa 2 Tlutarettevdtjate aktsiad ja osad
(eurodes)

TutarettevGtjate aktsiad ja osad, uldine informatsioon

Tutarettevotja . . o Osaluse maar (%)
. TitarettevGtja nimetus Asukohamaa Pdhitegevusala
registrikood 31.12.2020 31.12.2021

L . ) Enda kinnisvara
10395471 Ehitusinvest OU Eesti o . 33 67
Gdrileandmine

TitarettevGtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon:

Kasum(kahjum) Muud
Tutarettevdtja nimetus 31.12.2020 kapitaliosaluse 31.12.2021

) muutused
meetodil

Ehitusinvest OU 0 7 839 1157 032 1164871

Kokku titarettevotjate
aktsiad ja osad, eelmise 0 7 839 1157 032 1164 871
perioodi 16pus

Lisainformatsioon vt. lisa 3.
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Lisa 3 Sidusettevotjate aktsiad ja osad
(eurodes)

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon: 2021

Sidusettevétja = _. . . Osaluse maar (%)
Sidusettevdtja nimetus Asukohamaa Pdhitegevusala

registrikood 31.12.2020 31.12.2021

N . Enda kinnisvara
10205080 LPS OU Eesti e . 50 0
Girileandmine

. . . Enda kinnisvara
10395471 Ehitusinvest OU Eesti o . 33 67
Giirileandmine

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon

Muud
Sidusettevdtja nimetus 31.12.2020 Dividendid 31.12.2021
muutused
LPS OU 795 830 -164 236 -631 594 0
Ehitusinvest OU 576 491 -107 327 -469 164 0
Kokku sidusettevdtjate aktsiad
1372321 -271 563 -1 100 758 0

ja osad, eelmise perioodi [dpus

LPS OU (50%) ja Ehitusinvest OU (33%) osalused omandati 2020 aastal. Osade vaartuseks hinnati vastavalt 750 tuh eur ja 550 tuh eur.
2021 aastal vahetuslepingu alusel vahetati LPS OU 50% osalus Ehitusinvest 33% osaluse vastu, vahe summas 200 tuh eur hivitati rahalise
sissemaksena. 31.12.2021 seisuga kvalifitseerub Ehitusinvest OU tiitarettevatteks (vt. lisa 2).
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Lisa 4 Materiaalsed pdhivarad

(eurodes)

31.12.2019
Soetusmaksumus

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused

Uute ehitiste ost, uusehitus,
parendused

Kapitaliseeritud laenukulutused

31.12.2020
Soetusmaksumus

Jaadkmaksumus

Ostud ja parendused

Uute ehitiste ost, uusehitus,
parendused

Kapitaliseeritud laenukulutused

31.12.2021
Soetusmaksumus

Jaadkmaksumus

L&petamata projektide all on kajastatud Toomkuninga 15 asuv korteriomand.

Lépetamata
projektid

66 173
66 173

295 269
295 269

2051

363 493
363 493

161 406
161 406

7479

532 378
532 378

Kokku

66 173
66 173

295 269

295 269

2051

363 493
363 493

161 406

161 406

7479

532 378
532 378

2021. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 5 Laenukohustised

(eurodes)

Luhiajalised laenud
Omanikulaen

Luhiajalised laenud
kokku

Pikaajalised laenud
Denty Hambaravi OU

Pangalaen

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised
kokku

Luhiajalised laenud
Omanikulaen

Lihiajalised laenud
kokku

Pikaajalised laenud
Denty Hambaravi OU

Pangalaen

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised
kokku

Lisa 6 Tingimuslikud kohustised ja varad

(eurodes)

Tingimuslikud kohustised

Vaéimalikud dividendid

31.12.2021

67 500

67 500

195 000

80 203

275 203

342 703

31.12.2020

147 500

147 500

150 000

88 045

238 045

385 545

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

12 kuu
jooksul

67 500

67 500

8 092

8 092

75592

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu
jooksul

147 500

147 500

7842

7842

155 342

Tulumaksukohustis voimalikelt dividendidelt

Kokku tingimuslikud kohustised

1-5 aasta
jooksul

195 000

72 111

267 111

267 111

1-5 aasta
jooksul

150 000

80 203

230 203

230 203

Ule 5 aasta

Ule 5 aasta

31.12.2021

331157
14 898
346 055

2021. a. majandusaasta aruanne

Intressimaar

0%

2,5%

3,1%+6kuu
Euribor

Intressimaar

0%

2,5%

3,1%+6kuu
Euribor

31.12.2020

57 675
14 419
72 094

Alusvaluuta

EUR

EUR

EUR

Alusvaluuta

EUR

EUR

EUR

Lopptéhtaeg

31.12.2022

31.12.2025

29.09.2025

Lopptéhtaeg

31.12.2021

31.12.2025

29.09.2025

10

Lisa
nr

Lisa
nr
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Lisa 7 Kasum (kahjum) tltarettevotjatelt
(eurodes)

2021 2020 Lisanr
Finantstulud ja -kulud tutarettevotjate aktsiatelt ja
7839 0
osadelt
Kasum kapitaliosaluse meetodil 7 839 0 2
Kokku kasum (kahjum) tltarettevotjatelt 7 839 0

Lisa 8 Kasum (kahjum) sidusettevdtjatelt
(eurodes)

2021 2020 Lisanr
Finantstulud ja -kulud sidusettevdtjate aktsiatelt ja
osadelt 267 874 72 322 3
Kasum aktsiate ja osade vahetustehingust 267 874 0
Kasum kapitaliosaluse meetodil 0 72 322
Kokku kasum (kahjum) sidusettevdtjatelt 267 874 72 322
Lisa 9 Seotud osapooled
(eurodes)
Saldod seotud osapooltega rihmade I8ikes
LUHIAJALISED 31.12.2021 31.12.2020 Lisanr

Laenukohustised

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 67 500 147 500 5
mdoju all olevad ettevdtjad

Kokku laenukohustised 67 500 147 500
PIKAAJALISED 31.12.2021 31.12.2020 Lisanr
Laenukohustised

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 195 000 150 000 5
mdju all olevad ettevétjad

Kokku laenukohustised 195 000 150 000
LAENUKOHUSTISED 31.12.2019 Saadud laenud = Saadud 31.12.2020 Perioodi Lisa
laenude arvestatud nr
tagasimaksed intress

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning

olulise osalusega eraisikust

omanikud ning nende valitseva 78 000 119 500 0 297 500 1377 5
vdi olulise m&ju all olevad

ettevotjad

Kokku laenukohustised 78 000 119 500 0 297 500 1377

11
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LAENUKOHUSTISED

Tegev- ja kérgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva
voi olulise m&ju all olevad
ettevotjad

Kokku laenukohustised

31.12.2020 Saadud laenud = Saadud
laenude
tagasimaksed

297 500 45 000 80 000
297 500 45 000 80 000

2021. a. majandusaasta aruanne

31.12.2021 Perioodi Lisa
arvestatud nr
intress

262 500 4574 5
262 500 4574

2020 aastal loobus ettevétte ainuosanik oma osalusest OU-s LPS ja OU-s Ehitusinvest OU Denty Invest kasuks (vt. lisa 3). Osade
vaartuseks hinnati kokku 1,3 milj eur, mille ulatuses otustati moodustada vabatahtlik reserv. Reservi moodustamine viidi I6pule 2021 aastal.

Lisa 10 Sindmused parast aruandekuupaeva

2022. aasta 24. veebruaril Venemaa algatatud sojaline tegevus Ukrainas mdjutab nii otseselt kui ka kaudselt Eestis tegutsevaid ettevdtteid.
Sdjast tingituna on muutunud keeruliseks nii Venemaa kui ka Ukraina toorainete ja kaupade import ning tarneahelate toimimine on héiritud.

See aga omakorda téhendab kdrgemaid toorainete ja energia hindasid. Seega maaramatus pusib vaga kdrgel tasemel ning

muutlikes tingimustes tuleb ettevatetel leida viise kohanemiseks iiha muutuvate oludega. OU Denty Invest planeerimistegevustele need arengud

olulist mdju ei avalda.

12



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé@ev on: 22.07.2022

Denty Invest OU (registrikood: 14666240) 01.01.2021 - 31.12.2021 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

KRISTINE SCHMIDT Juhatuse liige 22.07.2022



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Kokku

31.12.2021
72 094
273 961
346 055

346 055



Osanikud

Isikukood /

Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
slinniaeg

Kristine Schmidt 47212260331 Eesti

Sidevahendid
Liik Sisu

E-posti aadress kityschmidt@gmail.com

Osaluse suurus ja
valuuta

2500 EUR
(Lihtomand)



