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Vene tn 8 KV OU 2023. a. majandusaasta aruanne
Teg evusaruanne

Vene tn 8 KV OU on OSAUHING AGILAN tiitarettevéte. 2019. aastal toimus OSAUHINGU AGILAN jagunemine, mille tulemusel tekkis antud
tiitarettevote. Vene tn 8 KV OU péhitegevusala on enda kinnisvara (iirileandmine ja kaitus. Uhingu juhtkond jagib jarjepidevalt majanduse
arengut ning hetkeseisuga hindab, et tegu on jatkusuutliku Ghinguga, mille majandustulemused hakkavad kasvama.

2023 2022

Kaibe kasv (%) = (mutgitulu 2023 — mudgitulu 2022) / mudgitulu 2022

-1,08% 32,02%
*100
Kasumi kasv (%) =(kasum 2023 — kasum 2022)/ kasum 2021*100 41,02% -37,56%
Puhasrentaablus (%) = puhaskasum/ miugitulu*100 0,44% 0,31%
Lihiajaliste kohustuste kattekordaja (kordades) = kaibevara /
R 16,36 0,00
luhiajalised kohustused
ROA (%) = puhaskasum / varad kokku *

0,01% 0,01%
100
ROE (%) = puhaskasum / omakapital kokku * 100 0,01% 0,01%



Vene tn 8 KV OU

Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad

Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad

Péhivarad
Kinnisvarainvesteeringud
Kokku pdhivarad

Kokku varad

Kohustised ja omakapital

Kohustised

Luhiajalised kohustised
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised

Kokku kohustised

Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2023

7125
19 349
26 474

2853732
2853732
2880 206

1618
1618
1618

2500
2875799
289
2878588
2 880 206

2023. a. majandusaasta aruanne

31.12.2022 Lisanr

68
20 641
20 709

2861 401 2
2861 401
2882110

3811 3
3811
3811 3

2500
2856 139
19 660
2878 299
2882110
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2023 2022 Lisanr
Muugitulu 81335 82 227 4
Mitmesugused tegevuskulud -44 448 -25972
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus -36 600 -36 600
Arikasum (kahjum) 287 19 655
Intressitulud 2 5
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 289 19 660
Aruandeaasta kasum (kahjum) 289 19 660
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Viikeettevdtja Vene tn 8 KV OU lihendatud raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti finantsaruandluse standardiga (EFS).
EFS on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimdtetele tuginev finantsaruandluse nduete kogum, mille pdhinduded

on kehtestatud raamatupidamise seadusega ning mida tapsustavad Raamatupidamise Toimkonna juhendid, mis on

kehtestatud rahandusministri méarusega.

Vene tn 8 KV OU kasumiaruanne on koostatud EV Raamatupidamise seaduses toodud kasumiaruande skeemi nr.1 alusel.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud
alljargnevates arvestuspdhimdotetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Vigade korrigeerimine
Lisarea nimetus 31.12.2022 Muutus 31.12.2022
Vélad ja ettemaksed 2800 341 -2 800 341 0

Eelmiste perioodide

. 820 2855319 2856 139
jaotamata kasum

Kinnisvarainvesteeringud 2878019 -16 618 2861 401
Kasum 256 19 404 19 660

Raha

Raha ning rahaléhenditena kajastatakse raha kassas ja pangas arvelduskontodel (vélja arvatud arvelduskrediit), ndudmiseni hoiuseid,
lihiajalisi pangadeposiite ja rahaturufondi osakuid. Arvelduskrediiti kajastatakse bilansis liihiajaliste laenukohustuste koosseisus.

Nouded ja ettemaksed

No&uetena ostjate vastu kajastatakse ettevdtte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi ndudeid, v.a. nduded teiste kontserni ettevtjate
ja sidusettevétjate vastu. Ndudeid ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0 nominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad
allahindlused).

Individuaalselt oluliste nduete vaartuse langust (st. vajadust allahindluseks) hinnatakse iga ostja kohta eraldi, Iahtudes eeldatavasti tulevikus
laekuvate summade niiidisvaartusest. Selliste nduete puhul, mis ei ole individuaalselt olulised ja mille suhtes ei ole otseselt teada, et nende
vaartus oleks langenud, hinnatakse vaartuse langust kogumina, arvestades eelmiste aastate kogemust laeckumata jadnud nduete osas.

Varem alla hinnatud ebat6enaoliste nduete laekumist kajastatakse ebatdenaoliselt lackuvate nduete kulu vahendamisena.

Ka&iki muid ndudeid (viitlaekumised, antud laenud ning muud lhi- ja pikaajalised nduded), vélja arvatud edasimiugi eesmargil omandatud
néudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Luhiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on Uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega (miinus v8imalikud allahindlused), mistdttu
lGhiajalisi nBudeid kajastatakse t6endoliselt laekuvas summas. Pikaajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks voetakse
nad algselt arvele saadaoleva tasu diglases vaartuses, arvestades jargnevatel perioodidel ndudelt intressitulu, sisemise intressimaéara
meetodit kasutades. Edasimuiiligi eesmargil soetatud ndudeid kajastatakse diglase vaartuse meetodil.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringud on kinnisvaraobjektid, mida ettevote hoiab eelkdige renditulu teenimise, vaartuse kasvu v6i mélemal eesmérgil,
mitte aga kasutamiseks toodete vGi teenuste tootmisel, administratiivsetel eesmérkidel v8i miiugiks tavaparase aritegevuse kaigus.
Kinnisvarainvesteeringute kajastamisel kasutatakse jarjepidevalt Uihte kahest alljargnevast arvestuspdhimottest:

(a) kinnisvarainvesteeringuid, mille diglast vaartust on vdimalik usaldusvaarselt hinnata mdistliku kulu ja pingutusega, kajastatakse
Oiglase vaartuse meetodil ning kdiki Glejadnud kinnisvarainvesteeringuid kajastatakse soetusmaksumuse meetodil; voi

(b) k&iki kinnisvarainvesteeringuid kajastatakse soetusmaksumuse meetodil.

Finantskohustised

Kdik finantskohustised (volad hankijatele, vetud laenud, viitvdlad, véaljastatud vdlakirjad ning muud lihi- ja pikaajalised
volakohustised) voetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.
Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil (v.a edasimuiigi eesmargil soetatud finantskohustised ning
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negatiivse Giglase vaartusega tuletisinstrumendid, mida kajastatakse nende 8iglases vaartuses).

Luhiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistottu lthiajalisi

finantskohustisi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumuse
arvestamiseks voetakse nad algselt arvele saadud tasu diglases vaartuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel
perioodidel kohustustelt intressikulu kasutades sisemise intressiméara meetodit. Finantskohustis liigitatakse lthiajaliseks, kui selle

tasumise tahtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupaevast; voi ettevéttel pole tingimusteta digust kohustise tasumist edasi

likata rohkem kui 12 kuud pérast bilansikuupéeva Laenukohustisi, mille tagasimakse tahtaeg on 12 kuu jooksul bilansipaevast, kuid mis
refinantseeritakse pikaajaliseks péarast bilansipaeva, kuid enne aastaaruande kinnitamist, kajastatakse luhiajalistena. Samuti kajastatakse
luhiajalistena laenukohustisi, mida laenuandjal oli 8igus bilansipaeval tagasi kutsuda.

Tulud

Tulu kaupade mudgist kajastatakse siis, kui olulised omandiga seonduvad riskid ja hiived on lainud Ule ostjale ning muigitulu ja tehinguga
seotud kulutusi on vdimalik usaldusvaarselt mddta. Tulu teenuste miugist kajastatakse lahtudes valmidusastme meetodist, teenuse
osutamisest saadavad tulud ja kasum kajastatakse proportsionaalselt samades perioodides nagu teenuse osutamisega kaasnevad kulutused.
Intressitulu kajastatakse lahtudes vara sisemisest intressimaérast. Dividenditulu kajastatakse vastava ndudediguse tekkimisel.

Kulud
Kulud kajastatakse tekkepdhiselt [ahtudes kasumiaruande skeem 1 nduetest.

Seotud osapooled

Ettevdte loeb osapooli seotuks juhul, kui Giks osapool omab kas kontrolli teise osapoole ule vdi olulist mdju teise osapoole arilistele otsustele.
Seotud osapooled on:

a) omanikud,;

b) sidusettevétted,;

c) teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad ettevétted (s.h emaettevdtte teised tutarettevotted);

d) tegev- ja kdrgem juhtkond;

e) eespool loetletud isikute 1ahedased pereliikmed ja nende poolt kontrollitavad v8i nende olulise mdju all olevad ettevotted.
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Lisa 2 Kinnisvarainvesteeringud

(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

31.12.2021
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2022
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2023
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu

Maa

970 509

970 509

970 509

970 509

970 509

970 509

Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud

Lisa 3 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

Vdlad tarnijatele

Kokku vélad ja ettemaksed

Volad tarnijatele

Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2023

31.12.2022

1829 832
-103 700
1726132

-36 600

1829 832
-140 300
1689 532

-36 600

1829 832
-176 900
1652932

2023
81 335
24 972

2023. a. majandusaasta aruanne

Lépetamata
projektid ja
ettemaksed

145 064

145 064

56 296

201 360

201 360

28 931

230 291

230291

2022
82 227
21400

Kokku

2 945 405
-103 700
2841705

56 296
-36 600

3001701
-140 300
2861401

28 931
-36 600

3030 632
-176 900
2853732

12 kuu jooksul

1618

1618

12 kuu jooksul

3811
3811

1618

1618

3811
3811
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Lisa 4 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku muugitulu
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
68201

Kokku mudgitulu

Lisa 5 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rihmade 16ikes
LUHIAJALISED
Néuded ja ettemaksed
Emaettevdtja

Kokku nduded ja ettemaksed

MUUDUD 2023
Teenused
Emaettevdtja

Kokku muddud

OSTETUD 2023
Teenused
Emaettevdtja

Kokku ostetud

2023

81 335
81 335

81 335

81 335
81 335

31.12.2023

56 400
56 400

48 407

48 407

2022

82 227
82 227

82 227

82 227

82 227

31.12.2022

2110

2110

Teenused

Teenused

2023. a. majandusaasta aruanne

2022

2022

56 400
56 400

55415

55415



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuup&ev on: 28.08.2024

Vene tn 8 KV OU (registrikood: 14657123) 01.01.2023 - 31.12.2023 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

MAKSIM SAPOVALOV Juhatuse liige 28.08.2024

Aruande osanike koosoleku kinnitamise staatus

Osanike koosoleku poolt kinnitatud



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Vene tn 8 KV OU osanikele

Oleme ile vaadanud Vene tn 8 KV OU raamatupidamise aastaaruande, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2023, nimetatud kuupaeval
I6ppenud majandusaasta kohta koostatud kasumiaruannet ning raamatupidamise aastaaruande lisasid, sealhulgas markimisvaarsete
arvestuspdhimétete kokkuvdtet. Ulevaadatud raamatupidamise aastaaruanne on esitatud lehekiilgedel 4 kuni 9.

Juhtkonna vastutus raamatupidamisaruannete eest

Juhtkond vastutab selle eest, et see raamatupidamise aastaaruanne koostatakse ja esitatakse Giglaselt kooskdlas Eesti finantsaruandluse
standardiga ning sellise sisekontrolli eest, mida juhtkond peab vajalikuks sellise raamatupidamise aastaaruande koostamiseks, mis on vaba
olulisest, kas pettusest vdi veast tingitud vaarkajastamisest.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada kokkuvdte raamatupidamise aastaaruande kohta. Ulevaatus viidi labi kooskélas ilevaatuse toovottude
rahvusvahelise standardiga (ISRE) (Eesti) 2400 (muudetud) M&6dunud perioodide finantsaruannete Ulevaatamise teenus. ISRE (Eesti) 2400
(muudetud) nduab meilt kokkuvGtte tegemist selle kohta, kas me oleme saanud teadlikuks millestki, mis paneks meid uskuma, et
raamatupidamise aastaaruanne tervikuna ei ole kdigis olulistes osades koostatud koosk6las rakendatava finantsaruandluse raamistikuga. Selle
standardi kohaselt oleme ka kohustatud jargima asjassepuutuvaid eetikandudeid.

Raamatupidamise aastaaruande (ilevaatus kooskdlas ISRE (Eesti) 2400-ga (muudetud) on piiratud kindlust andev t66vétt. Ulevaatuse kaigus
viiakse labi protseduurid, mis eelkdige tdhendab jareleparingute tegemist juhtkonnale ja teistele isikutele majandusiiksuses (nagu asjakohane) ja
analutiliste protseduuride rakendamist, ning hangitud tdendusmaterjali hindamist.

Ulevaatuse kaigus labiviidud protseduurid on palju vdhem mahukad kui rahvusvaheliste auditeerimise standarditega kooskdlas tehtud auditi
kaigus labiviidud protseduurid. Seet6ttu ei avalda me nende finantsaruannete kohta auditiarvamust.

Kokkuvdte

Ulevaatuse pdhjal ei saanud me teadlikuks millestki sellisest, mis paneks meid uskuma, et raamatupidamise aastaaruanne ei esita koigis
olulistes osades 6iglaselt Vene tn 8 KV OU finantsseisundit seisuga 31.12.2023 ning sellel kuup&eval 16ppenud majandusaasta finantstulemust
kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

/digitaalselt allkirjastatud/

Silvia Eigo

Vandeaudiitori number 704

Q Audit OU

Audiitorettevdtja tegevusloa number 294
Luite tn 26, Tallinn, Harju maakond, 11313
28.08.2024



Audiitorite digitaalallkirjad
Vene tn 8 KV OU (registrikood: 14657123) 01.01.2023 - 31.12.2023 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on digitaalselt
allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

SILVIA EIGO Vandeaudiitor 28.08.2024



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

31.12.2023
2875799
289

2876 088



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Mudgitulu A o
Tegevusala EMTAK kood (EUR) Mudgitulu % Pdhitegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201 81335 100.00% Jah



