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Tegevusaruanne

ISEA19 OU (edaspidi Ettevdte) asutati 31.01.2019. Ettevétte osakapital on 2800 eurot (31.12.2021: 2700 eurot) ja koosneb iihest osast.
Ettevotte pShitegevusala on valdusfirmade tegevus.

Aruandeperiood on 01.01.2022-31.12.2022.

Juhatuse liikmele aruandeperioodil tasu ei arvestatud ega makstud.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Investeeringud tlitar- ja sidusettevotjatesse
Finantsinvesteeringud
Noéuded ja ettemaksed
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Ulekurss
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2022

1236
37 576
38 812

587 988
111 140
648 395
1347523
1386 335

37 748

37 748

1340928
1340928
1378 676

2800
162 000
-114 970
-42 171

7 659
1386 335

2022. a. majandusaasta aruanne

31.12.2021 Lisanr

1154
21943 2
23097

587 988 3

111 140 4

648 395 2
1347523
1370620

31962 6
31962

1340928 5
1340928
1372890

2700
110 000
-65 838
-49 132

-2270
1370620
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mitmesugused tegevuskulud

Arikasum (kahjum)

Intressitulud

Intressikulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2022
-3 258
-3 258
28133

-67 046
-42 171
-42 171

2022. a. majandusaasta aruanne

2021 Lisanr
-2 634
-2634
21042

-67 540 8
-49 132
-49 132



ISEA19 OU 2022. a. majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

ISEA19 OU perioodi 01.01.2022-31.12.2022 raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti finantsaruandluse standardiga.
Eesti finantsaruandluse standardi p6hinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise
Toimkonna poolt vélja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Ettevdtja on koostanud véikeettevétte lihendatud aastaaruande. Ettevdte kasutab kasumiaruande skeemi nr 1.

Finantsvarad

Finantsvara vetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara eest makstava v8i saadava tasu diglane
vaartus. Algne soetusmaksumus sisaldab kdiki finantsvara soetamisega otseselt kaasnevaid tehingukulutusi.

Soetusmaksumuse meetodil (s.t soetusmaksumus miinus vdimalikud allahindlused) kajastatakse investeeringud aktsiatesse ja
teistesse omakapitaliinstrumentidesse, mis ei ole avalikult kaubeldavad ning mille diglast vaéartust ei ole vdimalik usaldusvaarselt mddta.

Finantsinvesteeringud

Pikaajalisi finantsinvesteeringuid kajastatakse bilansis soetusmaksumuses (miinus v8imalikud allahindlused, kui investeeringu kaetav vaartus
on langenud alla bilansilise vaartuse).

Titar- ja sidusettevtjate aktsiad vdi osad

Investeeringud tiitar- ja sidusettevotetesse kajastatakse soetusmaksumuse meetodil.

Investeering vdetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, milleks on makstava tasu Giglane vaéartus ja omandamisega otseselt seotud
véljaminekud.

Soetusmaksumuse meetodi kohaselt korrigeeritakse esialgset soetusmaksumust jargmistel perioodidel vajadusel investeeringu

vaartuse langusest tulenevate allahindlustega. Igal bilansipdeval hinnatakse, kas on indikatsioone, et investeeringu kaetav vaartus voib olla
langenud alla tema bilansilise vaartuse. Kui selliseid indikatsioone esineb, siis viiakse l&bi vara vaartuse test.

Investeerimisobjekti poolt makstavad dividendid kajastatakse tuluna sel hetkel, kui investeerijal tekib digus dividendidele.

Nduded ja ettemaksed

N&uetena ostjate vastu kajastatakse ettevotte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi ndudeid. Ndudeid ostjate vastu
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0 nominaalvaartus miinus tagasimaksed ning vajadusel tehtavad allahindlused).

Finantskohustised

Finantskohustuses v@etakse arvele diglases vaartuses, mida védhendatakse otseste tehingukulude vdrra. Edasine kajastamine

toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil; seega kdiki vahesid saadavate (neto tehingukulude v8rra) ning makstavate summade
vahede vahel kajastatakse kasumiaruandes finantskohustuse kehtivuse valtel efektiivse intressimaéra meetodil.

Finantskohustus liigitatakse luhiajaliseks kui kontsernil pole tingimusteta digust kohustuse tasumist edasi liikata rohkem kui 12 kuud péarast
bilansikuupaeva. Laenukohustusi, mille tagasimakse tahtaeg on 12 kuu jooksul bilansipaevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks
parast bilansipaeva, kuid enne aastaaruande kinnitamist, kajastatakse luhiajalistena. Samuti kajastatakse lihiajalistena laenukohustusi,
mida laenuandjal oli 8igus bilansipéeval tagasi kutsuda laenulepingus satestatud tingimuste rikkumise téttu.

Maksustamine

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevdtte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse

dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvotukuludelt, ettevStlusega mitteseotud valjamaksetelt ning siirdehinna
korrigeerimistelt. Dividendidena jaotatud kasumi maksumaaraks on 20/80 valjamakstavalt netosummalt. Alates 2019. aastast on vimalik
dividendide valjamaksetele rakendada maksumaara 14/86. Seda soodsamat maksuméaara saab kasutada dividendimaksele, mis ulatub kuni
kolme eelneva majandusaasta keskmise dividendide véljamakseni, mis on maksustatud 20/80 maksuma&araga. Kolme eelneva majandusaasta
keskmise dividendimakse arvestamisel on 2018.a. esimene arvesse vdetav aasta. Teatud tingimustel on v8imalik saadud dividende jaotada
edasi ilma téiendava tulumaksukuluta. Dividendide véljamaksmisega kaasnevat ettevdtte tulumaksu kajastatakse kohustusena ja
kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid valja kuulutatakse, s6ltumata sellest, millise perioodi eest need on

vélja kuulutatud voi millal need tegelikult vélja makstakse. Tulumaksu tasumise kohustus tekib dividendide valjamaksele jargneva kuu

10. kuupéeval.

Maksustamissiisteemi omaparast lahtuvalt ei teki Eestis registreeritud ettevtetel erinevusi vara maksuarvestuslike ja bilansiliste
jaékvaartuste vahel ning sellest tulenevalt ka edasilikkunud tulumaksundudeid ega -kohustusi. Bilansis ei kajastata tingimuslikku



ISEA19 OU

tulumaksukohustust, mis tekiks jaotamata kasumist dividendide valjamaksmisel. Maksimaalne tulumaksukohustus, mis kaasneks juhul, kui kogu

2022. a. majandusaasta aruanne

jaotamata kasum makstaks vélja dividendidena, on esitatud aastaaruande lisades.

Seotud osapooled

Raamatupidamise aastaaruandes on loetud seotud osapoolteks:

« ettevOtte osanikke;

* olulist m&ju omavate omanike lahedased sugulased;

« juhtkonna vétmeisikud ning nende lahedased sugulased;

» eespool loetletud isikute poolt kontrollitavad ettevétted.

Olulise m6ju olemasolu eeldatakse, kui isikul on rohkem kui 20% haaledigusest.

Lisa 2 Nduded ja ettemaksed

(eurodes)

Laenunduded
Muud nduded
Intressinduded

Kokku nduded ja
ettemaksed

Laenunduded
Muud nduded
Intressinduded

Kokku nduded ja
ettemaksed

31.12.2022

648 395
37576

37576

685971

31.12.2021

648 395
21943

21943

670 338

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul
0 648 395
37576 0
37576 0
37576 648 395

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul 1-5aasta Ule 5 aasta
jooksul
0 648 395
21943 0
21943 0
21943 648 395

Lisa 3 Sidusettevotjate aktsiad ja osad

(eurodes)

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, uldine informatsioon: 2022

Sidusettevdtja

Sidusettevdtja nimetus

registrikood

14300409

Office Building Holding OU

Asukohamaa Pdhitegevusala
Enda voi renditud
Eesti kinnisvara Giirileandmine ja

kaitus

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon

Sidusettev8tja nimetus

Office Building Holding OU

31.12.2021 31.12.2022
587 988 587 988
587 988 587 988

Kokku sidusettevdtjate aktsiad
ja osad, eelmise perioodi [dpus

Osaluse maar (%)

31.12.2021 | 31.12.2022

39.94

39.94
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Osalus Office Building Holding OU-s on kajastatud soetusmaksumuses.

2022. a. majandusaasta aruanne

Lisa 4 Pikaajalised finantsinvesteeringud

(eurodes)

Aktsiad ja osad
31.12.2020
31.12.2021

Aktsiad ja osad
31.12.2021
31.12.2022

Kokku
111 140 111 140
111 140 111 140
Kokku
111 140 111 140
111 140 111 140

Pikaajalise finantsinvesteeringuna on kajastatud seisuga 31.12.2022 ja 31.12.2021 5%-line osalus ettevdttes Skanstes 12 Holding SIA. Ettevote

kajastab pikaajalisi finantsinvesteeringuid soetusmaksumuses.

Lisa 5 Laenukohustised
(eurodes)

31.12.2022 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressiméar  Alusvaluuta LOpptéhtaeg Lisa
12 kuu 1-5 aasta ule 5 aasta nr
jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
Laen osanikult 1340928 0 1340928 0 5% EUR Téahtajatu 8
Pikaajalised laenud
1340928 0 1340928 0
kokku
Laenukohustised
1340928 0 1340928 0
kokku
31.12.2021 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressiméar  Alusvaluuta LOpptéhtaeg Lisa
12 kuu 1-5 aasta ule 5 aasta nr
jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
Laen osanikult 1340928 0 1340928 0 5% EUR Téahtajatu 8
Pikaajalised laenud
1340928 0 1340928 0
kokku
Laenukohustised
1340928 0 1340928 0

kokku
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Lisa 6 Volad ja ettemaksed

2022. a. majandusaasta aruanne

(eurodes)
31.12.2022 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul tle 5 aasta
Vélad tarnijatele 2340 2340 0
Muud vdlad 35408 35 408 0
Intressivolad 35 408 35408 0
Kokku vélad ja
. — 37748 37748 0
31.12.2021 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul tle 5 aasta
Muud vdlad 31962 31962 0
Intressivolad 31962 31962 0
Kokku vGlad ja 31962 31962 0

ettemaksed

Lisa 7 T66j0ukulud
(eurodes)

Ettevdttel puudusid aastatel 2022 ja 2021 t66tajad.

Lisa 8 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes

LUHIAJALISED 31.12.2022 31.12.2021

Nouded ja ettemaksed

Sidusettevotjad 22878 11 890

Kokku nduded ja ettemaksed 22 878 11 890

Vélad ja ettemaksed

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega

eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 35408 31962

mdoju all olevad ettevdtjad

Kokku vélad ja ettemaksed 35 408 31962

PIKAAJALISED 31.12.2022 31.12.2021

Nduded ja ettemaksed

Sidusettevétjad 219 745 219745
Kokku nduded ja ettemaksed 219 745 219 745
Laenukohustised

Lisa nr

Lisanr
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Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega

eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise
mdju all olevad ettevétjad

Kokku laenukohustised

ANTUD LAENUD
Sidusettevétjad

Kokku antud laenud

ANTUD LAENUD
Sidusettevétjad

Kokku antud laenud

LAENUKOHUSTISED

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise moju all olevad ettevdtjad

Kokku laenukohustised

LAENUKOHUSTISED

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevdtjad

Kokku laenukohustised

31.12.2020

31.12.2021

31.12.2020

31.12.2021

1359812

1359812

1340928

1340928

1340928

1340928

31.12.2021
219 745
219 745

31.12.2022
219 745
219 745

Saadud laenude
tagasimaksed

18 884

18 884

Saadud laenude
tagasimaksed

2022. a. majandusaasta aruanne

1340928

1340928

Perioodi arvestatud intress

219 745
219745

10987
10987

Perioodi arvestatud intress

219 745
219 745

31.12.2021

1340928

1340928

31.12.2022

1340928

1340928

10987
10987

Perioodi arvestatud
intress

67 540

67 540

Perioodi arvestatud
intress

67 046

67 046

Nouded sidusettevotte vastu sisaldavad laenunduet summas 219 745 eurot ja intressinduet summas 22 878 eurot (31.12.2021: laen 219

745 eurot ja intress 11 890 eurot).

Kohustised seotud osapoolte ees sisaldavad laenukohustisi summas 1 340 928 eurot ja intressikohustisi summas 35 408 eurot (31.12.2021:
laen 1 340 928 eurot ja intress 31 962 eurot).

Osanik tegi aruandeperioodil Ettevdtte omakapitali mitterahalise sissemakse intressikohustise arvelt summas 52 100 eurot.
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 16.02.2023

ISEA19 OU (registrikood: 14652574) 01.01.2022 - 31.12.2022 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
TRIINU BUCHETON Management board member 02.06.2023
Resolutsioon: Kinnitada aruanne

Aruande osanike koosoleku kinnitamise staatus

Osanike koosoleku poolt kinnitatud



Kahjumi katmise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Katmine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kahjumi katmise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Katmine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2022
-114 970
-42 171

-157 141

-157 141

-157 141

31.12.2022
-114 970
-42 171

-157 141

-157 141

-157 141



Osanikud

Isikukood /

Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
slinniaeg

Isabella Rosso 25.02.1970 Monaco

Sidevahendid
Liik Sisu
Telefon +372 6418698

E-posti aadress info@colonna.ee

Osaluse suurus ja
valuuta

2800 EUR
(Lihtomand)



