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Konsult Kinnisvara OU 2022. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Konsult Kinnisvara OUm alustas kinnisvara bum roona tegevust 2020. Ettevomte tegi kiire kasvu ning enda ridadesse vom etakse inimesi jam rjest
juurde.

Ettevom tte esimene tegevusaasta algas kiirelt ning 2020 jam tkus turu osa laienemisega ning tom om tihenemisega.
Ettevom te tegi mitmekordse kam ibekasvu ja meeskond suurenes jom udsalt.
2021 aasta jatkati samal joonel ning aasta Idpetati 15 206 eurose kasumiga.

2022 aasta I6ppes 5 990 eurose kasumiga hoolimata Ukraina s@jategevusest p&hjustatud ostutehingute vahenemisega.

2023 aastal paistab turgu mdjutavat kiill kerge majandus langus, kuid ettevétte tegevus on tdusvas joones.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Finantsinvesteeringud
Noéuded ja ettemaksed
Varud
Kokku kéibevarad
Pdhivarad
Kinnisvarainvesteeringud
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Vdlad ja ettemaksed
Kokku lihiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Sissemaksmata osakapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.01.2023

5860
7971
2548
182
16 561

52 500
52 500
69 061

1928
3244
5172

17 320
17 320
22 492

2500
-2 500
40 579

5990
46 569
69 061

31.01.2022

6 052
3950
2167
182
12351

52 500
52 500
64 851

1777
3003
4780

19 492
19 492
24 272

2500
-2 500
25373
15206
40 579
64 851

2022. a. majandusaasta aruanne
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Kasumiaruanne

(eurodes)
01.02.2022 - 01.02.2021 - Lisanr

31.01.2023 31.01.2022
Muugitulu 89 033 105 255
Kaubad, toore, materjal ja teenused -68 024 -84 482
Mitmesugused tegevuskulud -13 871 -15541
Muud arikulud -171 -4
Arikasum (kahjum) 6 967 5228
Kasum (kahjum) finantsinvesteeringutelt 0 12 550
Intressikulud -873 -905
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 6 094 16 873
Tulumaks -104 -1 667
Aruandeaasta kasum (kahjum) 5990 15 206
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Konsult Kinnisvara OU 2022. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Eesti finantsaruandluse standard on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimdtetele tuginev avalikkusele

suunatud finantsaruandluse néuete kogum, mille pdhinduded kehtestatakse Eesti Vabariigi raamatupidamise seadusega ning mida

tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna Juhendid.

Konsult Kinnisvara OU kasutab kasumiaruande koostamisel raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr 1.
Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Vastavalt raamatupidamise seadusele on Konsult Kinnisvara OU véike ettevéte ja seetbttu koostatakse véikeettevdtte lihendatud aruanne, mis
koosneb bilansist, kasumiaruandest ja lisadest.

Raha

Raha ja selle lahendina kajastatakse kassas olevat sularaha, arvelduskontode jagke (v.a. arvelduskrediit), kuni 3-kuulisi téhtajalisi deposiite
ning paigutusi rahaturufondidesse ja muudesse ulilikviidsetesse fondidesse, mis investeerivad instrumentidesse ning individuaalselt
vastavad raha ja raha ekvivalendi mdistele. Arvelduskrediiti kajastatakse bilansis lihiajaliste laenukohustiste koosseisus.

Nduded ja ettemaksed

Nduete ja ettemaksetena kajastatakse tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud ndudeid ostjate vastu, maksude ettemakseid ja
tagasindudeid, laenundudeid ning ettemakseid. Ndudeid ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0 nominaalvaartus
miinus tagasimaksed ning vajadusel tehtavad allahindlused).

Nouete allahindlust kajastatakse, kui esineb objektiivseid tdendeid selle kohta, et kdik nduete summad ei laeku vastavalt nduete
esialgsetele lepingutingimustele. Asjaoludeks, mis viitavad vdimalikule nduete vaartuse langusele, on v8igniku pankrot vdi olulised
finantsraskused ning maksetahtaegadest mittekinnipidamine. Individuaalselt oluliste n6uete vaartuse langust (st. vajadust allahindluseks)
hinnatakse iga ostja kohta eraldi, lahtudes eeldatavasti tulevikus laekuvate summade nludisvaartusest. Selliste nduete puhul, mis ei

ole individuaalselt olulised ja mille suhtes ei ole otseselt teada, et nende vaartus oleks langenud, hinnatakse vaartuse langust kogumina,
arvestades eelmiste aastate kogemust laekumata jadnud nduete osas.

Ebat6enéoliselt laekuvate nduete allahindlussumma on vahe nende nduete bilansilise vaartuse ja tulevaste rahavoogude niiidisvaartuse
vahel, kasutades sisemise intressimaara meetodit. Nouete bilansilist vaartust vahendatakse ebatdenéoliselt laekuvate nduete
allahindlussumma vérra ning kahjum allahindlusest kajastatakse kasumiaruandes mitmesuguste tegevuskuludena. Kui nGue

loetakse lootusetuks, kantakse ndue ja tema allahindlus bilansist vélja. Varem alla hinnatud ebatden&oliste néuete laekumist kajastatakse
ebatbenéoliselt laekuvate nduete kulu vdhendamisena.

Finantskohustised

Finantskohustised (vdlad hankijatele, vdetud laenud, viitvdlad, véljastatud volakirjad ning muud lihi- ja pikaajalised vdlakohustised)
vOetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on finantskohustise diglane vaartus. Edaspidi kajastatakse finantskohustisi
nende korrigeeritud soetusmaksumuses.

Finantskohustis liigitatakse luhiajaliseks, kui selle tasumise tahtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuup&evast voi ettevottel

pole tingimusteta Gigust kohustise tasumist edasi liikata rohkem kui 12 kuud péarast bilansikuupdeva. Laenukohustisi, mille tagasimakse
téhtaeg on 12 kuu jooksul bilansipéevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks pérast bilansipaeva, kuid enne aastaaruande kinnitamist,
kajastatakse luhiajalistena.

Seotud osapooled

Seotud osapooltena kasitletakse Konsult Kinnisvara OU olulise osalusega osanikke ja tegevjuhtkonda ning nende isikute lahisugulasi ja
nende poolt kontrollitavaid ettevdtteid.



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupéev on: 30.06.2023

Konsult Kinnisvara OU (registrikood: 14651161) 01.02.2022 - 31.01.2023 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
OSCAR EDELA Juhatuse liige 07.08.2023
MARTTI JUSE Juhatuse liige 08.08.2023

Aruande osanike koosoleku kinnitamise staatus

Osanike koosoleku poolt kinnitatud



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.01.2023
40 579
5990

46 569

46 569

46 569



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala EMTAK kood
Kinnisvarabiroode tegevus 68311
Osanikud

Isikukood / .

T o Osaluse suurus ja
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
- valuuta
slinniaeg
Kristiine linnaosa,
1250 EUR

Oscar Edela 38604300325 Tallinn, Harju

Lihtomand
maakond, Eesti ( )

Lasnamae
. linnaosa, Tallinn, 1250 EUR

Martti Juse 37809200250 . .
Harju maakond, (Lihtomand)
Eesti

Sidevahendid

Liik Sisu

Mobiiltelefon +372 5214362

Mobiiltelefon +372 55698790

E-posti aadress info@konsultkinnisvara.ee

Mudgitulu
(EUR)

89033

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



