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ainuosaniku otsus

14.06.2004 Riina Thio

Osatihingu osakapitali suurus on 40 000 {nelikiummend tuhat} krooni ning see on
jaotatud (heks osaks nimivéartusega 40 000 {nelikdmmend tuhat} krooni.

Osa iga 100 (ikssada)} krooni annab osanike Gldkoosolekul 1 {lhe} hadsle.
Vastavalt osaraamatule kuuluvad csad gsanikele alljargnevait:

Qsanik : QOsga vadrius Kroonides: Haali :
OU AGE Com 40 000 400
PAEVAKORD:

1. Majandusaasta aruande kinnitamine

2. Kasumi jaotamise otsuse vastuvitmine

AINUOSANIK OTSUSTAS:

1. Kinnitada jubatuse (juhataja) poolt esitatud osalhingu majandusaasta
arvanne 2003. aasta kohta.
2. Kinnitada kasumi jactamise sttepanek.

Kalev Raidjde
AGE Com OU juhatuse lige
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MAJANDUSAASTA ARUANNE

Majandusaasta algus 30.september 2003.a. ja 16pp 31.detsembril 2003.a.

Ariregistri kood
Aadress
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Faks
Elektronpost
Kodulehelkiilg

Pohitegevusala

Tegevjuht

Audiitor

10975027

Endla 69/Keemia 4, Tallinn 10615

6 105 850

6 105 851

kalevi@mailer.ee

kinnis- ja vallasvara haldamine, arendus,
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Kalev Raidjie
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Tegevusaruanne
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OU Age Com Varabaldus registreeriti 30.aeptetnbril 2003.a. Tallinna Adregistris.
Ettevdte alustas tegevust 15.12.2003, kul osteti drihoone aadressil Keemis 4.

Q0 Age Com Varahaldus kuulub Ape Com OU kontserni ning pohitegevusalaks on ruumide
rettiming ja haldusteenuse mddmine ning kemmunaaltzenuste vahendamine.

2003 aasta netokiive ali 104 218 krooni,
Kasum 2003.a oli 63 049 krooni.

Tdotajate tasu Mdsumma oli 2003.aastal 14 385 krooni. Tegevjuht ega osaithingu juhatus oma
tegevuse cest lasy saanud ei ole.

Tisstajate arv myjandusaasta 1opuks oli 7 ja keskmine arv artandeaastal oli 7.

Peep Pihotalo juhatuse liige

Kalev Raidjée Juhatuse liige
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Raamatupidamise aastaaruanne

Juhatuse deklaratsioon

OU Age Com Varahaldus juhatus on #risecadustikust lghtuvalt koostanud raamatupidamise
aastaaruande, mis Kajastab Gigesti ja Giglasclt &rifthingy vara, kohustusi ja omakapitali ning
majandustegevuse tulemust ja rehavoopusid. Eaamatupidarise aastaarvande koostamisel on
jérgitud raamatupidamise seaduse ja Eesti hea raamatupidamistava ndudeid.

Raamatupidamnise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohostuste hindamist mojuavad
asjaclud, mis ilmnesid bilansi kuupdeva 31.12.2003 ja aastaaruande koostamispieva
31.05.2004 vahemikul.

Vara ja kohustusi on hinnatnd kaslutletud ja konservatiivsetel alustel. Raamatupidamise
aastaarnande koostamine nduab hinnangute andmist. Need hinnangud pdhinevad akiuaalsel
informatsiconil  drithingu  seisundist ning  kavatsustest ja riskidest raamatupidamise
aastaaruande koostamispieva seisuga, Majandusaastal voi varasematel perioodidel kajastatud
majandustehingute 13plik tulemus vGib erineda kiesoleval pericedil antud hinnangust.

Juhatuse hinnangul on OU Age Com Varahaldus jStkuvalt tegutsev majandusiiksus.

Peep Pihotalo Jjuhatuse liige U ,,,,,,,,,,,,,, / 'C/é’zﬂﬂﬂl

Kalev Raidjoe Juhatuse liige N /.9‘ ......... 2004
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Bilanss ’
AKTIVA L
{kroonides) [isa 31122003 3122002
Kiibevara
Raha ja pangekontod 1 229 549 {]
Nduded ostjate vastu
Ostjatelt laskumata arved 2 35163 a
Kaokku nduded ostjoee vasty 35 163 [
Mitmnesugused nduded.
wiuded emaettevitie ja teiste konsolidesrimisgrupi
ctivvatete vasiu g 105 477 0
Muud lihijslised pboded L 063 0
Kokkoe mitmesugused afudad 106 540 r}
Vttermakaed
Maksude ettemaksed ja tapasindnded 3 174 837 a
Tulevaste perioodide ettemekstud kulud 7 832 0
Kokku cttemalsed 182 669 a
KXibevara kokku 553921 0
Pahivara
Pikaajalised finantsinvestearingud
Mitmesugused pikagjalised nduded 3464 ]
Kokku pikkazjalised finantsinvesteeringird 3464 4
Materiaalne pdhivara
daa ja chitised (zoetusmaksumnses) 4 23311 N 0
Kokky materiaalne pahivara 23311907 0
Péhivara kokku 2331537 It
AKTIVA KOKKU 23 569 292 &
"-.-'r.'\ﬂ " i.:".:_ : '
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PASSIVA Hodn Tl
(hroonides) Lisa Ja2200y 31122002
Lahiajalised koebustuzed L
valakohustused o

Lishiajatised laenud ja valakigad

Pikaajaliste volakohustuste tagasimaksed jdrgmisel peripodit 5 2479707 0
Kokku vikakohustused 2479707 1]
Osljate elternaksid 36 509
Walad rnijatele 300 090
tlitmesugused vilad

Vilad emactevdtiehe ja eiste konsolideerimisgrupl ettevditetsle 8 & 360 851 1]
Kokke mitmesugused wilad 6 3680 851 n
Viltvdlad { aruandeperioodi maksmata kalud )

Valad thivit]akele 19 180 n

Muud viibvalad 154 (% 1
Kaokku viinedled 173 188 a
Muud etfemakstud tulevaste perioodide tuiud E
Liihiajalised kobustused kokku V7503450000 O
Pikaajalised kohusiused
Pikaajalised wilakohustused

Laznud, vélakirjad ja kapitalirendi kohustused 5 14 070 5398 5
Kokku pikaajalised vilakohustused B4 010 595 0
Pikaajalised kohustused kokku 14 010 898 [
Kohustozed kokkn 131761 243 1
OMAKAPITAL
Alktsiakapital vai osakapital nimiviifiruses 0 (M ¥
Aruandeaasta kasum ( kahjum ) 68 (49 0
Omakapital kokku 104 043 1]
PASSIVA KOKKT 23 860 192 1

Imutsiaalicliniva's _ ..

r___

I..l“nTEqulhﬂ eriud ainult l‘rdﬂf‘ltlfltSth im.seks %
Initialled for purpose gf identification enly 6
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Kasumiaruanne skeem 1 S
{kroonides) C
“Aritulud Lisag 2003 Z 002

bdiiligitulu 6 04218 0
Kakku fritulud 104 218
Arikulud
binmesuguse tegevuskulud 12233 &
THajGukulud 19 1860 0

Palgakubu 14 385 U

Saotsiaglmaksod 4 745 0
Kokl drikulud 41z 1]
Arikasum {—-kahjum) 72 R05 _ o
Finanmtstulad ja -kulod

Intressikulud 4738
Kokku finantstubed ja -kulud -4 786
Kasum {kahjom) enne tulumaksostamist 6 49 B
Arzandeaasta puhaskasum {-kahjum) 68 M9 1]
4 7
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Rahavoogude aruanne —_—
(kroonides) Lisa 2003 Yol
Rahavood sritegevasest
Arikasum 63 049
MNauded ostate vasia (+-) 2 3516377 0 e
kel Hihigjalised nduded § 1) <104 340}
Ettermaksed (+/~) -174 837
Tulevaste pericodide kulud (+/-) -7 832
Valgnevus tamnijatele (+-} 500 0940
Mitmesugused vdlad (+-) 2 b 360 851
Ostjate etternaksed {+-) 36 500
Wiitwdlad {+-) 173 IR2
Muud pikajalised nduded {+-) -3 464
Kokku rabavood fritegevusest 70 851

Rahavend investeerimistegevnsest

Osakapitali sissemaks 40 (fH)
batcriaalse ja immateriaalze pdhivara soetus 4 -23 311 907
Kokku rahavood investeerimistegevusest =23 271 907

Rahavood finantseerimistegey nsest

Saadud |aenud 5 16 490 503
Kokku rabavood finantseerimistegevusest 16 490 605
Rabavood kekke 219 549
Rahns ja raha ekvivalendid perioodi alguses 1
Raha ja raha ekvivalendid periocdi Kipus 1 119 549

Omakapitali muutuste aruanne
Osakapital Areandesasta Kekko

puhaskasum
40 O3k 68 (40 108 49
Saldo 31.12.2003 40 (W) 68 049 108 349
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Raamatupidamise aastaarnande koostamisel kasutatud arvestusmeetodid ja
hindamisalused

OfT Age Com Varahaldus 2003. aasta raamatupidamise aastaarusnne on koostatud kooskdlas Eesti'
hea raamatupidamistavaga, mis tugingb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse
pohimiteteie. Hea raamatupidamistava pohinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi Raamalupidamise
seadusega ning seda tilendavad Raamalupidamise Toimkonna poolt viiljaantavad jubendid.

OU Age Com Varahaldus kasumisruanne on koostatud EV Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud
kasumiaruande skeemi nr. 1 alosel.

Raamatopidamise aastaaruanne on koostatud Eesti keoonides,

Raha ja raha ekvivalendid
Raha ning raha ekvivalentidena kajastatakse raha kassas ja pangas, ndudmiseni hoiuseid ja [ohigjalisi
pangadeposiite. Rahavoogude aruanne on koostatud kaudsel mestodil.

Nouded ostjate vastu

Ospatell laekurmata arved on bilansis hinmatud I8htuvalt (dendioliselt laeluvatest summadest,
Seejuures hinnatakse iga kliendi lackumata arveid eraldi, arvestades teadaolevat informatsicont
kliendi makseviime kohta. Ebatfendoliselt laekuvad nduded on bilansis csaliselt vi tfies ulatuses
kuludesse kantud. Ostjatelt laekumata arved, mille maksetiihtasg on (Uetatud rohkem kui 360 pieva
virra, on kantud tdies ulases kuludesse. Lootserud nduded on kantud bilansist vilja

Materiaalne pdlivara
Materiaalse pdhivara kajastamise] bilansis on selle soetusmaksumusest maha arvatud akumdleeritud
kuium ja vara vifirtuse {angusest tulenevad allahindlused.

Olulisuse printsiibist lhtudes kajastatakse pdhivarana need varaobjektid, mille soetusmaksurmus
tHetzb 190 000 krooni ja mille kasulik eluiga on iile {the aasta. Madalama scetusmaksumusega v5i
l0hema kasuliku ¢lueaga varaobjektid kantakse kasutusse vdtmisel kuluks ning nende ille peetakse
arvestust bilansiviliselr.

Juhul, kui materiaalse pdhivara objekt koosneb (ksteisest eristatavatest olulistest komponentidest,
millel on erinevad kasulikud elusad, vdetakse need komponendid raamatupidamises arvele eraldi
varaobjektidena, mifrates neile eraldi amortisatsiooninormid vastavzlt komponentide kasmlikule
elusale.

Kui pohivara objekti valmistamist on finantseeritud laenuga, lilitatakse laemikasutuse kulutused {sh.
iniressid) objekti soetusmaksumusse. Wara maksumusse kapitalisceritakse laenukasutuse kukutused,
mis om arvestatud alates vara valmistamise alustamise hetkest kuni vara valmimiseni.

Ettevate kasutab materiaalse pdhivara amortiseerimisel linezarset meetodit. Materizalse pShivara
gruppidele on 0ldjuhut m3dratud jérgmised amortisatsioeninormid/kasulikud eluead:

Materiaalse pshivara grupp | Amortisatsioeninorm Kasulik elaiga
Maa el amortiseerits ei amortiseerita
Ehitised ja rajatised 5 10% 10 - 20 aastat
Seadmed 15 - 25% 4 - 6 */, nastat
Saidukid 25-33% 3 - 4 aastat
Muu inventar 33 - 50% 2 - 3 aastat
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Materizalse pdhivara objekal spetsiifika tottu vdib selie kasulik eluiga erineda muu sam:;se L’Tll]i’nl
omast.  Sellisel juhul  vaadatakse seda eraldiseisvana ning mdfrataks  (alle  sobiv

amortisatsinonipetiood.
. . . L . .
Materiaaisele pdhivarale midratud amortisatsiconinormid vaadatakse dle, kui on ilmnenud asjanlusid,

mis vdivad oluliselt muuta pdhivara vai pBhivaragropi kasuliklku etuiga, Hinnangute muntiste maju
kajastub aruandeperioodis 2 jlirpnevates periocdides.

Kui materiaalsc pdhivara objektile on tehtud selliseid parendusidid, mis téstavad objekti vbimet
psaleda tulevikus majandusliku kasu loomisel, siis need kulutused lisatakse pShivara objekti
soetusmaksumusele. Moud kuhrtused, mis pigem sdilitavad pdhivara vBirnet fuua majandusiikku kasu,
kajastatakse aruandeperiood kuludes..

Eraldised ja potemisiaaised kohustused
Etteviite moodustab eraldisi nende kohustuste osas, mille realiseerumise aeg v&i summa pole kindlad
Eraldise swouse ja realisserumisaja mifrarmisel tuginetakse juhtkonna vdi vastava ala ekspertide

tinnangutele.

Eraldis kajastatakse juhul kui etievdttel on enne bilansipfeva tekkinud juriidiline vai tegevusest
tingitnd kohustus, eraldise realisserumine ressutsside viljamineku ndol on téenfoline (dle 50%) ning
eraldise sunrus on wialdusvifirselt migiratay.

Eraldise realiseerumisega Kaasnevaid kulutusi hinnatakse bilansipfeva seisuga ning eraldise suurust
hinnatakse uuesti igal bilansipfieval. Juhul kui eraidis realiseerub td3endoliselt rohkem kui dhe aasta
pirast, kajastatakse seda diskonteeritud nididisviittuses. Diskonteenimisel vietakse aluseks samaste
kohustuste suhtes tunal valitsev ittressimagr,

Potentsiaslseteks kohustusteks klassifitseeritakse need kohustused, mille realiseerumise tBenflosus
jigb alla 50% vBi nende swuruse hindamine el ole usaldusviime. Potentsiaglsete kohustuste ule
peetakse arvestust bilansiviliselt.

Tulude arvestus
Tulu kaupade midgist kajastatakse siis, kul olulised omandiga seonduvad riskid ja hilved on liinud
ile ostjale ning miiflgitulu ja tehinguga sectud kulutugi on viimalik usaldusvifirselt modta,

Tulu teenuste miligist kajasiatakse ldhtudes valmidusastme meetodist, teenuse osutamnisest saadavad
tulud ja kasum kajastatakse proportsionaalszlt samades perioodides nagu teenuse osutamiscga
kaasnevad kulutused.

intressitulu kajastatakse [dhudes vara sisemisest intressimaarast. Dividenditulu kajastatakse vastava
ndudediguse ekkimisel.

Viitisvaluutas toimunuad tehingute kajastamine

Vitlisvaluutas fikseeritud ehingute kajestamisel on aluseks véetud tehingu tofmumise pieval kehtinud
Eesti Pangs valuutakursid. Vilisvaluutas fikseeritud varad ja kohustused scisuga 31. detsember 2003
on drmber binnatud Eesti kroonidesse bilansipfeval kehtinud Eesti Panga waluutakursside alusel.
Vilisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid on kasumiaruandes kajastatud pericodi tulu ja
kuluna.

Rahavoopude arvannc

Rahavoogude aruanne on koostatud kaodsel meetodil - #ritegevuse rahavoogude leidmisel on
korrigeeritud  drikasumit elimineerides mitierahaliste (chingute mGju ja 4ritegevusega seotud
kiibevarade ning lihiajaliste kohustuse saldods pustusad.

J}j e 10
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Bilansipdevajdrgsed siindmused Yol e
Rasmatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised varade ja kohustuste hindamist mdjutavag '
agjanlud, mis ilmnesid bilansi kuuplieva 31, detsember 2003 ja aruande koostamise kuupfeva
31.05.2004 wvahemikul, kuid on seoctud aruandeperiondil &1 varascmatcl perioodide] twimund
lehingulega. '
Bilansipievajtirgsed sindmused, mida ei ole varade ja kohustuste hindamisel arvesse vietud, kuid mis
oluliselt méjutavad jirgmise majandusaasia tulemust, on avalikustatud aastaarnande lisades.
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Lisa 1. Raha ja pangakontod

2003
Pangakontod EERK 219 545
Kokka 219 549

Lisa 2. Nouded ostjate vastu

Néuded ostjate vastu on bilansis kajastatud summas 35 163 krooni. Ostjatelt lackumata arveid on
bilansis hinnamd Jdhtodes tdendoliselt lackuvatest summadest.

(Metanud  Kokdu
afla 1 kuu

35163 35163

Lisa 3. Maksunouded ja -kohustused

(kroonides)
A1,121003
Ml aksuliik MNone Kohusius
Kaibemals 174 &37 4]
Kokku 174 87 1]
’ 12
B, .
b “L\d‘ﬁl’-\, 0
12 6w
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Lisa 4. Materiaalne p&hivara
{kroanides)
Maa |a Kokkn
chitised
Soetusmaksumus
Soemismaksumus seisuga 31.12.2002 O a
Soetused ja parcndusced 23311907 2331197
Soetusmaksumus seisuga 31,12 2003 2331507 23311907
i
Akumuleeritad Kolum ja allahindlused
Akumuleeriiud kulum seisoga 31,12, 2003 ad [
Jad kv HEdrtus
JaAkvEArtus seisuga 3112 2003 233110907 23 AL 907
Lisa 5. Laenu kohustused
(kroonides)
Kohustused Summa | Kohustuse | Intressimiir | Alusvalunta Summna
{kroonides) Lihiajaline | léppemine pikaajaline
Laen |{ansepangast 9T T07 | 19012013 F 3,5% aastas EUR 140 D898
Lacn Corbufentum 150H 0 | 23.52.20H04 1 0% aastas EEK |
Kinnisvaralt
Lisa 6. Laenu tagatised ja pandid
(kroonides)
Saaja Summa
1. Hansapank 19500000 EEK
2. Age Com Q1 HOUOH  EEK

Lisa 7. Miiigitulu tegevusalade ja geograafiliste piirkondade 15ikes

{kroonides)

| Tegevusala 20403

| Ruumide rene 104 21%

| Kokblu 104 215
Fiirkond 2003
Lesti G4 218
Kokku , 14 218]

Initzinliseeritud a:nultidentifitse cripizeks !
Initialled for purposg fidentficarzr an'y 13
les
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O Age COM Varahaldus

Lisa 8. Tehingud seotud osapooltega

{lroonides)

2003, a majandusaasta aruanne .

Lo

i
LG

Fitevdite loeb osapooli seotuks juhul, ki iiks osapool omab kas kontrolli teise osapoole file voi olulist
mdaju teise osapeole drilistele otsustele, Scotud osapoocled on:

» Fmaetteviite {ning emastievdile omanikud);

» Titar- ja sidusettevdiled;

s Teised samasse konsclidesrimisgroppi kuuluvad ettevitied;

+ Tepev- ja kirgem juhtkond ning olulise osalusega eraisikutest emanikud, viilja arvald juhul,
kui antud isikutel puudul v@imalus avaldada olulist méju ctieviite drilistele otsusiele. Lisaks
an sectud csapoolteks eelnevalt kirjeldatud isikute ldhisugulased ja nendega seotud

ettowited.

O Age COM Varahaldus on amuandeaastal seotud osapooliega s@lmingd kauba ostu- ja
mitfigitehinguid alfjdrgnevates mahtudes:

ODsapaole nimi Csapoole kirjeldus D=t Maiik
Age COM OU emagtievdite 1983 89 387
Vietnd laeou Tagastatud

. laeou

| Age COM OU emaetievite 7 730 000 1 400 000
Kokku 7731 483 1 489 387

Eitevdtte juhtkonna hinnangul ei ole tehingutes eelpoolnimetatud osapoocliega kasutatud

turuhinnast cluliselt erinevaid hindasid.

Bilansipiieva seisuga olid cttevdtte nduete ja kohustuste saldod seotud osapooliega jirgmised:

Osapoole nlmi (xsapeale kicjeldos Liibiajaline osa Kokkn
i
[ Nduded
f Apc COM OO cmacuevile 105 477 105 477
! Kokko nduded 105477 105 477
!
{ Kohnostused
1 Age COM O £macticvte 6 560 851 6 360 831
| Kokku kohustused 6 560 §51 & 560 851
o j o ao |
S : i4

BTN A
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Kasumi jaotamise ettepanck

Eelmiste perioodide jaotamata kasum

2003. aasta puhaskasum

Kokhku jaotuskolbwlik kasum seisuga 31,12.2003:

Muoodustada kohustuslik resrv summas
Helmiste pericodide jactamata kasum

Jaotaemata kasumi jddk peale kavumi jaotaniist

Pecp Pihotalo

Kalev Raidjée
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2003, a majandusaasta amtanne
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Juhatuse allkirjad 2003. aasta majandusaasta aruandele e,

OU Age Com Varahaldus jukatus on koostanud 2003, aasta tegevusarvande, raamatupidamise
aastaaruande ja kasurni jaotamise etiepanekw

Juhatus:
Peep Pihotalo juhatuse liige
Kalev Raidjde Juhatuse liige
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H L B Expertus Audit A

Audiitorteenused, raamatupidamistesnused, finantskensltatzioonid

OU AGE COM Varahaldus omanikule
audiitori jareldusotsus

Oleme konirollinnd O AGE COM Varahaldus 31.12.2003.a.  13ppenud
majandusaasta kohta koostatud raamatupidamise aastaaruvannet, mis sisaldab bilanssi
seisuga  31.12.2003.a, perioodi 30.09.2003.2.-31.12.2003.a. kasumiaruannet,
rahavoogusid ning aastaaruande lisasid. Raamatupidamise aastaaruande koostamine
on ettevitte juhtkonna kohustus. Meie filesanne on anda auditi tulemustele uginedes
omapooine hinnang raamatupidamise aastaaruvande kohta.

Sooritasime auditi kooskdlas Eesti Vabariigi andiitortegevuse eeskirjadega. Nimetatud
ceskirjad nGuavad, et audit planeeritaks ja socoritataks viisil, mis v8imaldab piisava
kindlustundega otsustada, ¢t raamatupidamise aastaaruanne ei sisalda olulisi vigu ja
chatdpsusi. Auditi kiipus oleme viéljavitteliselt kontrollinud tdendusmaterjale. millel
pihinevad raamatupidamise aasiaarnandes esitatud n#ilajad. Meie audit hdlmas ka
raamatupidamise aastaaruande koostamisel  kasntatud  arvestuspShimdtete  ja
juhtkonnapoolsete  raamatupidamislike hinnangute  kniitilist  analliisi  ning
seisukohavdtiu raamatup idamise aastaaruande esituslaadi suhtes tervikuna. Arvame, et
meie audit  annab piisava aluse avaldada arvamuse avaldamiseks raamatupidamise
aastaaruande kohta.

(OHeme seisukohal, ec Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduse nduetele koestatud
raamatupidamise aastaarvanne, mis niitab bilansimahuks 23 869 292 krooni ja

63 049 krooni kasumit, kajastab oluliselt digesti ja diglaselt AGE COM Varahaldus
O1 majandusaasta tulemit ja finantsseisundit seisuga 31.12.2003.a,

Tallinnas, 02.juunil 2004.a.
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Ene-Riika Koger
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OU AGE COM VARAHALDUS
(registrikood 10975027} .

OSANIKE NIMEKIRI

2003. aasta majandusaasta aruande juurde

1. o0 AGE Com, {registrikcod 10366297), asukoht Endla 69, Tallinn
10615:

omab he osa nimiviartusega 40 000 {nelikiimmend tuhat) krooni.
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