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Tegevusaruanne

OU Raatuse 23 on loodud Tartus, Raatuse 23 kinnistu arendamiseks ning haldamiseks. Kinnistu hoonestati 2019. aastal majutusasutuse
hoonega Hugo.stay, mis pakub lihi- ning pikaajalist majutusteenust. Hoone vdeti kasutusse 2019. Q3, tulu tekkis alates 2019. septembrist ning
seet6ttu oli majandusaasta kokkuvottes kahjumis. Jargnevatel majandusaastatel on plaanis jatkata majutusteenuste pakkumisega ning katta
tekkinud negatiivne omakapital kasumi arvelt.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2019 23.10.2018 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 14 368 0
Nouded ja ettemaksed 45 615 0
Noéuded ostjate vastu 10 640 0
Nduded seotud osapoolte vastu 8599 0
Maksude ettemaksed ja tagasinuded 26 376 0 2
Kokku kéaibevarad 59 983 0
P6hivarad
Nouded ja ettemaksed 100 000 0
Néuded seotud osapoolte vastu 100 000 0
Kinnisvarainvesteeringud 4645 918 0 3
Materiaalsed p&hivarad 529 707 0 4
Kokku pdhivarad 5275 625 0
Kokku varad 5 335608 0
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised 243 413 0 5
Vélad ja ettemaksed 181 224 0
Vélad tarnijatele 28 040 0
Muud vélad 115 459 0
Tulevaste perioodide tulud 7 475 0
Muud saadud ettemaksed 30 250 0
Kokku luhiajalised kohustised 424 637 0
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 4 457 919 0 5
Vélad ja ettemaksed 618 460 0
Muud vélad 618 460 0
Kokku pikaajalised kohustised 5076 379 0
Kokku kohustised 5501 016 0
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 2500 2500
Sissemaksmata osakapital -2 500 -2 500
Aruandeaasta kasum (kahjum) -165 408 0
Kokku omakapital -165 408 0
Kokku kohustised ja omakapital 5 335 608 0
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Kasumiaruanne

(eurodes)
23.10.2018 -  Lisanr
31.12.2019
Muugitulu 149 957
Muud éaritulud 630
Kaubad, toore, materjal ja teenused -35 851
Mitmesugused tegevuskulud -55 644
To6j6ukulud -6 003 6
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus -52 332 3,4
Muud arikulud -1 879
Arikasum (kahjum) -1122
Intressitulud 5944
Intressikulud -170 230
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -165 408
Aruandeaasta kasum (kahjum) -165 408
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Raatuse 23 raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti finantsaruandluse standardiga , mis tugineb
rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pShimétetele. Finantsaruandluse standardi pShinduded on kehtestatud Eesti
Vabariigi Raamatupidamise seadusega ning seda tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt valjaantud juhendid.

OU Raatuse 23 kasumiaruanne on koostatud Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr.1 alusel.
Majandusaasta algas 23.oktoober 2018 ja I6ppes 31. detsember 2019. Raamatupidamise aastaaruande arvnaitajad on esitatud Eurodes.
Ettevdtte aastaaruanne on véikeettevétja lihendatud aruanne.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse raha pangas ja kassas.

Néuded ja ettemaksed

Kaiki ndudeid (viitlaekumised, antud laenud ning muud lihiajalised n6uded), kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.Edasimuugi
eesmargil soetatud ndudeid kajastatakse diglase vaartuse meetodil.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering on kinnisvaraobjekt, mida ettevote hoiab eelkdige renditulu teenimise, vaartuse kasvu voi mdlemal eesmargil ja mida
ta ei kasuta muus majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering vBetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab

ka soetamisega otseselt seotud kulutusi.Kinnisvaraobjekti soetamisega otseselt seotud kulutusteks vivad olla naiteks
notaritasud,riigildivud,ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing saanud aset leida.
Kinnisvarainvesteeringut kajastatakse soetusmaksumuse meetodil.

Materiaalsed ja immateriaalsed p&hivarad

Materiaalne pShivara vBetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a tollimaks ja muud

mittetagastatavad maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema tddseisundisse ja asukohta.
Materiaalset pdhivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja véimalikud vaartuse
langusest tulenevad allahindlused.

Kulutused, mis tehakse eesmargiga tagada ning séilitada varaobjektilt tulevikus saadavat tulu, kajastatakse nende kulude

tekkimisel aruandeperioodi kuludes.

P6hivarade arvelevétmise alampiir 1000

Kasulik eluiga pdhivara gruppide 1dikes (aastates)
P&hivara grupi nimi Kasulik eluiga

Muu materiaalne pdhivara 5 aastat

Finantskohustised

Kdik finantskohustused ( v6lad tarnijatele, vdetud laenud, viitvdlad ning muud lihi- ja pikaajalised vdlakohustused) voetakse algselt arvele nende
soetusmaksumuses. Kdik soetamisega otseselt kaasnevad kulutused kantakse tekkeperioodil kuludesse.

Tulud

Tulu kaupade mulgist kajastatakse siis, kui k8ik olulised omandiga seotud riskid on lainud Ule ostjale, midgitulu ja tehinguga seotud kulu
on usaldusvaarselt maaratav ning tehingust saadava tasu laeckumine on tdenéoline.

Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise jérel, voi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis lahtudes
valmidusastme meetodist.

Kulud
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Kulud on kirjendatud tekkepdhise arvestusprintsiibi alusel.

Maksustamine

Too6j6ukuludelt arvestatud maksud kajastatakse kohustuse tekkimise kuul palgamaksude kuluna. Té6j6ukuludest kinnipeetud maksud
kajastatakse valjamaksete tegemise kuul maksukohustusena. Tuludega kaasnevad maksud kajastatakse vastavalt kehtivatele seadustele.

Seotud osapooled

Osapooli loetakse seotuks juhul, kui ks osapool omab kontrolli teise osapoole ile v&i olulist mdju teise osapoole érilistele otsustele. Seotud
osapooled on:

* ettevGtte juhatuse liikmed

* eelnevalt kirjeldatud isikute l&hisugulased

* eelnimetatud isikutega seotud ettevétted, vélja arvatud juhul, kui antud isikutel puudub v6imalus avaldada olulist mdju ettevétte arilistele
otsustele.

Lisa 2 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2019 23.10.2018
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvélg
Kéaibemaks 12 483 0 0 0
Ettemaksukonto jaak 13 893 0
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 26 376 0 0 0
Lisa 3 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)
Soetusmaksumuse meetod
Kokku
Maa Ehitised
Ostud ja parendused 500 000 4 348 904 4 848 904
Amortisatsioonikulu 0 -14 496 -14 496
Muud muutused 0 -188 490 -188 490
31.12.2019
Soetusmaksumus 500 000 4160 414 4660 414
Akumuleeritud kulum 0 -14 496 -14 496
Jaakmaksumus 500 000 4145918 4645918
23.10.2018 - 23.10.2018 -
31.12.2019 23.10.2018
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 129 961 0
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Lisa 4 Materiaalsed pdhivarad

(eurodes)

Ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2019
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Kokku

Muud

materiaalsed

pdhivarad
567 543 567 543
-37 836 -37 836
567 543 567 543
-37 836 -37 836
529 707 529 707

Lisa 5 Laenukohustised

(eurodes)

Luhiajalised laenud
Luhiajalised pangalaenud
Muud luhiajalised laenud

Lihiajalised laenud
kokku

Pikaajalised laenud
Pikaajalised pangalaenud

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

31.12.2019

242 081
1332

243 413

4 457 919

4 457 919

4701 332

Lisa 6 To6joukulud

(eurodes)

Palgakulu
Sotsiaalmaksud

Kokku t86jdukulud

2019. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimaar
12 kuu 1-5 aasta tle 5 aasta
jooksul jooksul
242 081 3,65%
1332 7%
243 413
4 457 919 3,65%
4 457 919
243 413 4 457 919
23.10.2018 - 23.10.2018 -
31.12.2019 23.10.2018
4 487 0
1516 0
6 003 0

Seisuga 31.12.2019 ei ole raamatupidamiskohustuslasel tootajaid.

Alusvaluuta

EUR

EUR

EUR

Ldpptahtaeg

15.12.2024

28.05.2023

15.12.2024
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Lisa 7 Seotud osapooled

(eurodes)

Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva
voi olulise mdju all olevad
ettevGtjad

Laenud

23.10.2018 - 31.12.2019 Antud
laenud

Tegev- ja kdrgem juhtkond
ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning
nende valitseva vGi olulise
mdoju all olevad ettevdtjad

Eraisikust omaniku
valitseva mdju all olevad 520 000
ettevotjad

Eraisikust omanik 5000

2019. a. majandusaasta aruanne

31.12.2019 23.10.2018
Nouded Kohustised Nouded Kohustised
108 599 25224 0 0

Antud Saadud Saadud Saadud Makstud Intressimaar  Alusvaluuta = L3pptéhtaeg
laenude . ) laenude . )
tagasimaksed ~ INtressid  laenud tagasimaksed INtressid

420 000 5847 2056 956 2 055624 106 162 5-9% EUR  31.12.2024

0 85 0 0 0 5% EUR @ 31.12.2020



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 10.09.2020

OU Raatuse 23 (registrikood: 14592369) 23.10.2018 - 31.12.2019 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

STEN TIKK Juhatuse liige 10.09.2020



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

OU Raatuse 23 osanikele

Oleme ile vaadanud OU Raatuse 23 raamatupidamise aastaaruande, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2019, nimetatud kuupaeval |8ppenud
majandusaasta kohta koostatud kasumiaruannet ja raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste arvestusp&himétete
kokkuvdtet ning muid selgitavaid lisasid. Ulevaadatud raamatupidamise aastaaruanne on esitatud lehekiilgedel 4 kuni 9.

Juhtkonna vastutus raamatupidamisaruannete eest

Juhtkond vastutab selle eest, et see raamatupidamise aastaaruanne koostatakse ja esitatakse diglaselt kooskélas Eesti finantsaruandluse
standardiga, ning sellise sisekontrolli eest, mida juhtkond peab vajalikuks sellise raamatupidamise aastaaruande koostamiseks, mis on vaba
olulisest, kas pettusest vdi veast tingitud vaarkajastamisest.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada kokkuvéte raamatupidamise aastaaruande kohta. Ulevaatus viidi labi kooskélas tlevaatuse t66vattude
rahvusvahelise standardiga (ISRE) (Eesti) 2400 (muudetud) M66dunud perioodide finantsaruannete tlevaatamise teenus. ISRE (Eesti) 2400
(muudetud) nBuab meilt kokkuvdtte tegemist selle kohta, kas me oleme saanud teadlikuks millestki, mis paneks meid uskuma, et
raamatupidamise aastaaruanne tervikuna ei ole kdigis olulistes osades koostatud kooskdlas rakendatava finantsaruandluse raamistikuga. Selle
standardi kohaselt oleme ka kohustatud jargima asjassepuutuvaid eetikandudeid.

Raamatupidamise aastaaruande ilevaatus kooskdlas ISRE (Eesti) 2400-ga (muudetud) on piiratud kindlust andev t66vatt. Ulevaatuse kéigus
viiakse labi protseduurid, mis eelkdige tdhendab jareleparingute tegemist juhtkonnale ja teistele isikutele majandusiiksuses (nagu asjakohane) ja
analutiliste protseduuride rakendamist, ning hangitud tdendusmaterjali hindamist.

Ulevaatuse kaigus labiviidud protseduurid on palju vahem mahukad kui rahvusvaheliste auditeerimise standarditega kooskdlas tehtud auditi
kaigus labiviidud protseduurid. Seet6ttu ei avalda me nende finantsaruannete kohta auditiarvamust.

Kokkuvdte

Ulevaatuse pdhjal ei saanud me teadlikuks millestki sellisest, mis paneks meid uskuma, et raamatupidamise aastaaruanne ei esita kdigis
olulistes osades 6iglaselt OU Raatuse 23 finantsseisundit seisuga 31.12.2019 ning sellel kuupdeval I6ppenud majandusaasta finantstulemust
kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Oma kokkuvdtet modifitseerimata juhime tahelepanu, et Raatuse 23 OU omakapital ei vasta Ariseadustikule.

Vastavalt Ariseadustiku §-le 176 peab netovara suurus moodustama vahemalt poole osakapitalist vdi vdhemalt Ariseadustiku §-s 136 nimetatud
osakapitali suurusest vdi muu seadusest satestatud osakapitali minimaalse suuruse. Hetkel on antud ndue taitmata.

Ettevotte juhtkond peab tarvitusele vdtma abindud, mille tulemusena osalhingu netovara suurus moodustaks véhemalt poole osakapitalist ja
vahemalt Ariseadustiku §-s 136 nimetatud osakapitali suuruse vdi muu seaduses sétestatud osakapitali minimaalse suuruse.

/digitaalselt allkirjastatud/

Maarika Lihtsa

Vandeaudiitori number 621

Lihtsalt Teenused OU

Audiitorettevdtja tegevusloa number 289

Vanemuise tn 21a, Tartu linn, Tartu linn, Tartu maakond, 51003
17.09.2020



Audiitorite digitaalallkirjad
OU Raatuse 23 (registrikood: 14592369) 23.10.2018 - 31.12.2019 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on digitaalselt
allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

MAARIKA LIHTSA Vandeaudiitor 17.09.2020



Kahjumi katmise ettepanek
(eurodes)

Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Kahjumi katmise otsus
(eurodes)

Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

31.12.2019
-165 408

-165 408

31.12.2019
-165 408

-165 408



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood /
stinniaeg
Sten Tikk 38012232735

Ragnar Kruusla 38504284218

Sidevahendid
Liik

Mobiiltelefon

Sisu

Elukoht / Asukoht

Eesti

Eesti

+372 5543001

E-posti aadress sten.tikk@gmail.com

Mudgitulu L
EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)
68201 149957 100.00%

Osaluse suurus ja
valuuta

2375 EUR
(Lihtomand)

125 EUR
(Lihtomand)

Pd&hitegevusala

Jah



