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Teg evusaruanne
Estateguru Operations OU peamiseks tegevusalaks on muude muijal liigitamata finantsteenuste osutamine, v.a kindlustus ja pensionifondid
(EMTAK kood 64991).

Ettevdtte juhatus koosneb kahest likmest, td6tajad aruandeaastal ei olnud.
Juhatuse liikmetele aruandeaastal tasu ei makstud.

Juhatuse liige
Mihkel Stamm
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2022 31.12.2021 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 1078 4505
Noéuded ja ettemaksed 245 678 122 923 2
Kokku kéaibevarad 246 756 127 428
Péhivarad
Investeeringud tlitar- ja sidusettevotjatesse 114 254 110 300
Materiaalsed p&hivarad 3193 4019
Kokku pdhivarad 117 447 114 319
Kokku varad 364 203 241747
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Védlad ja ettemaksed 56 201 81601 4
Kokku luhiajalised kohustised 56 201 81601
Kokku kohustised 56 201 81601
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 5000 5000
Muud reservid 1229 032 768 333
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) -613 186 -256 973
Aruandeaasta kasum (kahjum) -312 844 -356 214
Kokku omakapital 308 002 160 146
Kokku kohustised ja omakapital 364 203 241 747
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2022 2021
Muugitulu 2 605 0
Muud é&ritulud 14751 0
Kaubad, toore, materjal ja teenused -98 957 -101 761
Mitmesugused tegevuskulud -202 758 -188 893
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus -826 -111
Muud &rikulud -4 304 -354
Arikasum (kahjum) -289 489 -291 119
Intressitulud 1658 885
Intressikulud -24 198 -65 556
Muud finantstulud ja -kulud -815 -424
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -312 844 -356 214
Aruandeaasta kasum (kahjum) -312 844 -356 214



Estateguru Operations OU 2022. a. majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Estateguru Operations OU (edaspidi: ettevéte) 2022.a. raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti
Finantsaruandluse Standardiga. Eesti Finantsaruandluse Standardi pdhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seadusega,
mida tédiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt véljaantavad juhendid.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.
Tegemist on vaikeettevdtja lihendatud raamatupidamise aastaaruandega.

Kasutatakse kasumiaruande skeemi nr.1

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse bilansis kassas olevat sularaha ja arvelduskontode jaake.

Titar- ja sidusettevotjate aktsiad vdi osad

Tutarettevotjaks loetakse ettevotet, mille tle emaettevétjal on kontroll.

Tutarettevotjat loetakse emaettevdtja kontrolli all olevaks, kui emaettevétja omab kas otseselt vdi kaudselt tle 50% tiitarettevdtja
haalediguslikest aktsiatest voi osadest vdi on muul moel vdimeline kontrollima tltarettevétja tegevus- ja finantspoliitikat.

Sidusettevdtja on ettevdte, mille lile emaettevdtjal on oluline mdju, kuid mida ta ei kontrolli. Uldjuhul eeldatakse olulise m&ju olemasolu juhul, kui
ettevote omab sidusettevdtjas 20% kuni 50% haalediguslikest aktsiatest v6i osadest.

Investeeringuid tutar- ja sidusettevitetesse kajastatakse soetusmaksumuse meetodil.

Néuded ja ettemaksed

Noéuded ostjate vastu, viitlaekumised ning muud luhi- ja pikaajalised nduded (sh. laenunduded, deposiidid) kajastatakse
korrigeeritud soetusmaksumuses. Igal bilansipdeval hinnatakse, kas esineb tunnuseid nende finantsvarade vaartuse languse osas. Juhul,
kui selliseid tunnuseid esineb, hinnatakse korrigeeritud soetusmaksumuses kajastatavad finantsvarad alla nendest eeldatavasti tulevikus
laekuvate maksete nludisvaartuseni. Vaartuse langusest tulenevad allahindlused kajastatakse kasumiaruandes kuluna.

Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

Materiaalset pShivara kajastatakse bilansis soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja vdimalikud vaartuse
langusest tulenevad allahindlused. Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsiooniméaar maéaratakse

igale pdhivara objektile eraldi, s6ltuvalt selle kasulikust tddeast. Olulise Idppvaartusega varaobjektide puhul amortiseeritakse kasuliku

eluea jooksul kulusse ainult soetusmaksumuse ja |[8ppvéartuse vahelist amortiseeritavat osa. Juhul kui materiaalse pdhivara objekt koosneb
Uksteisest eristatavatest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, vBetakse need komponendid raamatupidamises arvele eraldi
varaobjektidena ning maaratakse vastavalt nende kasulikule elueale eraldi amortisatsiooninormid. Piiramata kasutuseaga objekte (maa) ei
amortiseerita. Amortisatsiooni arvestamist alustatakse hetkest, mil vara on kasutatav vastavalt juhtkonna poolt plaanitud eesmargil ning
|6petatakse kui I6ppvaartus uletab bilansilist jadkmaksumust, vara I16pliku eemaldamiseni kasutusest voi

Umberklassifitseerimisel “muligiootel pdhivaraks”. Igal bilansipéeval hinnatakse kasutatavate amortisatsioonimaarade,
amortisatsioonimeetodi ning [dppvaéartuse péhjendatust. Juhul kui pdhivara kaetav vaartus (s.o kérgem kahest jargnevast néitajast: vara diglane
vaartus (miinus muugikulutused) v8i vara kasutusvaartus) on vaiksem tema bilansilisestjgdkmaksumusest, on materiaalse pdhivara objektid
alla hinnatud nende kaetavale vaartusele. Materiaalse pdhivara kajastamine I6petatakse vara véorandamise korral vdi olukorras, kus

vara kasutamisest v8i mudgist ei eeldata enam majanduslikku kasu. Kasum vai kahjum,mis on tekkinud materiaalse pdhivara

kajastamise I6petamisest, kajastatakse kasumiaruandes muude aritulude vdi muude arikulude real.

P6hivarade arvelevétmise alampiir 1000

Finantskohustised
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Kaik finantskohustised (vdlad tarnijatele, laenud, véljastatud vdlakirjad ning muud lihi- ja pikaajalised vdlakohustised) vBetakse arvele nende
soetusmaksumuses, mis sisaldab kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud
soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul v8rdne nende nominaalvaartusega, mistéttu lthiajalised
finantskohustised kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste kohustiste korrigeeritud soetusmaksumuse
arvestamine toimub sisemise intressimééara meetodi.

Kulud

Kulu kaupade muugil kajastatakse siis, kui muigitehinguga seotud kulutusi on v8imalik usaldusvaarselt mddta. Teenuse
osutamisega kaasnevad kulud kajastatakse teenuse osutamisega samal perioodil.

Seotud osapooled

EttevGtte aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

a. omanikke;

b. tegev- ja kdrgemat juhtkonda;

c. eespool loetletud isikute lahedasi pereliikmeid ja nende poolt kontrollitavaid vdi nende olulise mgju all olevaid ettevétteid

Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2022 12 kuu jooksul
Nouded ostjate vastu 30 625 30 625
Nduded seotud osapoolte
214 000 214 000
vastu
Maksude ettemaksed ja
. 753 753
tagasinduded
Muud nduded 300 300
Kokku nduded ja
245 678 245 678
ettemaksed
31.12.2021 12 kuu jooksul
Nouded seotud osapoolte
82 885 82 885
vastu
Maksude ettemaksed ja
. 4 604 4604
tagasinduded
Laenunduded 27 000 27 000
Muud nduded 4885 4885
Ettemaksed 3549 3549
Kokku nduded ja
122 923 122 923

ettemaksed
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Lisa 3 TutarettevOtjate aktsiad ja osad

(eurodes)

TltarettevGtjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon

TutarettevGtja . .
. Tutarettev6tja nimetus Asukohamaa
registrikood
305009401 Estateguru Lietuva UAB Leedu
42103091576 Estategur Latvia SIA Lati
14761300 EG Portugal SPV 1 OU Eesti
2961563-1 EG Finland OY Soome
HRB 222025 B | Estateguru Germany GmbH Saksamaa
14101957 Fintech Partners OU Eesti
264.110.1190341 | EstateGuru Technology LLC Armeenia
Lisa 4 Volad ja ettemaksed
(eurodes)
31.12.2022
Vélad tarnijatele
Maksuvdlad
Kokku vélad ja ettemaksed
31.12.2021

Vélad tarnijatele
Vélad seotud osapooltele

Kokku vélad ja ettemaksed

Lisa 5 Seotud osapooled
(eurodes)

Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus
Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud
Kontserni nimetus, millesse kuulub emaettevotja

Riik, kus kontserni emaettevdtja on registreeritud

Saldod seotud osapooltega rihmade I8ikes

LUHIAJALISED

Pdhitegevusala

Muud infotehnoloogia- ja
arvutialased tegevused

Muud infotehnoloogia- ja
arvutialased tegevused

Arindustamine jm
juhtimisalane ndustamine

Muud infotehnoloogia- ja
arvutialased tegevused

Muud infotehnoloogia- ja
arvutialased tegevused

Muude mujal liigitamata
finantsteenuste osutamine,
v.a kindlustus ja
pensionifondid

Muud infotehnoloogia- ja
arvutialased tegevused
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Osaluse maar (%)

31.12.2021 = 31.12.2022

100

100

100

80

100

100

100

12 kuu jooksul

51097
5104
56 201

12 kuu jooksul

62 147
19 454
81 601

100

100

100

80

100

100

100

Estateguru Holding OU

Eesti
Estateguru

Eesti

31.12.2022

31.12.2021

51097
5104
56 201

62 147
19 454
81 601
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Nduded ja ettemaksed

Teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad
ettevotjad

Kokku nduded ja ettemaksed
Vélad ja ettemaksed

Teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad
ettevotjad

Kokku vélad ja ettemaksed

214 000

214 000

82 886

82 886

19 454

19 454

2022. a. majandusaasta aruanne



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 28.06.2023

Estateguru Operations OU (registrikood: 14574041) 01.01.2022 - 31.12.2022 majandusaasta aruande andmete digsust on
elektrooniliselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
DANIIL AAL Juhatuse liige 29.06.2023
MIHKEL STAMM Juhatuse liige 30.06.2023

Aruande osanike koosoleku kinnitamise staatus

Osanike koosoleku poolt kinnitatud



Kahjumi katmise ettepanek

(eurodes)
31.12.2022
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) -613 186
Aruandeaasta kasum (kahjum) -312 844
Kokku -926 030
Katmine

Katta kahjum muudest vahenditest



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Mudgitulu L
Tegevusala EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)
Muude mujal liigitamata finantsteenuste osutamine, v.a kindlustus
64991 2605 100.00%

ja pensionifondid

Osanikud

Isikukood / .

o o Osaluse suurus ja
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
P valuuta

slinniaeg

Estateguru . 5000 EUR
) N 12621285 Eesti .

Holding OU (Lihtomand)

Sidevahendid
Liik Sisu

E-posti aadress marko@estateguru.co

Pd&hitegevusala

Jah



