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LUHENDITE SELGITUSED

Aruandes kasutatakse jargmisi liihendeid:

GAAP
IASB
Tolgendamise komitee

YOY
APR
EIR
ocCl
CGU
FVOCI
FVPL
SPPI
DVA
CVA
FVA
ECL
12mECL
LTECL
PD
LGD
EAD
POCI
GLP
NLP
NPL

Uldtunnustatud arvestuspdhimatted

Rahvusvaheliste Raamatupidamisstandardite NGukogu

Rahvusvaheliste finantsaruandlusstandardite tdlgendamise komitee (varasem IFRIC ehk
rahvusvaheline finantsaruandluse tolgenduste komitee)

Eelmise aastaga vorreldes

Aastane krediidikulukuse maar

Efektiivne intressimaar

Muu koondkasum

Raha teeniv tiksus

Oiglases vaartuses muutusega labi muu koondkasumiaruande kajastatav
Oiglases vaartuses muutusega libi kasumiaruande kajastatav

Ainult pohiosa- ja intressimaksed

Deebetvadrtuse korrigeerimine

Kreeditvaartuse korrigeerimine

Oiglase vaartuse korrigeerimine

Eeldatav krediidikahju

12 kuu eeldatav krediidikahju

Eluea jooksul eeldatav krediidikahju

Makseviivituse tdendosus

Makseviivitusest tingitud kahjumaar

Makseviivituses olev riskipositsioon

Krediidiriski suurenemise tottu vaartust kaotanud ostetud voi tekkinud finantsvarad
Laenuportfelli brutovaartus

Laenuportfelli puhasvaartus

Viivislaenud (mittetdotavad)
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OU Koduliising (edaspidi: Ettevdte) on erakapitalil pdhinev osaiihing, mis tegutseb Eestis. Ettevdte tdidab oma
drieesmarke tiitarettevotte Holm Bank AS ja tutretiitre SIA “Best Lizings” kaudu.

100-protsendilise aktsiondrina on Ettevdttel tiitarettevdtte Holm Bank AS (edaspidi: Pank) tegevuse lile kontrolliv osalus.
2019. aasta septembri [6pus omandas Holm Bank AS 51,07% -lise osaluse Lati ettevottes SIA Best Lizings. Need ettevdtted
moodustavad koos konsolideerimisgrupi (edaspidi: Kontsern). Kdesolev aastaaruanne on Ettevitte esimene
majandusaasta aruanne, mis on koostatud perioodi 21.09.2018 kuni 31.12.2019 kohta.

Kontserni konsolideeritud aruanne on esitatud kui Panga aruandluse jatkumine (sh on vordlusandmed esitatud téisaasta
kohta), kuna Ettevote ja Pank on sama eraisiku kontrolli all ning sisuliselt oli tegemist kapitali imberkorraldamisega.

2019. aastal toimusid muudatused panga juhtimises ning pangaga liitusid mitmed uued tddtajad ja oma ala
tippspetsialistid. See tugevdas panga tegevusstruktuuri ja toetas kontserni arengut. Juulis toimus panga juhtkonnas
muutus, mille kdigus sai juhatuse esimeheks pikemat aega finantssektoris, sealhulgas lile 15 aasta panganduses,
tootanud Rauno Klettenberg.

2019. majandusaasta oli kontserni jaoks edukas mitmes erinevas aspektis ja toetas kasvu. Aasta kdige olulisem saavutus
oli krediidiasutuse tegevusloa saamine aprillis 2019. Sellele jargnes mitme uue toote turule toomine. Kontsern hakkas
ariklientidele pakkuma nii krediiditooteid kui ka hoiuseid. Pangaks saamine vdimaldas oma tegevuses ja strateegilises
arengus astuda suure sammu edasi. Kliendibaas on markimisvadarselt suurenenud, samuti varade baas ja samal ajal on
vdhenenud otsesed finantseerimiskulud.

Stabiilset sissetulekute kasvu toetasid nii majanduskeskkond kui ka eratarbimise pidev kasv. Majandusperioodi
iseloomustas tulude, varade ja kliendibaasi pidev kasv, mis kdik olid hea finantstulemuse saavutamisel votmetegurid.
Esmakordselt konsolideeris emaettevote Lati tltarettevotte, mis konsolideerimisprotsessi tottu mdjutas vahenenud
puhaskasumit. Tiitarettevdte vdoimaldab aga kontsernil suurendada nii varade mahtu kui ka siseneda uuele turule.

Kontsern astus strateegilise sammu ja alustas piirilileseid operatsioone. Sellega seoses solmiti koostédleping Euroopa
juhtiva hoiuste platvormiga Raisin. Hakati pakkuma tdhtajalisi hoiuseid Saksamaa ja Austria klientidele, vdhendades
samal ajal soltuvust ainult kohalikust turust ja mitmekesistades rahastamisallikaid. Lisaks omandati Lati tiitarettevote
SIA “Best Lizings”, mille pohitegevuseks on olnud eraisikute segmendile krediiditoodete pakkumine.

Mais lisati panga tooteportfelli ettevotluslaen vdikestele ja keskmise suurusega ettevotetele. Tahelepanu keskendus
peamiselt vdiksemate, jatkusuutlike ettevotete rahastamisele. Aasta l6puks kasvas ariklientide laenuportfell ligikaudu 2
miljoni euroni, millest suurim sektor oli hulgi- ja jaekaubandus.

Eesmaérk on olla usaldusvaarne partner vdikestele ettevGtetele, kellel on sageli vajadus investeeringute jarele keskkonnas,
kus ei ole piisavalt rahavoogu, et tasuda investeeringu eest ihe maksega. Samuti aitame ettevotetel finantseerida ja katta
kdibekapitali vajadusi.

Panga pdhitooted on laenud ja hoiused, arveldusteenuseid ei pakuta ning ei tegeleta sularahaga, sest enamik
osutatavatest teenustest on kattesaadavad veebis. Pank kontrollib klientide tausta tunne-oma-klienti pohimétte ja
rahapesu tokestamise reeglite alusel. Ollakse hoolsad ja mdistetakse teema olulisust.

On tdiustatud riskijuhtimise pohimotteid, sdilitades seejuures praeguse riskiprofiili. Miiligikasv on tulenenud peamiselt
eraisikute finantstoodetest ja jarelmaksust.

Kogemused nditavad, et selle segmendi klientide riskikditumine on labipaistvam. Miiigimahtude kiire kasv on toonud
kaasa vajaduse juhtida krediidiriski oskuslikult. Pank on saanud sellega edukalt hakkama.

STRATEEGIA

2019. aastal kiitis Euroopa Pangandusjarelevalve heaks OU Koduliising tiitarettevtte Holm Bank AS-le krediidiasutuse
tegevusloa andmise. Alates 8. aprillist 2019 on panga juriidiline nimi Holm Bank AS.

Holm Bank AS on krediidiasutus, mis pohineb Eesti kapitalil ja panga finantsteenused on peamiselt seotud Eesti turuga.
Panga pohitegevus on tarbijate ja ettevotete finantseerimine jae- ja e-kaubanduse valdkonnas. Selleks pakub pank
kaubamarkide ,Holm“ ja ,Liisi“ alt erinevaid finantsteenuseid ja krediiditooteid (tarbijakrediit, arilaen, liising ja
krediitkaart). Pank pakub ka tahtajalisi hoiuseid.
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Aasta jooksul toimus pangandussektoris palju muutusi, lisaks mojutab pangandust kiiresti muutuv regulatiivne
keskkond. Suurte Skandinaavia pankade arv on vahenenud ja paljud neist teevad ettevalmistusi Eesti turult valjumiseks.
See on loonud uusi v@imalusi vdiksematele pangandussektori ettevotetele, sh Holm Bank ASile. Holmi kontserni
koduturud on Eesti ja Lati. 2019.aastal saadi tegevusluba piirilileste teenuste pakkumiseks Rootsi turul, kus kdesoleva
aruande koostamise hetkeks juba pakutakse krediiditooteid eraisikutele.

Eesti pangandusturul on toimunud markimisvaarsed muutused. Kohalike pankade osakaal on suurenenud - peamiselt
seetGttu, et Skandinaavia pankade aktiivsus on vdhenenud. Kuna tegevusmahtude alusel liigitutakse veel vdikeseks
pangaks, ei ole maaratletud eesmarke uldise turuosa ega ka segmentide kaupa. Eesmark on saavutada orgaaniline kasv
ja pakkuda klientidele tooteid, mis vdimaldavad neil oma plaane ellu viia ja strateegilisi eesmdrke saavutada. See on ka
tulevikus olulisim viis, kuidas oma kliendibaasi suurendada.

Heaks on kiidetud otsus, mille abil on voimalik kaasajastada panga tehnoloogiat ja uuendada pohisiisteeme. See
omakorda tagab sujuva klienditeeninduse ja samaaegselt vastavuse kehtivale pangandusregulatsioonile.

Eraisikute puhul on eesmark hoida olemasolevat kliendibaasi, suurendada kliendirahulolu ja v&ita uusi kliente. Selle
saavutamiseks pakutakse lisaks jarelmaksule laenutooteid ja hoiuseid.

Ettevotete puhul on eesmark suurendada laenuportfellis vdikeste ja keskmise suurusega ettevdtete osakaalu ning hoida
laenuportfelli mitmekesisena. Soov on aidata ambitsioonikaid kliente, kellel on selge arusaam sellest, kuidas oma
ettevotet kasvatada. Keskmised laenusummad on kiill suhteliselt vdikesed, kuid on oluline, et oleme siigavuti aru saanud
klientide tegevusest ja neid suudetakse edaspidi kvaliteetselt jalgida.

Kontserni tugitiksusi juhitakse tsentraalselt. Lati tiitarettevdtte SIA Best Lizings finants- ja riskijuhtimist koordineeritakse
Holm Bank AS tasandil. Oigusabi ostetakse sisse kohalikelt teenusepakkujatelt ning seda koordineeritakse samuti
kontserni tasandil. Selle tulemusel on riskijuhtimise ja tunne-oma-klienti pohimdtted ning rahapesu tokestamise
protseduurid lihtsed ja vastavad kontserni standarditele.

TEGEVUSKESKKOND

2019. aastal oli majanduskeskkond soodne ja toetas kasvu. Aasta alguses eeldati, et nii era- kui ka drisegmendi tulude
kasv jatkub. Selle prognoosi aluseks oli majanduskasvu positiivne véljavaade. Pakutavatest toodetest loodeti laiendada
krediitkaartide mitiki ja portfelli ning kiirendada joudsalt vdikelaenude valjastamise kasvu. Klassikalise jarelmaksu miiligi
ja portfelli puhul eeldati, et 2019. aastal langustrend jatkub, sest kliendid hakkavad tihe enam eelistama krediitkaarte ja
vdikelaene.

Majanduskeskkond piisis aasta jooksul panga tegevuse jaoks soodne. Statistikaameti andmetel kasvas sisemajanduse
koguprodukt 2019. aastal 4,3%, mis samuti toetas eratarbimist. Eelmise aasta hinnatdus oli Eestis suhteliselt mdddukas.
Konkurents pisis eelnevate aastatega vorreldes sarnasel tasemel. Soodne majanduskeskkond avaldas positiivset md&ju
panga uusmdiigile ja laenuportfelli kvaliteedile.

Ulemaailmne majandusaktiivsus oli tagasihoidlik ja niitas aasta [8pus stabiliseerumise méarke. Tootmissektor tugevnes
2019. aasta viimases kvartalis, kuid teenindussektoris erilisi muutusi ei toimunud. Kuigi aasta l6pus hakkas majandus
stabiilsemaks muutuma, on globaalne kaubandus endiselt tagasihoidlik. Finantsturgudel erilisi muutusi eelmisel aastal
ei toimunud. Varade hinda mojutab jatkuvalt soodne rahapoliitika ja parem riskitaluvus, sest kaubanduspinged on veelgi
leevenenud. Eelmise aasta l6pus aeglustus Euroopas majanduskasv. Euroala tarbijahinnaindeksi inflatsioon tdusis 2019.
aasta detsembris 1,3%ni. Selle peamiseks pohjuseks oli kiirem energiahinna inflatsioon. Kuigi surve t66jukuludele on
toojounappuse tottu tugevnenud, takistab aeglane kasv selle lilekandumist inflatsiooni.

OLULISEMAD SUNDMUSED JA TEGEVUSKESKKONNA MUUTUSED 2020. AASTAL

Eelmise aasta 6pust alates on aset leidnud olulised siindmused, mis muudavad oluliselt tegevuskeskkonna véljavaadet.
Koroonaviiruse Ulemaailmse leviku téttu on globaalne riskitaluvus jarsult halvenenud ja turuvolatiilsus kiiresti
suurenenud. Euroala pikaajalised riskivabad intressimddrad on langenud palju madalamale kui perioodi alguses.
Globaalne riskikartlikkus on hiippeliselt kasvanud ning see on p&hjustanud euroala aktsiahindade jarsu languse ja
suurendanud vahet valitsuse ja ettevotete volakirjatootluste vahel. Valuutaturgude volatiilsus suurenes ja euro kallines
markimisvaarselt euroala 38 kdige olulisema kaubanduspartneri valuutade suhtes. Globaalse majanduse valjavaadet
varjutavad mitmed riskid, mis kaubanduspartnerite kaudu mdjutavad negatiivselt ka Eesti majanduse ja ettevotete
tervist. Halvenenud kasvuvéljavaade tdhendab seda, et Eesti ettevotete kasumid, konkurentsivdime ja suutlikkus
teenindada laenusid voivad saada tulevikus tugeva 160gi.

Praegune olukord Eestis mojutab sisuliselt koiki majandussektoreid. Suurimat moju avaldab see turismile, hulgi- ja
jaekaubandusele ning teenindusele. Viiruse md&ju jouab majandusse erinevate kanalite kaudu. Esiteks saab vélja tuua
viiruse leviku kontrolli alla saamiseks kehtestatud piirangute otsese mdju, mis takistab ettevotete t66d. Majandust
tervikuna mojutab omakorda langus turismi- ja muude reisiteenuste sektoris.
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Eksport, import ja tootmine on muutunud ebastabiilsemaks, sest valisndudlus riikidest, kus viiruse moju on olnud
suurem, on langenud. Katkestused rahvusvahelistes tarneahelates avaldavad samuti negatiivset mdju.

Keskpank on teada andnud, et eratarbimise ja investeerimise langus jatkub. Inimesed v&ivad oma kulutusi edasi liikata,
et valtida viirusesse nakatumist ja tulla toime lildise ebakindlusega. EttevGtted vdivad aga piirata investeeringuid.

Aasta alguses koostatud majandusprognoosi tuleb korrigeerida, ent seda saab teha alles siis, kui koroonaviiruse tegelikku
mdju saab tapsemalt hinnata.

FINANTSTULEMUSED

Kaesolev majandusperiood oli esimene periood OU Koduliising jaoks. Siiski, Holm Bank AS omab pikemat ajalugu, ja
seetOttu on majandusaasta tulemusi vorreldud Holm Bank AS vdrdlusperioodi andmetega. Samuti on Kontserni
konsolideeritud aruanne (v.a. emaettevotte konsolideerimata andmed lisas 22) esitatud kui Panga aruandluse jatkumine.

Eelmise aasta finantstulemusi iseloomustab suur kasv. Kontserni intressitulud suurenesid eelmise aastaga vorreldes
26,6%. Kontserni konsolideeritud 2019. aasta intressitulud moodustasid 10,1 miljonit eurot. Oleme rahul ka hoiuste ja
laenuportfelli kiire kasvu ja mahuga. Kontserni konsolideeritud finantsseisundi aruande maht kasvas 70,6% (2018. aasta
[6puga vorreldes) ja oli detsembri IGpus 56,1 miljonit eurot. Omakapitali maht on jatkuvalt suur ja moodustab 33%
kontserni konsolideeritud finantsseisundi aruande mahust.

2019. aastal toodi turule uus toode - drilaen, kuid aasta [6pus koosnes laenuportfell siiski enamjaolt kahest peamisest
tootest: jarelmaks ja krediitkaardid.

Krediitkaartide maht kasvas aastaga 53,3% ja oli 2019. aasta [3pus 14,9 miljonit eurot. Seejuures kasvas markimisvaarselt
nii kaardikasutajate arv kui kaardikasutaja keskmine krediidilimiit. 2018. aasta novembri l6pus hakati pakkuma
tarbimislaenu, mis oli klientide seas eelmisel aastal jatkuvalt populaarne ja mille véljastamine kasvas 2019. aastal 8,1
miljonit eurot.

Kontserni konsolideeritud finantsportfell moodustas aasta [3pus 44,2 miljonit eurot. Panga finantsportfell suurenes aasta
[8pus 41,9 miljoni euroni ehk perioodi algusega vGrreldes 43%. Kasvu toetasid peamiselt eralaenud ja krediitkaardid, mille
valjastamine kasvas aasta jooksul 13,3 miljoni euro vdrra ja mis andsid suurima panuse koguportfelli kasvu.

Jarelmaksu maht ja selle osakaal portfellis vdhenesid ootuspéraselt. Oluline on aga see, et meil on endiselt suur partnerite
vorgustik, mis pakub meie jarelmaksutooteid enam kui kahes tuhandes miiligikohas. Jarelmaksule pakuvad selget
alternatiivi nii vdikelaenud kui krediitkaardid, mis vdimaldavad oste kaardimakse vdimaluse olemasolul meie partnerite
vorgustikus ja e-poodides finantseerida.

2019. aastal jitkati koosté6d Nord Varaliising OUga, et pakkuda ettevdtetele vaikeliisingut. Arilaenu portfell moodustas
aasta l6pus 2,0 miljonit eurot (96 lepingut), keskmine lepinguline summa oli 20,8 tuhat eurot. Seega on laenuportfelli
kontsentratsioon madal ja hasti hajutatud.

Finantseerimisportfelli kvaliteet pusis 2019. aastal suhteliselt stabiilsena ja mittetdGtavate (90-365 paeva volgnevuses
olevate) laenude osakaal piisis tasemel 2,4%. Eraisiku krediiditoodete l3ikes oli kdige vdiksema vdlgnevusega nii aasta
jooksul kui ka aasta [puks vaikelaen, kus lile 90 pdeva vanused vSlad moodustasid 2,1% portfellist. Krediitkaardiportfelli
vastav nditaja oli 2,4% ning liisingportfellil 3,1%.

Tahtajaliste hoiuste portfell moodustas aasta lOpus 34,6 miljonit eurot. Laenude ja hoiuste suhe kasvas detsembri [Gpuks
126%ni.

JUHTORGANID
Kontserni juhtorgan on juhatus Arne Veske ainuisikus.

Holm Bank AS ndukogu koosneb viiest liilkmest, kes vastutavad kontserni strateegiliste otsuste ja juhatuse tegevuse
jarelevalve eest. Noukogu liikmed maarab kolmeks aastaks ametisse aktsionaride tildkoosolek.

Holm Bank AS juhatus koosneb kolmest lilkkmest, kes vastutavad kontserni igapdevase juhtimise eest. Juhatuse lilkkmed
maarab kolmeks aastaks ametisse ndukogu. Juhatuse liilkmete maaramisel veendub ndukogu, et moodustatud juhatus
oleks oma teadmiste, oskuste, kogemuste ja hariduse poolest piisavalt mitmekesine ja suudaks koiki kontserni
tegevusvaldkondi efektiivselt juhtida.

Kdikide juhtorgani liilkmete maddramisel vBetakse aluseks krediidiasutuste seaduses juhtorganite liilkmetele esitatud
nduded. Selle kohaselt peavad ametisse nimetatud isikul olema krediidiasutuse juhtimiseks vajalikud teadmised,
oskused, kogemused, haridus, kutsealane sobivus ja laitmatu arialane maine. Kontsernil on juhtorgani lilkkmete sobivuse
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hindamiseks vastu vdetud sisepoliitika: sobivust hinnatakse enne juhtorgani liikmeks maaramist ja vajadusel ka ametis
oleku ajal.

Panga ainuomanik on OU Koduliising (enne 25. aprilli 2019 oli selle &rinimi Liisi Valdus OU), mis kuulub 100% ulatuses
Arne Veskele, kes omab kontserni ettevotete lile [6plikku kontrolli.

KOMITEED

Kontsern on loonud jargmised komiteed:

e  Pangandukogu liilkmete moodustatud auditikomitee, mis annab néu raamatupidamise, auditi ning sisekontrolli
ja -auditi klisimustes.

e Riskikomitee, mille esimees on ndukogu liige ning liikmed on juhatuse lilkkmed ja valitud vétmeisikud.
Riskikomitee vastutab peamiselt riskijuhtimise strateegia ja riskide maandamise tegevuskavade valja to6tamise
eest.

e Krediidikomitee, mis teeb krediidi vdljastamisega seotud otsuseid.

e IT-arenduskomitee, mis hindab kontserni arenguvajadusi IT valdkonnas ja koordineerib IT-arenduse prioriteete.

SISEKONTROLLISUSTEEM

Selleks et kontserni tegevus oleks efektiivne, finantsaruandlus usaldusvadrne, tegevus kehtivate seaduste ja muude
Oigusaktidega vastavuses, sise-eeskirjad juhtorganite poolt heaks kiidetud ja otsused tehtud usaldusvaarse ja asjakohase
informatsiooni pohjal, on kontsern kehtestanud sisekontrollisiisteemi, mis holmab kdiki tegevus- ja juhtimistasandeid.
Sisekontrollististeemil on kolm tasandit. Esimene tasand on sisekontroll, mis toimub iga osakonna sees. Teine tasand on
riskijuhtimine, mis tegutseb autonoomse ja sdltumatu kontrolliiiksusena. Kolmas tasand on siseaudit (KPMG Baltics OU).

KONTSERNI ARENG

Kontserni struktuuri on kujundanud ja kinnitanud juhatus Panga noukogult saadud juhiste alusel, vottes arvesse ka
kontserni arenguplaane. Kuna kontserni lisandus tiitarettev3te SIA Best Lizings, koordineerib kontsern oma igapdevaseid
tegevusi konsolideerimispShimdtte alusel. See eeldab lihiste ja koordineeritud eesmarkide pustitamist ja lhiste
pohivaartuste rakendamist.

Alljargnevalt on toodud kontserni struktuur seisuga 31.12.2019:
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Emaettevotja
OU Koduliising

14571396

Holm Bank AS SIA Best Lizings

14080830 54103053771

Noukogu
Auditikomitee

Juhatus
Krediidikomitee | IT-arenduskomitee

Juhatuse esimees Juhatuse liige Juhatuse liige
Rauno Klettenberg Arne Veske Roul Tutt
Miiis Akanna X,

Tooouitht mUu L{ 3 "
epe S
geviv

Riskijuhtimise Partnersubete Ariarendus-
Finantsosakond Klienditoe o Bosakond Turundus
osakond EIONANOSINON osakond
Im avekndus-
osakond 5 I
VOIBO’S‘:':O?Q‘WQ Arhiiviosakond

Juriidiline
osakond

TASUSTAMISE SUSTEEM

Pank on té6tanud vélja lihtse tasustamispoliitika, mille on heaks kiitnud ndukogu. Selle eesmaérkide jargimist kontrollib
siseaudiitor.

Tasu koosneb kahest komponendist:
pShipalk - to6taja ja kontserni vahel kokku lepitud ja to6lepingus fikseeritud tasu;
tulemustasu - tdiendav tasu, mille maksmise kohta teeb otsuse kontsern (preemia).

Preemiat makstakse tootajatele kalendriaasta l8pus kontserni eesmarkide saavutamisse panustamise eest. Pohipalk ja
tulemustasu on mdistlikus tasakaalus. Tulemustasu suuruse kinnitab nGukogu. Kontsernil ei ole to6tajaid, kelle aastatasu
on suurem kui ks miljon eurot.

Tootajaid motiveerivad rahaliste stiimulite kdrval ka mitterahalised hiived, nt paindlik t66graafik, kaugtdo voimalus,
erinevad (histegevused ja sporditoetused. Tootajatega on solmitud tddlepingud ja juhtorganite lilkmetega
teenistuslepingud.
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OLULISEMAD KONSOLIDEERITUD FINANTSNAITAJAD

tuhandetes eurodes 2019
Keskmised varad 44 441
Keskmine emaettevotte osanikule kuuluv omakapital 17907
Netolaenuportfell (NLP) 44575
Koguvarad 56 095
Hoiuste kogusumma 35404
Netointressitulu 8835
Netoteenustasud -1044
Muud tulud 404
Netotegevustulud 8195
Kulud kokku -6091
Kasum enne krediidikahjusid 2104
Finantsinstrumentide allahindluskulu -2199
Tulumaks -122
Aruandeperioodi kasum(kahjum) -216
Emaettevotte osanikule kuuluv netokasum 255
LCR % 152,9%
NSFR % 145,6%
EBITDA, tuh.EUR 3646
ROA % 0,6%
ROE % 1,4%
CFROI % 11,8%
CIR% 57,7%
NIM % 21,7%
SPREAD % 19,6%
Laenude javarade suhe % 79,5%
Laenude ja hoiuste suhe % 125,9%

Finantsnditajate arvutusvalemid:

Kapitali adekvaatsuse nditajaid (LCR, NSFR) arvutatakse lihtse aruandluse COREP kohaselt iga aastalopu seisuga
EBITDA (aruandeperioodi kasum/kahjum enne tulumaksu, kulumit ja intressikulusid)

Varade tootlus (ROA) = emaettevitte aktsiondridele kuuluv aruandeperioodi netokasumy/-kahjum / keskmised varad * 100
Omakapitali tootlus (ROE) = emaettevitte aktsiondridele kuuluv aruandeperioodi netokasum/-kahjum / emaettevitte
aktsiondridele kuuluv keskmine omakapital * 100

Rahavoogude investeeringu tasuvus CFRO! = Arikasum/-kahjum / emaettevitte aktsiondridele kuuluv keskmine
omakapital * 100

Kulude ja netotulude suhe (CIR) = tegevuskulud kokku / netotulud kokku * 100

Puhas intressimarginaal (NIM) = netointressitulud / keskmised intressiteenivad varad * 100

Hinnavahe = intressitulud / keskmised intressiteenivad varad - intressikulud / keskmised intressikandvad kohustised
Laenude ja varade suhe = netolaenuportfell / koguvarad * 100

Laenude ja hoiuste suhe = netolaenuportfell / hoiuste kogusumma * 100

10
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KAPITALIBAAS

tuhandetes eurodes 31.12.2019
Sissemakstud osakapital 5
Ulekurss 20995
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (-kahjum) -3525
Aruandeperioodi aktsepteeritav kasum(-kahjum) 0
Immateriaalsed varad -857
Tier 1 Esimese taseme omavahendid 16618
Tier 1 Tdiendavad esimese taseme omavahendid 0
Tier 1 Esimese taseme omavahendid kokku 16618
Tier 2 Teise taseme omavahendid kokku 0
Netoomavahendid kapitali adekvaatsuse arvutamiseks 16618

Kapitalinduded

Krediidiasutused standardmeetodil** 1260
Piirkondlikud valitsused voi kohalikud omavalitsused 10
Jaenduded standardmeetodil 35034
Viivituses nouded standardmeetodil 3538
Muud varad standardmeetodil 3183
Krediidiriski ja vastaspoole krediidiriski kapitalinduded kokku 43024
Valuutariski kapitalindue standardmeetodil 0
Intressipositsiooniriski kapitalindue standardmeetodil 0
Aktsiapositsiooniriski kapitalindue standardmeetodil 0
Krediidivaartuse korrigeerimise riski kapitalindue standardmeetodil 0
Operatsiooniriski kapitalindoue baasmeetodil 12058
Kapitalindouded adekvaatsuse arvutamiseks kokku 55083
Kapitali adekvaatsus (%) 30,2%
Tier 1 Esimese taseme omavahendite suhtarv (%) 30,2%
Tier 1 Esimese taseme pohiomavahendite suhtarv (%) 30,2%

*Mahaarvamised esimese taseme pdhiomavahenditest vastavalt Euroopa Parlamendi ja ndukogu 26. juuni 2013. aasta
maarusele (EL) nr 575/2013 krediidiasutuste ja investeerimisiihingute suhtes kohaldatavate usaldatavusnduete kohta
(artikkel 36.1.(a)).

**Standardmeetod - nagu see on defineeritud Euroopa Parlamendi ja ndukogu 26. juuni 2013. aasta maaruses (EL) nr
575/2013 krediidiasutuste ja investeerimistihingute suhtes kohaldatavate usaldatavusnduete kohta (l1l osa, 2. jaotis, 29.
peatiikk).

ULEVAADE PANGA TUTARETTEVOTTE TEGEVUSEST 2019.AASTAL

SIA ,,Best Lizings“

tuhandetes eurodes Wkvartal

2019
Netointressitulud 216
Netoteenustasud -68
Netotegevuskasum 148
Muud tulud 5
Tegevuskulud -222
Tulumaks -13
Krediidikahjud -881
Netokahjum -962
Laenuportfell 2259

11
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SOTSIAALNE VASTUTUS

Kontsern jargib oma reklaamitegevuse ja kommunikatsiooni puhul turu tildtunnustatud turunduspdhimotteid. Kontserni
jaoks on oluline, et avaldatud avalik informatsioon vastaks kontserni tegevusele. Kontserni ei tohi ndidata oma
konkurentidest paremas valguses ja konkurente ei halvustata. Panga veebisaidil on meie pakutavad tooted ja
finantsteenuste pakkujale omane informatsioon ning soovitus lugeda meie tingimusi ja pidada ndu eksperdiga. Reklaami
tehes jéargime finantsasutustele rakenduvaid reklaaminorme ja -piiranguid ning kontrollime reklaamide sisu ja teksti
vastavust seadustele. Kontsern veendub, et informatsioon on asjakohane ja klientide jaoks arusaadav.

KONTSERNI POOLT LOODUD MAJANDUSLIK VAARTUS

tuhandetes eurodes 2019 2018
Makstud maksud kokku 839 427
Makstud maksud (vélja arvatud to6joumaksud) 209 52
To6joumaksud 630 374
Makstud palk 1898 1118
Loodud tookohad 25 24
Makstud dividendid 300 0
Ostud tarnijatelt 7400 5992
sh Eesti tarnijad 6798 5969
Tehtud investeeringud 364 332
sh investeeringud innovatsiooni 61 0

Kontsern arendab praegu virtuaalsete kaartide IT-platvormi ja
innovatsiooni.

uut pdhisiisteemi, mida kasitatakse investeeringutena

12
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KONSOLIDEERITUD RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE

KONSOLIDEERITUD KOONDKASUMIARUANNE

tuhandetes eurodes Lisa 2019 2018
Intressitulud 10137 8007
Intressikulud -1302 -946
Neto intressitulu 6 8835 7061
Teenustasutulud 0 0
Teenustasukulud -1044 -1531
Neto teenustasukulu 7 -1044 -1531
Muud tegevustulud 404 62
Neto tegevustulud 8195 5592
Téojoukulud 8 -2528 -1493
Halduskulud ja mitmesugused tegevuskulud 8 -3179 -1718
Muud arikulud -144 0
Pohivarade kulum ja vaartuse langus 8,13-16 -240 -126
Tegevuskulud -6 091 -3337
Kasum (-kahjum) enne krediidikahjumeid 2104 2255
Finantsinstrumentide krediidikahjumite katteks moodustatud allahindlus -2199 -163
Kasum(-kahjum) enne tulumaksu -95 2093
Tulumaks 9 -122 0
Aruandeperioodi kasum (-kahjum) -216 2093
Emaettevotte omaniku osa 255 2093
Mittekontrolliva osaluse osa -471 0
Muud koondkasum (-kahjum) kokku 0 0
Koondkasum (-kahjum) kokku -216 2093
Emaettevotte omaniku osa 255 2093
Mittekontrolliva osaluse osa -471 0

Lisad lehekiilgedel 17-65 on kdesoleva konsolideeritud raamatupidamise aruande lahutamatud osad.

04 40.2020
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KONSOLIDEERITUD FINANTSSEISUNDI ARUANNE

tuhandetes eurodes Lisa 31.12.2019 31.12.2018
Varad

Rahajanduded keskpangale 10 1499 0
Nouded krediidiasutustele 10 6299 23
Nouded klientidele 2 0
Laenud ja ettemaksed klientidele 11 44575 29478
Muud varad 12 900 993
Kinnisvarainvesteeringud 13 1053 1044
Materiaalsed pdhivarad 14 674 663
Kasutusdiguse varad 15 237 0
Immateriaalsed pG&hivarad 16 857 586
Varad kokku 56 095 32787
Kohustised

Klientide hoiused 17 35404 0
Laenukohustised 17 376 13074
Muud kohustised 18 1602 1374
Kohustised kokku 37382 14448
Omakapital

Mittekontrolliv osalus 1238 0
Osakapital 19 5 5
Ulekurss 19 20995 20995
Jaotamata kasum (-kahjum) 19 -3525 -2661
Emaettevotte omaniku osa omakapitalist 17475 18339
Omakapitalkokku 18713 18339
Kohustised ja omakapital kokku 56 095 32787

Lisad lehekiilgedel 17-65 on kdesoleva konsolideeritud raamatupidamise aruande lahutamatud osad.
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tuhandetes eurodes Lisa 2019 2018
Kasum/kahjum enne tulumaksu -94 2093
Korrigeerimised -5402 -6 164
Intressitulud -10137 -8 007
Intressikulud 1302 946
Allahindlused 2199 163
Pohivarade kulum ja vaartuse langus 240 126
Muud korrigeerimised 994 609
Muutused klientidele antud laenudes ja ettemaksetes -14591 -5692
Muutused muudes varades -81 -491
Keskpanga kohustusliku reservi muutus -1500 0
Saadud deposiidid 35156 0
Muutused muudes kohustistes 527 0
Makstud intressid -946 -721
Laekunud intressis 9805 7060
Saadud laenud 4450 5385
Saadud laenude tagasimaksed -17150 -993
Rahavood aritegevusest 10174 a77
Tasutud pShivarade soetamisel -657 -756
Laekunud kinnisvarainvesteeringute miligist 0 526
Laekunud muude finantsinstrumentide miiligist 0 50
Netorahavood tiitarettevotte soetamiselt -2749 0
Rahavood investeerimistegevusest -3406 -180
PShiosa tagasimaksed rendilepingutest -88 -8
Makstud dividendid -307 -300
Makstud ettevotte tulumaks -97 -75
Rahavood finantseerimistegevusest -492 -383
Rahavood kokku 6276 -86
Rahajaselle lahendid perioodi alguses 23 109
Raha ja selle lahendite muutus 6276 -86
Rahajaselle ldhendid perioodi l6pus* 10 6299 23
Rahajarahaldhendid 31.12.2019 31.12.2018
Sularaha 0 0
Piiranguteta arvelduskontod 10 6299 23
Kohustuslikku reservi keskpangas ei ole rahavoogude aruandes arvesse voetud.
Lisad lehekiilgedel 17-65 on kdesoleva konsolideeritud raamatupidamise aruande lahutamatud osad.
04 40. 2020
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KONSOLIDEERITUD OMAKAPITALI MUUTUSTE ARUANNE

Jaotamata Mitte-

Akt5|a.-/ Ulekurss Kohustus.l k kasum Kokku kontrolliv Omakapital
tuhandetes eurodes CELELLE reservkapital (-kahjum) osalus kokku
Saldo seisuga 01.01.2018 50 14471 0 1725 16246 0 16246
Aruandeperioodi kasum (-kahjum) 0 0 0 2093 2093 0 2093
Muud koondkasum (-kahjum) 0 0 0 2093 2093 0 2093
Eraldised reservkapitali 0 0 5 -5 0 0 0
Rekapitalisatsioon -45 6524 5 -6474 ] 0 0
Saldo seisuga 31.12.2018 5 20995 0 -2661 18339 0 18339
Saldo seisuga 01.01.2019 5 20995 0 -2661 18339 0 18339
Aruandeperioodi kasum (-kahjum) 0 0 0 255 255 471 -216
Muud koondkasum (-kahjum) 0 0 0 255 255 -471 -216
Tltarettevotte omandamine 0 0 0 -1119 -1119 1710 591
Saldo seisuga 31.12.2019 5 20995 0 -3525 17475 1238 18713

Konsolideerimisgrupp moodustus mitterahalise sissemakse teel OU Koduliising omakapitali. Sissemakse objektiks olid
Holm Bank AS 100% aktsiad ning investeeringu vaartuseks hinnati 21 000 tuhat eurot, millest 5 tuhat eurot kajastati
osakapitalina ning ulejdanu llekursina. Hindamine teostati vélise hindaja poolt diskonteeritud rahavoogude meetodil
omakapitali kulukuse madra alusel 5-aastase perioodi kohta. Konsolideeritud aruanne on esitatud kui Holm Bank
konsolideerimisgrupi jatkumine (sh vdrdlusandmed), kuna Holm Bank AS ja OU Koduliising olid sama eraisiku
ainuomandis ning kahe ettevotte lihenduse ndol ei olnud tegemist ariihendusega vaid kapitali imberkorraldamisega.
Vahe Holm Bank AS ja OU Koduliising aktsiakapitali vahel on kajastatud otse omakapitalis.

Detailsem informatsioon L&ti tiitarettevbtte omandamise kohta on toodud lisas 5.
Lisad lehekliilgedel 17-65 on kdesoleva konsolideeritud raamatupidamise aruande lahutamatud osad.
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LISAD RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDE JUURDE

ULDINE INFORMATSIOON

Kontserni pShitegevus on pakkuda jae- ja e-kaubanduses tarbijakrediiti ,,Liisi“ kaubamargi all. Peamine tegevusvaldkond
on vdikelaenude andmine tarbimislaenude, jarelmaksu, krediitkaartide, liisingu ja arilaenude kujul. Kuni 30. septembrini
2019 tegutses kontsern ainult Eesti turul. Septembri [6pus omandati 51.07% osalus Lati drilihingus SIA Best Lizings.
Kontsern on vaikese omanikeringiga krediidiasutus. Kontserni ainuosanik on Arne Veske, kes on kontserni ule &plikku
kontrolli omav isik. Panga registreeritud aadress on Posti tn 30, Haapsalu, Eesti.

2. aprillil 2019 valjastas Euroopa Keskpank Holm Bank ASile krediidiasutuse tegevusloa (Finantsinspektsiooni juhatuse
otsus nr 4.1-1 / 14, 06.03.2017), mis annab diguse tegutseda krediidiandjana. Sellest hetkest alates kvalifitseerus OU
Koduliising konsolideerimisgrupp krediidiasutuse konsolideerimisgrupiks. Alates 08. aprillist, 2019 tegutseb pank Holm
Bank AS nime all.

Kontserni omanikul on igus jatta aruanne kinnitamata ja nduda uue aruande koostamist.

KOKKUVOTE OLULISTEST RAAMATUPIDAMISE ARVESTUSPOHIMOTETEST

0U Koduliising ja selle tiitarettevdte Holm Bank AS on registreeritud krediidiasutuse konsolideerimisgrupina Eestis. Lisaks
0OU Koduliisingule ning Holm Bank AS-le kuulub kontserni ka Holm Bank AS tiitarettevdte SIA Best Lizings 51.07%
aktsiatega. Tutretlitre omandamine toimus 2019.aasta sugisel Uhise kontrolli all olevate isikute vahelise tehinguna.

ARUANDE KOOSTAMISE ALUSED

0U Koduliising ja Holm Bank ASi (edaspidi: pank) 2019. majandusaasta konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne
on kooskdlas rahvusvaheliste finantsaruandluse standarditega (IFRS), nagu need on vastu voetud Euroopa Liidu poolt.
Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse meetodist ja tegevuse
jatkuvuse pdhimdttest (vt ka lisa 23). Kdesolev aastaaruanne on OU Koduliising esimene majandusaasta aruanne, mis on
koostatud perioodi 21.09.2018 kuni 31.12.2019 kohta. Kontserni konsolideeritud aruanne on esitatud kui Holm Bank AS
konsolideeritud aruandluse jatkumine (sh vordlusandmed). Koik aruandes eurodes kajastatud summad on esitatud
tuhandetes eurodes.

Konsolideeritud aastaaruande koostamisel kooskdlas IFRSiga peab juhatus teatavates valdkondades kasutama olulisi
raamatupidamishinnanguid.

Kontserni esialgne konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eesti keeles. Vastuolu korral inglise
keelega on iilimuslik eestikeelne versioon.

Konsolideerimise alused

Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne sisaldab tiitarettevGtete finantsaruandeid alates omandamise
kuupdevast kuni kontrolli loovutamise kuupaevani.

Omandamise kuupdevaks loetakse paev, millal sisuline valitsev mdju omandatava ettevGtte voi aritegevuse iile
laheb lle omandajale. Kuna valitsev moju on vdime mojutada teise ettevotte voi dritegevuse finants- ja
tegevuspoliitikat nii, et saada sellest tegevusest majanduslikku kasu, ei pruugi valitseva moju omandamiseks
olla vajalik, et tehing oleks juriidiliselt [dpetatud. Valitseva m&ju olemasolu eeldatakse juhul, kui emaettevdtte
omanduses on otse voi tiitarettevotete kaudu rohkem kui 50% tiitarettevotte haaledigusest, v.a erandjuhud kui
on voimalik selgelt tdendada, et sellise hadledigusega ei kaasne valitsevat moju.

Valitsev moju eksisteerib ka siis, kui emaettevdttele kuulub titarettevottes 50% voi vdhem haaledigusest, kuid

emaettevdte:

. omab tegelikku valitsevat moju rohkem kui 50% haalediguse lile kokkuleppe alusel teiste
investoritega;

. omab ettevotte finants- ja tegevuspoliitika lile valitsevat moju pohikirja véi lepingu alusel;

04 10.2020
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. suudab maarata voi tagasi kutsuda enamust tegevjuhtkonna ja kdrgema juhtorgani (nt aritihingu
juhatuse ja nGukogu) liilkkmetest; voi
. suudab madrata tegevjuhtkonna ja kdrgema juhtorgani koosolekute otsuseid.

Uldiselt eeldatakse, et hdalteenamusega kaasneb ka kontroll. Selle eelduse paikapidavuse kinnitamiseks ja
juhul, kui kontsernile ei kuulu investeerimisobjektis haalteenamus v3i muu sellega vordsustatav digus, peab
kontsern hindama, kas ta kontrollib konkreetset investeerimisobjekti, vottes arvesse koiki olulisi fakte ja
asjaolusid, nagu nditeks:

e Lepingupdhine kokkulepe / lepingupohised kokkulepped investeerimisobjekti teiste haalte
omanikega

e  Muudest lepingupdhistest kokkulepetest tulenevad digused

e  Kontserni hddledigused ja potentsiaalsed hadledigused

Kontsern hindab uuesti, kas ta kontrollib investeerimisobjekti, kui faktid ja asjaolud néitavad, et lihes voi mitmes
kolmest kontrollielemendist on toimunud muudatusi. Aasta jooksul omandatud v&i védrandatud tiitarettevotte
varad, kohustised, tulud ja kulud kajastatakse konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandes alates
kuupéevast, mil kontsern saavutab kontrolli kuni kuupdevani, mil kontsern enam tiitarettevotet ei kontrolli.

Kasum voi kahjum ning muu koondkasumi iga komponent omistatakse kontserni emaettevotte aktsionaridele
ja mittekontrollivatele osalustele isegi juhul, kui selle tulemuseks on mittekontrollivate osaluste negatiivne
saldo.

Vajaduse korral korrigeeritakse tiitarettevdtete finantsaruandeid nii, et neis rakendatavad arvestuspdhimdtted
oleksid kontserni arvestuspdhimdtetega vastavuses. Kdik kontserni sisesed varad ja kohustised, omakapital,
tulud, kulud ja rahavood, mis on seotud kontserni lilkmete vaheliste tehingutega, elimineeritakse
konsolideerimisel tdielikult.

Tltarettevotte osaluse muutust, millega ei kaasne kontrolli kaotamine, kajastatakse omakapitalitehinguna.

Kui kontsern kaotab kontrolli tiitarettevétte lile, [Opetab ta tiitarettevGtte varade (sh firmavaartuse), kohustiste,
mittekontrolliva osaluse ja omakapitali muude komponentide kajastamise ning kajastab kontrolli kaotamisega
seotud kasumi voi kahjumi kasumiaruandes. Kui kontsern kaotab kontrolli tiitarettevétte (le, sailitades samas
osaluse selles ettevottes, [Gpetab ta endise tiitarettevotte varade ja kohustiste kajastamise oma finantsseisundi
aruandes ning kajastab kontrolli kaotamisel endises tiitarettevottes sdilinud investeeringut selle Siglases
vairtuses kooskdlas asjakohaste IFRS-dega. Oiglane vdirtus on kas diglane véartus finantsvara esmasel
kajastamisel kooskdlas standardiga IFRS 9 v&i soetusmaksumus sidus- voi tiitarettevottesse tehtud
investeeringu esmasel kajastamisel.

ArvestuspShimotteid rakendatakse tiitarettevotetes omatava osaluse konsolideerimisel jarjekindlalt, vottes
aluseks samad aruandeperioodid, mida kasutatakse emaettevotte puhul. Konsolideeritud raamatupidamise
aastaaruande koostamisel elimineeritakse kontsernisisesed tehingud ja saldod ning kontserni tiksuste vaheliste
tehingute tulemusena tekkinud realiseerimata kasumid ja kahjumid.

Ariiihendused ja firmaviartus
Ariiihendused

Titarettevotte soetamist kajastatakse ostumeetodil (védlja arvatud iihise kontrolli all toimuvad
arilihendused, mida kajastatakse korrigeeritud ostumeetodil).

Soetusmaksumuse mdotmiseks liidetakse makstud tasu, mida hinnatakse omandamise kuupdaeval
Oiglases vaartuses, omandatud ettevottes kontsernile kuuluva mittekontrolliva osaluse summaga. Iga
aritihenduse puhul valib kontsern, kas ta kajastab mittekontrollivat osalust diglases vaartuses voi
proportsionaalse osana omandatud ettevOtte eristatavast netovarast. Omandamisega seotud
kulutused kajastatakse tekkimisel halduskulude all.

Kui kontsern omandab ettevotte, hindab ta omandatud finantsvarade ja -kohust iste liigitamist
vastavalt lepingulistele, majanduslikele ja muudele asjakohastele tingimustele omandamise
kuupdeva seisuga. See hdlmab ka tuletisinstrumentide eraldamist pohilepingutest, mille omandatav
aritihing on sélminud.

04 40. 2020
/K 18



HT712AR
Stamp


OU KODULIISING, AASTAARUANNE 21.09.2018 -31.12.2019

Omandaja poolt lilekantavat tingimuslikku tasu kajastatakse nende omandamise kuupdeva seisuga
Oiglases vaartuses. Omakapitaliks liigitatud tingimuslikku tasu ei hinnata Gimber ja selle hilisemat
arveldamist kajastatakse omakapitalis. Varaks voi kohustiseks liigitatud tingimuslikku tasu, mis
kuulub IFRS 9 reguleerimisalasse, moddetakse Oiglases vadrtuses, kusjuures Oiglase vaartuse
muutused kajastatakse kasumiaruandes vastavalt IFRS 9-le. Muu tingimuslik tasu, mis ei kuulu IFRS 9
rakendusalasse, mdddetakse Oiglases vaartuses igal aruandekuupdeval koos Oiglase vadartuse
muutustega kasumiaruandes.

Vastavalt ostumeetodile vOetakse omandatud tiitarettevotte varad, kohustused ja tingimuslikud
kohustused arvele nende Oiglases vadartuses ning omandatud osaluse soetusmaksumuse ja
omandatud netovara diglase vaartuse vahe kajastatakse positiivse v0i negatiivse firmavaartusena.
Alates omandamise kuupdevast kajastatakse omandatud tiitarettevotte varad, kohustused ja
tingimuslikud kohustused ning tekkinud positiivne firmavaartus konsolideeritud bilansis ning osalus
omandatud tiitarettevotte tuludes ja kuludes kajastatakse konsolideeritud kasumiaruandes.
Negatiivne firmavaartus kajastatakse koheselt tuluna.

Aritihendused iihise kontrolli all olevate ettevdtete vahel

Uhise kontrolli all olevate ettevdtete vahel toimunud é&riiihendusi kajastatakse korrigeeritud
ostumeetodil, mille kohaselt kajastatakse omandatud osalus teises ettevottes omandatud netovara
bilansilises vaartuses (st. nagu omandatud varad ja kohustused olid kajastatud omandatud ettevotte
bilansis) ning omandatud osaluse soetusmaksumuse ja omandatud netovara bilansilise vdartuse vahe
kajastatakse omandava ettevotte omakapitali vdhenemise voi suurenemisena.

Tutarettevotted

Tltarettevote on kontserni kontrolli all olev majandustiksus. Kontsern kontrollib majandusiiksust, kui ta on
avatud voi tal on 6igus majandusiiksuses osalemisest tulenevale muutuvale kasumile ja ta saab mojutada selle
kasumi suurust, kasutades oma mojuvoimu majandusiiksuse le. TiitarettevGtet konsolideeritakse
raamatupidamise aastaaruandes alates kuupdevast, mil kontroll [dheb iile kontsernile. Konsolideerimisel
elimineeritakse kdik kontsernisisesed nduded ja kohustused, kontserni majandusiiksuste vahelised tehingud
ning nende tulemusena tekkinud realiseerimata kasumid ja kahjumid. Vajadusel korrigeeritakse tiitarettevotte
raamatupidamise aruannet, et viia selle arvestuspdhimotted kooskdlla kontserni arvestuspdhimotetega.
Tltarettevotte majandusaasta ihtib emaettevotte majandusaastaga.

Uhise kontrolli all olevate ettevdtete drilihendusi kajastatakse korrigeeritud ostumeetodil. Korrigeeritud
ostumeetodi kohaselt kajastab omandaja omandatud ettevStte varasid ja kohustusi raamatupidamisvaartuses.
Omandatud ettevdtte varasid ja kohustusi ei hinnata iimber nende Siglasesse védartusesse ega kajastata uusi
varasid voi kohustusi drilihenduse kuupdeva seisuga, nagu tehakse tavalise ostumeetodi kasutamisel.
Korrigeerimisi tehakse ainult arvestuspdhimdtete lihtlustamiseks. Uut firmavaartust dritihenduse kajastamisest
ei teki. Kajastatakse ainult kummagi ihenduses osaleva ettevotte olemasolevat firmavaartust. Omandatud
osaluse soetusmaksumuse ja omandatud netovara raamatupidamisvaartuse vahe kajastatakse omakapitalis.
Mittekontrolliva osalusena kajastatakse sellele kuuluv proportsionaalne osa omandatava Uksuse varade ja
kohustuste raamatupidamisvaartusest.

Koik aritihenduse kulud kajastatakse kohe koondkasumiaruandes. Vordlusandmeid ei korrigeerita nii, nagu
oleks dritihendus toimunud varaseima esitatud vordlusperioodi alguses. Selle asemel kajastatakse aritihendust
edasiulatuvalt alates toimumise kuupdevast.

Mittekontrolliva osaluse osa kasumist voi kahjumist esitatakse konsolideeritud koondkasumiaruandes
emaettevGtte omanikule kuuluvast osast eraldi. Mittekontrolliva osaluse osa tiitarettevotte tulemusest ja
omakapitalist kajastatakse konsolideeritud finantsseisundi aruandes eraldi emaettevotte omanikule kuuluvast
omakapitalist.

Konsolideeritud aastaaruande lisades esitatud emaettevotte eraldiseisvad konsolideerimata pohiaruanded

Lisas 22 esitatud emaettevotte raamatupidamise pdGhiaruannete koostamisel on kasutatud samu
arvestuspohimotteid, mis konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamisel, v.a investeering
tlitarettevottesse.
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Intressitulude ja -kulude kajastamine

Intressitulu arvutamiseks rakendab kontsern finantsvarade (v.a varad, mille vaartus on krediidiriski tottu
langenud, ning finantsvarad, mis on krediidiriski t3ttu langenud vaartusega ostetud vdi tekkinud) bilansilisele
koguvadrtusele efektiivset intressimdara. Finantsvarade puhul, mille vaartus on krediidiriski tottu langenud
ning mis kuuluvad seega kolmandasse krediidiriski riihma (nn viivislaenud), arvestab kontsern intressitulu,
rakendades efektiivset intressimdara finantsvara korrigeeritud soetusmaksumuse netosummale. Kui selline
finantsvara peaks taastuma nii, et tema vaartus pole enam krediidiriski tottu langenud, hakkab ka kontsern
intressitulu jalle tavapéarasel viisil arvestama. Finantsvarade puhul, mis on krediidiriski tottu langenud
vaartusega ostetud voi tekkinud, arvestab kontsern intressitulu, rakendades finantsvara korrigeeritud
soetusmaksumusele krediidiga korrigeeritud efektiivset intressimaara. Krediidiga korrigeeritud efektiivne
intressimdar on intressimdar, millega diskonteeritakse hinnangulised tulevased rahavood (sh krediidikahju)
esmasel kajastamisel tdpselt krediidiriski tdttu langenud vaartusega ostetud voi tekkinud finantsvara
amortiseeritud soetusmaksumusse.

Teenustasude kajastamine

Kontsern kajastab teenustasutulude koosseisus ka 2% lepingu ldpetamise tasu, mida ndutakse klientidelt
lepingu ennetdhtaegse [Opetamise korral.

IFRS 15 keskne pohimdte seisneb selles, et majandusiiksus kajastab klientidele lubatud kaupade voi teenuste
vodrandamisel milgitulu summas, mis vastab tasule, mida majandusiiksusel on tema hinnangul Oigus
vastavate kaupade ja teenuste eest saada. Selle keskse pShimotte rakendamiseks on paigas 5-astmeline mudel:
1. Kliendiga s6lmitud lepingu(te) tuvastamine

2. Teostamiskohustuse tuvastamine lepingus

3. Tehinguhinna kindlaks maaramine

4. Tehinguhinna jaotamine lepingus satestatud teostamiskohustustele

5. Tulu kajastamine vastava teostamiskohustuse taitmisel.

Laenulepingu tingimustega pannakse paika modlema osapoole Sigused ja kohustused laenusuhtes ning
modlemad osapooled peavad need kinnitama (ka mitigijargsete teenuste puhul, mida kontsern oma klientidele
pakub).

Vilisvaluutatehingud ning valisvaluutas fikseeritud varad ja kohustised

Kontserni arvestus- ja esitusvaluuta on euro.

Valisvaluutas fikseeritud varad ja kohustused hinnatakse (imber eurodesse aruandekuupdeval kehtivate
Euroopa Keskpanga vahetuskursside alusel. Valisvaluutas toimunud tehingud hinnatakse imber tehingu paeval
kehtivate Euroopa Keskpanga vahetuskursside alusel. Umberhindamisel kursivahedest tekkivad kasumid ja
kahjumid kajastatakse koondkasumiaruandes perioodi finantstulude ja -kuludena.

Oiglase vadrtuse médtmine

Oiglane vaartus on summa, mille eest on vdimalik vahetada vara ja arveldada kohustisi teadlike, huvitatud ja
sOltumatute osapoolte vahelises tehingus. Aktiivsetel turgudel pdhineb finantsvarade ja -kohustiste, sh
tuletisinstrumentide diglane vadartus nende noteeritud turuhinnal.

Koik varad ja kohustised, mis on hinnatud Oiglasesse vaartusesse voi mille Oiglased vaartused on
raamatupidamise aastaaruandes avalikustatud, on liigitatud vastavalt alltoodud vaartuste hierarhiale, mis
pShineb madalaima taseme sisendil, mis on oluline Giglase vaartuse modtmisele tervikuna:

« Tase 1 — noteeritud (korrigeerimata) hinnad aktiivsel turul identsetele varadele ja kohustistele

« Tase 2 — hindamistehnikad, mille puhul Siglase vaartuse hindamise seisukohalt olulised madalaima taseme
sisendid on otseselt voi kaudselt jalgitavad

« Tase 3 — hindamistehnikad, mille puhul diglase vaartuse hindamise seisukohalt olulised madalaima taseme
sisendid ei ole jalgitavad

Finantsinstrumentide diglase vaartuse hierarhia on toodud lisas 3.21.

Raha ja raha lahendid
Raha ja raha ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha ning keskpangas ja
teistes pankades hoitavaid hoiuseid, mida saab kohe ja piiranguteta kasutada.
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Kontsern kajastab nii konsolideeritud kui konsolideerimata rahavoogude aruannetes aritegevuse rahavoogude
kirjeldamisel kaudset meetodit.

Finantsinstrumentide arvestuspohimotted

Esmane arvele vGtmine

Finantsvarad ja -kohustised (v.a klientidele antud laenud ja ettemaksed ning neile vdlgnetavad summad)
voetakse arvele tehingupaeval ehk pdeval, mil kontsernist saab instrumendi lepinguline osapool. Klientidele
antud laenud ja ettemaksed kajastatakse raha lilekandmisel nende pangaarvetele. Investoritele vdlgnetavad
summad kajastab kontsern raha laekumisel kontserni pangaarvetele.
Finantsinstrumentide liigitamine nende esmasel kajastamisel soltub nende lepingulistest tingimustest ning
nende juhtimiseks rakendatavast drimudelist. Nagu kirjeldatud lisas 29, md&detakse finantsinstrumente algselt
nende diglases vaartuses (v.a Oiglases vaartuses muutusega lébi kasumiaruande kajastatavad finantsvarad ja -
kohustised), millele lisatakse v3i millest lahutatakse tehingukulutused.
Kontsern kajastab oma finantsvarasid vastavalt vara soetamisega seotud lepingu tingimustele, kontserni valitud
arimudelile ja rahavoogudele (s6ltuvalt sellest, kas varaga seotud rahavood puudutavad ainult pohiosa ning
intressi makseid), kas:

+ korrigeeritud soetusmaksumuses,

« Oiglases vaartuses muutusega labi muu koondkasumiaruande (FVOCI) v3i

« Oiglases vaartuses muutusega labi kasumiaruande (FVPL).
Finantskohustisi (v.a laenukohustised ja finantstagatislepingud) kajastatakse kas korrigeeritud
soetusmaksumuses vOi Oiglases vaartuses muutusega ldbi kasumiaruande, kui tegemist on kas
kauplemiseesmargil hoitavate tuletisinstrumentidega v0i on kohustis madratletud Oiglases vaartuses
kajastatavaks.

Finantsvarad - liigitamine ja edasine kajastamine

Volainstrumendid
Volainstrument on instrument, mis on finantskohustus instrumendi valjastaja seisukohast. Volainstrumentide
liigitamine ja hilisem md&tmine séltub:
- kontserni drimudelist finantsvara juhtimisel ja
- finantsvarast tulenevatest lepingulistest rahavoogudest.

Arimudel peegeldab seda, kuidas kontsern haldab finantsvarasid rahavoogude tekitamise seisukohast - kas
eesmark on koguda liksnes lepingulisi rahavooge v&i koguda rahavooge nii lepingulistest maksetest kui ka vara
miilgist. Kui kumbki drimudel ei ole asjakohane (néiteks kui finantsvarasid hoitakse kauplemise eesmargil),
liigitatakse finantsvarad muu drimudeli alla ning kajastatakse diglases vaartuses muutustega labi kasumi voi
kahjumi. Varade haldamise arimudeli kindlaksmaaramisel vGtab kontsern arvesse seda, mis eesmargil antud
varade rahavooge on varem kogutud, kuidas hinnatakse varade tulemuslikkust ja antakse sellest aru juhtkonna
votmeisikutele, kuidas hinnatakse ning juhitakse riske ning kuidas toimub kontserni juhtkonna tasustamine.
Tagatiseta tarbimislaenude puhul on Kontserni drimudeliks koguda lepingulisi rahavooge. Seni pole kontsern
volainstrumente miitinud; mitki kaalutakse juhul, kui krediidirisk on oluliselt suurenenud. Seetdttu on antud
varade portfelli arimudeliks hoida varasid lepinguliste rahavoogude kogumiseks.

Kui arimudeliks on varade hoidmine, et koguda neilt lepingulisi rahavooge, vdi nii lepinguliste rahavoogude
kogumine kui ka finantsvarade miiiimine, siis hindab kontsern, kas finantsinstrumendi lepingulised rahavood
koosnevad ainult pohiosa ja tasumata pdhiosalt arvestatud intressi maksetest. Hinnangu andmiseks analiitisib
kontsern, kas lepingulised rahavood on kooskdlas tavalise laenulepinguga (st intress sisaldab vaid tasu raha
ajavaartuse, krediidiriski ning muude tavaparaste laenuandmisega seotud riskide eest ning kasumimarginaali,
mis on kooskdlas tavalise laenulepinguga). Kui lepingutingimustest tulenevalt on finantsvara avatud
téiendavatele riskidele v3i volatiilsusele, mis ei sisaldu tavalises laenulepingus, siis neid varasid liigitatakse ja
moddetakse diglases vaartuses muutustega labi kasumi vai kahjumi.

Vottes aluseks nimetatud tunnused, liigitab kontsern volainstrumendid jargmisse kolme kategooriasse:

e Varasid, mida hoitakse lepinguliste rahavoogude kogumiseks ja mille rahavood on ainult p&hiosa- ja
intressimaksed ning mida ei ole liigitatud Giglases vaartuses muutustega labi kasumi v3i kahjumi
mooddetavaks, mdddetakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

e  Finantsvarasid, mida hoitakse nii lepinguliste rahavoogude kogumiseks kui ka mutigiks ning mille
rahavood on ainult pdhiosa- ja intressimaksed ning mida ei ole liigitatud Oiglases vaartuses
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muutustega labi kasumi voi kahjumi moddetavaks, mdddetakse Giglases vaartuses muutustega labi
muu koondkasumi.

e Varasid, mis ei vasta korrigeeritud soetusmaksumuses voi Siglases vdartuses muutustega labi muu
koondkasumi mddtmise tingimustele, moddetakse diglases vaartuses muutustega labi kasumi voi
kahjumi.

Aruandeperioodil mddtis kontsern kdiki volainstrumente korrigeeritud soetusmaksumuses.
Finantskohustuste liigitamisel ja modtmisel muutusi ei toimunud.

Korrigeeritud soetusmaksumus ja efektiivne intressimaar
Korrigeeritud soetusmaksumus on finantsvara véi -kohustise arvele vGtmisel kajastatud summa, millest on
maha arvatud pdhiosa tagasimaksed ning millele on lisatud v&i millest on maha arvatud esialgse
soetusmaksumuse ja lunastustdhtajal makstava summa vdimaliku erinevuse kumulatiivne amortisatsioon, mis
on arvestatud sisemise intressimdara meetodil, ja mida on finantsvara puhul korrigeeritud vaartuse languse
katteks moodustatud allahindlusega.

IFRS 9 kohaselt kajastatakse intressitulu efektiivse intressimadra meetodil kdigi finantsinstrumentide puhul,
mida kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. Efektiivne intressimaar on maar, millega hinnangulisi
tulevasi laekumisi finantsinstrumendi eeldatava kehtivusaja v&i vajaduse korral lihema perioodi jooksul
diskonteerides on tulemuseks antud finantsvara bilansiline vaartus.

Vara efektiivse intressiméaara (ja seega ka korrigeeritud soetusmaksumuse) arvutamisel voetakse arvesse kdik
soetamisega seotud alla- voi juurdehindlused, tasud ja kulud, mis on efektiivse intressimaara lahutamatuks
osaks.

Kontsern kasutab intressitulu kajastamisel tulum&ara, mis kajastab nende parimat hinnangut selle kohta,
milline oleks konstantne tulumaar laenu eeldatava eluea [0puni. Seega vStab kontsern kajastamisel arvesse ka
erinevad intressimadrad, mis vGidakse laenule erinevatel ajahetkedel rakendada, ning muud toote eluea jooksul
toimuda véivad muutused.

Omakapitaliinstrumendid
Omakapitaliinstrument on instrument, mis instrumendi véljastaja seisukohast vastab omakapitaliinstrumendi
moistele: instrument ei sisalda lepingulist kohustust teha makseid ning tdendab osalust valjastaja netovaras
ehk varades parast koikide kohustuste mahaarvamist. Kontsern on otsustanud mddta omakapitaliinstrumente
oiglases vaartuses muutustega labi kasumi voi kahjumi.

Laenutingimuste muutmine
Kliendi soovil vdib kontsern lepingutingimused uuesti labi radkida. Harilikult ei ole muudetud
lepingutingimused esialgsest lepingust oluliselt erinevad ning seetottu tingimuste ldbivaatamise ja muutmise
tottu lepingu kajastamist ei |Gpetata. Kontsern arvutab imber finantsvara bruto raamatupidamisvaartuse,
lahtudes algse sisemise intressimadraga diskonteeritud korrigeeritud rahavoogudest, ning kajastab
muudatusest tingitud kasumi voi kahjumi koondkasumiaruandes. Soltuvalt muudetud lepingu tingimustest
kaalub kontsern ka potentsiaalset negatiivset moju krediidiriskile.

Laenude mahakandmine
Finantsvarad kantakse kas osaliselt voi taielikult finantsseisundi aruandest maha, kui kontsern on vétnud
kasutusele koik abindud laenu sissendudmiseks ning jdudnud jareldusele, et ndude laekumise ootus ei ole
pShjendatud.

Krediidikahjude metoodika kontsernis

Eeldatava krediidikahju arvestamise pohimotted

Eeldatava krediidikahjumi hindamisel voetakse arvesse:

. erapooletut ja tdendosusega kaalutud summat;
. raha ajavaartust;
. ilma liigse kulu vdi pingutuseta kattesaadavat pdhjendatud ja tdendatavat informatsiooni.

Meetodid, mida kontsern kasutab eeldatavate krediidikahjumite md&dtmiseks, vdivad erineda soltuvalt
finantsinstrumendi liigist ja teadaolevast informatsioonist.

Allahindlused (ja allahindluste tiihistamised), mille ulatuses tuleb moodustatud allahindlust aruandekuupé&eva
seisuga korrigeerida kajastatakse kasumis v&i kahjumis.
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Rahavoo puudujaak on erinevus jargmiste rahavoogude vahel:

. rahavood, mida kontsernil on lepingu jargi digus saada;

. rahavood, mille laekumist kontsern eeldab.

Rahavoo puudujagke tuvastatakse jargmiselt:

. 12 kuu eeldatavate krediidikahjumite puhul on see rahavoo puudujdak, mis tuleneb vGimalikest
makseviivitustest jargmise 12 kuu jooksul (vGi lihema aja jooksul, kui eeldatav lepinguperiood on alla
12 kuu);

. lepinguperioodi eeldatavate krediidikahjumite puhul on see rahavoo puudujddk, mis tuleneb

voimalikest makseviivitustest finantsinstrumendi lepinguperioodi jooksul.

V6la sissendudmine pShjustab kontserni jaoks kulusid, mis voivad hdlmata jargmist:

. Sissendudmisega seotud t6djdu-, side-, posti-, digus- ja kohtukulud. Uldjuhul kajastatakse neid
tegevuskulude koosseisus, kui need vastavad IFRSi nduetele selliste kulude kohta.
. Volainstrumendi lepinguliste tingimustega maaratud tagatise omandamis- ja mutimiskulud, mida

vOetakse arvesse tagatud finantsvara eeldatava rahavoogude puudujaagi hinnangus.

Selleks, et hinnata eeldatavaid krediidikahjumeid kollektiivselt, riihmitatakse instrumendid sarnaste
krediidiriski tunnuste pdhjal gruppidesse. Riihmitamisel lahtutakse jargmistest tunnustest:
. instrumendi liik;

. krediidiriski reitingud;

. tagatise liik;

. jarelejadnud tahtaeg.

Jargmiste finantsinstrumentide puhul kasutatakse kogumipdhist eeldatava krediidikahjumi modtmist:
. jarelmaks;

. tarbimislaenud;

. autolaenud;

. krediitkaardid;

. arilaenud.

Vajadusel v3ib finantsinstrumente allahindluste moodustamiseks ka lksikasjalikumalt liigitada.

Kontsern kajastab eeldatava krediidikahju ulatuses allahindluse kdikide laenude ja muude volainstrumentide
puhul, mida ei kajastata Oiglases vaartuses muutusega l&bi kasumiaruande (kdesolevas peatiikis:
finantsinstrumendid).

Allahindluse suuruse madramisel tuginetakse vara eluea jooksul tekkida vdivatele krediidikahjudele (eluea
jooksul eeldatav krediidikahju ehk LTECL), valja arvatud juhul, kui parast esmast kajastamist pole krediidirisk
oluliselt suurenenud, mille puhul véetakse allahindluse suuruse maaramisel aluseks lahema 12 kuu jooksul
eeldatav krediidikahju (12mECL). PGhimotteid, mida kontsern krediidiriski suurenemise hindamisel rakendab,
on tutvustatud téapsemalt lisades 3.4-3.15.

12 kuu eeldatav krediidikahju kajastab seda osa finantsinstrumendi eluea jooksul eeldatavast krediidikahjust,
mis on tingitud aruandekuupaevale jargneva 12 kuu jooksul ilmneda vdivatest kahjumit pdhjustavatest
siindmustest.

Nii eluea kui ka 12 kuu jooksul eeldatav krediidikahju leitakse kollektiivselt.

Kontsern on kehtestanud pohimotted, mille alusel hinnatakse iga aruandeperioodi |3pus, kas
finantsinstrumendi krediidirisk on péarast esmast kajastamist oluliselt suurenenud voi mitte, vGttes arvesse
makseviivituse tdendosuse muutumist finantsinstrumendi jarelejaanud kehtivusaja jooksul.

Eeltoodu alusel liigitab kontsern oma laenud kas 1., 2. vdi 3. krediidiriski riihma (faasi) voi krediidiriski
suurenemise t&ttu vaartust kaotanud finantsvarad:
+ 1. faas: laenude esmasel arvele vétmisel kajastab kontsern allahindluse 12 kuu jooksul eeldatava
krediidikahju alusel. Siia riihma kuuluvad ka paranenud krediidiriskiga laenud, mis on 2. riihmast siia
Umber liigitatud.
+ 2. faas: laenude puhul, mille krediidirisk on parast esmast kajastamist oluliselt suurenenud, kajastab
kontsern allahindluse nende eluea jooksul eeldatava krediidikahju alusel. Siia rihma kuuluvad ka
paranenud krediidiriskiga laenud, mis on 3. rithmast siia timber liigitatud.
« 3. faas: laenud, mille vaartus on krediidiriski tottu langenud. Kontsern kajastab allahindluse nende
eluea jooksul eeldatava krediidikahju alusel.
+ Krediidiriski suurenemise tottu oma vaartust kaotanud ostetud vé&i tekkinud finantsvarad:
finantsvarad, mille vaartus on juba esmasel kajastamisel krediidiriski t6ttu langenud. Kdnealused
varad voetakse algselt arvele nende Giglases vaartuses ning nendelt saadavat intressitulu kajastatakse
edaspidi krediidiga korrigeeritud efektiivse intressimdara alusel. Allahindlus kajastatakse voi
tlhistatakse vaid ulatuses, milles eeldatav krediidikahju edaspidi muutub.
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Finantsvarade, mille puhul ei ole kontsernil maistlikku ootust, et nende maksumus saaks kas taielikult voi
osaliselt kaetud, vahendatakse vastavalt bilansilist vdartust. Seda loetakse finantsvara kajastamise (osaliseks)

[Opetamiseks.

Kahjumid finantsvara vaartuse langusest ja vaartuse languse tiihistamised kajastatakse vara bilansilise véartuse

korrigeerimisena.

Krediidiriski hindamisel kasutab kontsern jargmiseid pohiparameetreid: makseviivituse tdendosus (PD),
makseviivitusest tingitud kahjumaar (LGD) ja makseviivituses olev riskipositsioon (EAD). Jargnevalt on voetud
lihidalt kokku eeldatava krediidikahju arvutamise tildphimatted.

» Makseviivituse tdendosus

Makseviivituse tdendosus on hinnang tdendosusele, et prognoositava
ajavahemiku jooksul tekib maksehdire. Maksehdire voib tekkida
vaatlusalusel perioodil vaid iihel kindlal ajahetkel. Makseviivituse
toendosus naitab, kui suur on tdendosus, et laenuklient ei suuda
hinnangule jargneva 12 kuu jooksul rohkem kui 90 paeva iile tahtaja
olevaid lepingulisi kohustusi taita.

« Makseviivituses olev riskipositsioon

Makseviivituses olev riskipositsioon on hinnang riskipositsioonile
tulevase makseviivituse hetkel, mille leidmisel on voetud arvesse parast
aruandekuupaeva riskipositsioonis tdendoliselt toimuvaid muudatusi, sh
pShiosa ja tasumata pohiosalt arvestatud intressi makseid (nii
lepingujargseid  kui muid), eeldatavaid valjavotmisi siduvate
laenuandmise kohustiste pealt ning tdhtaja lletanud maksete pealt
kogunenud intressi.

«» Makseviivitusest tingitud kahjumaar

Makseviivitusest tingitud kahjumaar naitab majanduslikku kahju, mis
vGib tekkida, kui laenuklient ei suuda rohkem kui 90 péeva iile téhtaja
olevaid lepingulisi kohustusi tdita, ning see leitakse riigipOhiste
kahjumaarade alusel, mis pohinevad varasemal kahjustatistikal. Selle
leidmise aluseks on vahe lepingu alusel ettevdttele tasumisele kuuluvate
rahavoogude ja laenuandja poolt eeldatavalt kattesaadavate
rahavoogude (sh tagatise realiseerimisest vdi krediidikvaliteeti
parandavatest kokkulepetest, mida loetakse laenu lahutamatuks osaks
ning mis ei kuulu seega eraldi kajastamisele) vahel. Tavaliselt ndidatakse
seda protsendina makseviivituses olevast riskipositsioonist.

IFRS 9 kohaselt leitakse makseviivitusest tingitud kahjumaar nii 1., 2. ja 3. faasi nduetele kui ka finantsvaradele, mis on
krediidiriski tottu langenud vaartusega ostetud v&i tekkinud. Makseviivitusest tingitud kahjumadra arvutustes
kasutatavad sisendid on hinnangulised ning vdimalusel jareltestitakse nende paikapidavust ka vordluses hiljutiste
laekumistega. Vajadusel leitakse kahjumaarad eraldi erinevate majanduslike stsenaariumite jaoks.

Jargnevalt on liihidalt kokku voetud eeldatava krediidikahju mudeli rakendamise tildpohimotted:

« 1. faas

« 2. faas

Siia kuuluvad kliendid, kelle varasem laenukaitumine on olnud hea ja kelle
pangasisene krediidireiting on valge, roheline vai kollane.

12 kuu eeldatav krediidikahju kajastab seda osa finantsinstrumendi eluea jooksul
eeldatavast krediidikahjust, mis on tingitud aruandekuupaevale jargneva 12 kuu
jooksul ilmneda véivatest kahjumit pohjustavatest slindmustest. 12 kuu eeldataval
krediidikahjul pdhineva allahindluse leidmisel tugineb kontsern makseviivituse
tdendosusele aruandekuupaevale jargneva 12 kuu jooksul.

Makseviivituse tdendosus korrutatakse labi prognoositava makseviivituses oleva
riskipositsiooni ja eeldatava makseviivitusest tingitud kahjumaaraga ning
diskonteeritakse seejdrel esialgsele efektiivsele intressimddrale ldhedase
intressimaaraga.

Siia kuuluvad kliendid, kelle pangasisene krediidireiting on punane. Nende
klientidega seotud krediidirisk on alates arvele v&tmisest markimisvédarselt
suurenenud.
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Laenude puhul, mille krediidirisk on parast esmast kajastamist oluliselt
suurenenud, kajastab kontsern allahindluse nende eluea jooksul eeldatava
krediidikahju alusel. Arvutuskdik on sarnane 1. faasi omaga (sh kaalutakse
erinevaid vdimalikke stsenaariume), kuid makseviivituse tdendosus ja
makseviivitusest tingitud kahjumaarad leitakse kogu instrumendi eluea kohta.
Eeldatavad  rahapuudujddgid  diskonteeritakse  esialgsele  efektiivsele
intressimaarale lahedase intressimaaraga.

« 3. faas Faas, kuhu kuuluvad kliendid, kelle laenud on juba viivises, st maksed on hilinenud
rohkem kui 90 pdeva. Nende klientide pangasisene krediidireiting on must.
Laenude puhul, mille vaartus on krediidiriski tottu langenud, kajastab kontsern
nende eluea jooksul eeldatava krediidikahju. Meetod on sarnane 2. faasi puhul
kasutatavaga, kuid makseviivituse toenaosuseks arvestatakse 100%.

« Krediidiriski suurenemise
tottu langenud

vaartusega
ostetud voi tekkinud Selliste finantsvarade vaartus on juba esmasel kajastamisel krediidiriski tottu
finantsvarad langenud

Makseviivituse maaratlemine

Makseviivituse maaratlus vastab kontsernisiseses riskijuhtimises kasutatavale maaratlusele. Makseviivitus
esineb klientide puhul, kelle kontsernisisene krediidireiting on must, st maksetega on hilinetud iile 90 paeva.
Vajaduse korral vOetakse makseviivituse maaratlemisel arvesse ka kvalitatiivseid néitajaid. Makseviivituse
madratlust kohaldatakse jarjekindlalt, v.a juhul, kui saadakse informatsiooni, mis naitab, et teatava
finantsinstrumendi puhul on asjakohasem mdni muu makseviivituse maaratlus.

Tulevikku vaatav informatsioon

Oma eeldatava krediidikahju hindamise mudelites toetub kontsern jargmisele tulevikku vaatavale
informatsioonile:

e  Tootuse maar

e  To06jou tootlikkus ja lihikukulu

e  Keskmine brutopalga kasv

Eeldatava krediidikahju hindamise mudelid ja nende sisendid ei pruugi alati peegeldada turutingimusi
raamatupidamise aastaaruande esitamise kuupdeva seisuga. Selle vea parandamiseks tehakse aeg-ajalt
erinevuste korrigeerimiseks ajutisi parandusi, kuid seda vaid juhul, kui erinevuste md&ju oleks markimisvaarne.

Vaatlusalune periood

Uldjuhul vdetakse ajalooliste andmete analiilisimisel vaatlusaluseks perioodiks vihemalt 12 kuu pikkune
ajavahemik.
Sama 12-kuulist perioodi rakendatakse ka tulevikku vaatavate hinnangute andmisel.

Finantskohustised

Finantskohustised kajastatakse bilansis nende soetusmaksumuses. Pérast esialgset mdotmist hinnatakse
emiteeritud volg ja muud laenatud vahendid korrigeeritud soetusmaksumuses. Amortiseeritud maksumuse
arvutamisel vGetakse arvesse mistahes allahindlust vGi preemiat emissioonis ning kulusid, mis on EIR-i
lahutamatu osa.

Finantskohustise kajastamine |Opetatakse, kui kohustis on tdidetud, tiihistatud voi aegunud. Kui olemasolev
finantskohustis asendatakse teise sama laenuandja kohustisega oluliselt erinevatel tingimustel voi kui
olemasoleva kohustise tingimusi oluliselt muudetakse, kasitletakse sellist vahetust vdi muutmist kui algse
kohustise kajastamise |Gpetamist ja uue kohustise kajastamist. Algse finantskohustise bilansilise vaartuse ja
makstud tasu vahe kajastatakse kasumis voi kahjumis.
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Krediidiriski markimisvaarse kasvu hindamine

Igal aruandekuupéeval hinnatakse finantsinstrumendiga seotud krediidiriski, et teha kindaks, kas see on parast
arvele votmist oluliselt suurenenud.
Krediidiriski suurenemist loetakse oluliseks, kui on tdidetud uks jargmistest kriteeriumitest:
e laenulepingujargsete maksetega on hilinetud lle 30 pdeva;
e  kontsernisisese krediidireitingute slisteemi jargi on laenusaaja krediidirisk oluliselt
suurenenud.
Krediidiriski olulist suurenemist hinnatakse kogumipdhiselt, v.a juhul, kui finantsinstrumentide eeldatavat
krediidikahjumit hinnatakse eraldi.
Selleks, et hinnata krediidiriski olulist suurenemist kogumipohiselt, riihmitatakse finantsinstrumendid sarnaste
krediidiriski tunnuste pohjal gruppidesse. Rihmitamisel lahtutakse jargmistest tunnustest:
e finantsinstrumendi liik;
e krediidiriski reitingud;
e tagatise liik;
e jdrelejadanud tahtaeg.
Uue informatsiooni teatavaks saades v3idakse finantsinstrumente iimber riihmitada.
Eeldust, et finantsinstrumendi krediidirisk on oluliselt suurenenud juhul, kui maksed on hilinenud iile 30 péeva,
saab vaidlustada liksnes juhul, kui kontsernil on pdhjendatud ja téendatavat informatsiooni, mis nditab, et isegi
kui lepingujargsete maksetega on hilinetud lile 30 paeva, ei tahenda see krediidiriski olulist suurenemist. Naiteks
vGib see nii olla juhul, kui:
e makse on jaanud tegemata administratiivse eksituse, mitte laenusaaja rahaliste raskuste
tottu voi
e varasemad téendid naditavad, et finantsvarade maksete hilinemisel lile 30 paeva puudub seos
makseviivituse riski olulise suurenemisega. Selline seos esineb aga finantsvarade puhul,
mille maksed on hilinenud iile 60 paeva.

Sisereitingute siisteem

Krediidiriski olulist suurenemist hinnatakse laenuvotjale péarast instrumendi arvelevdtmist antud
krediidireitingu alusel. Kontserni sisereitingute siisteemi kasutatakse tdiendava alusena krediidiriski olulise
suurenemise kindlakstegemiseks.
Kontsernisisene sisereitingute siisteemi jargud on jargmised:
valge - uue lepinguga klient, kelle kohta varasemaid andmeid ei ole;
roheline - lepingujdrgsed maksed on tehtud digel ajal vdi kdige rohkem 7pdevase hilinemisega;
kollane - lepingujargsed maksed on hilinenud 8-30 paeva;
punane - lepingujargsed maksed on hilinenud 31-90 paeva;
must - lepingujargsed maksed on hilinenud (ile 90 p&eva.

Reitingusiisteem vdimaldab kajastada ka laenuvdtjate maksekaitumise paranemist. Paranemine saab aga
toimuda liksnes samm-sammult (nt must reiting saab muutuda tiksnes punaseks).
Jargmine tabel annab lilevaate krediidiriski olulise suurenemise hindamisest sisereitingute stisteemi alusel:

Jark Valge Roheline]  Kollane| Punane Must]
- . . . 8-30 . Ule 90
Maksega hilinetud paevade arv Opdeva |0-7 pdeva N 31-90 pdeva N
paeva paeva
n . . . On .
Krediidiriski oluline suurenemine Ei ole suurenenud Viivises
suurenenud

30paevase hilinemise eelduse vaidlustamine
Eeldust, et finantsinstrumendiga seotud krediidirisk on oluliselt suurenenud, kui maksed hilinevad iile
30 péaeva, saab vaidlustada tiksnes juhul, kui kontsernil on pohjendatud ja tdendatavat teavet, mis
nditab, et isegi kui maksed on iile 30 paeva hilinenud, ei tdhenda see krediidiriski olulist suurenemist.

Makromajanduslikud prognoosid ja tulevikku suunatud informatsioon
Kontsern moddab eeldatavaid krediidikahjumeid erapooletus ja tdendosusega kaalutud summas,
mille kindlaksmdaramiseks hinnatakse mitut vdimalikku tulemust, kasutades pdhjendatud ja
téendatavat tulevikku suunatud informatsiooni, mis on aruandekuupdeval kattesaadav ilma liigse
kulu ja pingutuseta, sh tulevaste majandustingimuste prognoose.
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Kontsern hindab kolme v3imalikku makromajanduslikku stsenaariumi:
o Baasstsenaarium, mis pdhineb neutraalsetel prognoosidel ja kdige tdendolisematel ootustel
tulevaste majandustingimuste kohta.
o Negatiivne stsenaarium, mis lahtub ebasoodsate majandustingimuste ootustest ja nende
tingimuste mojust eeldatavatele krediidikahjumitele.
o  Positiivne stsenaarium, mis ldhtub soodsate majandustingimuste ootustest ja nende tingimuste
mojust eeldatavatele krediidikahjumitele.
Igale v@imalikule makromajanduslikule stsenaariumile madratakse esinemise t6endosus. See p&hineb
juhtkonna hinnangul ning pohjendatud ja tdoendataval tulevikku suunatud informatsioonil, mis on
kattesaadav ilma liigse kulu ja pingutuseta. Hinnang v&ib [ahtuda nii kontsernivélisest kui ka -sisesest
tulevikku suunatud informatsioonist.

Makromajanduslike stsenaariumite koostamine

Kontsern koostab ise makromajanduslikke stsenaariume, tuginedes vajadusel vélistele prognoosidele.
Allikatena vdidakse muuhulgas kasutada Eesti Panga ja rahandusministeeriumi prognoose.
Eeldatavate  krediidikahjumite  mudeli makromajandusnditajate  valikul on  ldhtutud
makromajandusnditajate ja makseviivituse madra jalgitavate valiste ldhendite statistilisest
korrelatsioonianaliilsist.
Statistiliseks analiilisiks kasutati makseviivituse maara lahendina Eesti Panga andmeid maksetahtaja
liletanud laenude kohta.
Statistilises analiilisis kasutati jargmisi makromajandusnaitajaid:

= toOtuse maar;

= t006jou tootlikkus ja Gihikukulu;

= keskmise brutopalga kasv;

= inflatsioonimaar;

=  EURIBOR;

= eluaseme hinnaindeksi kasv.

Makromajanduslike stsenaariumite jaoks on valitud ainult sellised muutujad, mille puhul ilmneb vdhemalt
moddukas voi kdrgem korrelatsioon. Valitud makromajandusnéitajad on jargmised:

o Tootuse maddra puhul saab tdheldada tugevat ja statistiliselt olulist korrelatsiooni makseviivituse
maara lahendiga. Madalam t66tuse maar tahendab, et laenuvdtjad suudavad laene tagasi maksta.
Kdrgem toStuse madr vahendab laenuvotjate laenude tagasimaksmise voimet.

o To6jdu tootlikkus ja Gihikukulu on makseviivituse mairaga tugevas korrelatsioonis. Uldjuhul seostub
majanduskasv t66hdive vdi tootlikkuse kasvuga. T66jou tootlikkuse vdahenedes voib eeldada, et
majanduskasv aeglustub. Sarnaselt to6tuse maara ja keskmise brutopalga kasvu muutusega v3ib see
mojutada makseviivituse maara.

o Keskmise brutopalga kasv on tugevas korrelatsioonis makseviivituse maaraga. Suurem sissetulek
suurendab laenuvotjate vOoimet laene tagasi maksta, vdiksem sissetulek aga kahandab seda.

Jargmises tabelis on esitatud valitud nditajate statistilise anallitisi kokkuvdte.

. .. Determinatsiooni- . .
Makromajandusnditaja \ B Standardviga Olulisus F
kordajaR
Tootuse maar 0,8384 0,0194 0
To6jou tootlikkus ja lihikukulu 0,6082 0,0334 0,0078
Keskmise brutopalga kasv 0,4831 0,038 0,0376

Makromajanduslikke stsenaariume jalgitakse aktiivselt ja kui saadakse uusi andmeid, korrigeeritakse
stsenaariume makromajandusnaitajate muutustega. Seda tehakse kord kvartalis.
Koostatud makromajanduslikud stsenaariumid on dokumenteeritud eraldi.

Materiaalsed jaimmateriaalsed pohivarad
Materiaalsed ja immateriaalsed pohivarad vGetakse esmalt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ostuhinda ja

soetamisega otseselt seotud kulusid. Edaspidi mdddetakse materiaalseid ja immateriaalseid pdhivarasid
soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleerunud kulum ja vdimalikud vaartuse langusest tingitud kahjumid.
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Materiaalseid ja immateriaalseid p&hivarasid amortiseeritakse lineaarsel meetodil, ldhtudes eeldusest, et varade
[8ppvaartus on null.

Materiaalsed pohivarad
Materiaalsed pSdhivarad on materiaalsed objektid, mille kasulik eluiga on pikem kui Uiks aasta. Lithema kasuliku
elueaga varad kantakse soetamisel kuludesse.
Piiramatu kasuliku eluaega varasid (maad, kunstiteoseid, muuseumieksponaate ja raamatuid) ei amortiseerita.
Varadele mdaratavad hinnangulised kasulikud eluead on jargmised:

Hooned 30 aastat
Arvutitarkvara 10 aastat
Masinad ja seadmed 5 aastat
IT-seadmed ja moobel 5 aastat

Maa ja kunstiteosed ei amortiseerita

Immateriaalsed pohivarad
Immateriaalseid pdhivarasid kajastatakse finantsseisundi aruandes ainult siis, kui jargmised tingimused on
tdidetud:

e kontsern omab vara ile kontrolli;

e ontoendoline, et kontsern saab tulevikus varast majanduslikku kasu;

e vara soetusmaksumust on vdimalik usaldusvaarselt moGta. Immateriaalseid varasid (valja arvatud
firmavaartus) amortiseeritakse nende kasuliku eluea jooksul lineaarsel meetodil. Kontsern teeb
materiaalsetele jaimmateriaalsetele pohivaradele (vélja arvatud firmavaartus) vaartuse languse testi,
kui esineb nende vdimalikule vaartuse langusele viitavaid asjaolusid. Piiramatu kasutuseaga
immateriaalsetele varadele ja sellistele immateriaalsete varadele, mis pole veel kasutusvalmis,
tehakse vadrtuse languse test kord aastas. Selleks vorreldakse nende raamatupidamisvaartust nende
kaetava vaartusega.

Arvutitarkvara

Arvutitarkvara jooksva hooldusega seotud kulutusi kajastatakse kuluna perioodil, mil need tekivad. Soetatud
arvutitarkvara, mis ei ole sellega seotud riistvara lahutamatu osa, kajastatakse immateriaalse pohivarana.
Arendustegevuse kulutusi, mis on otseselt seotud selliste eristatavate tarkvaratoodete projekteerimise ja
testimisega, mille lle kontsern omab kontrolli, kajastatakse immateriaalse pdhivarana, kui on tdidetud
jargmised kriteeriumid:

e tarkvaratoote kasutuskolblikuks muutmine on tehniliselt voimalik;

e  kontsern kavatseb tarkvaratoote valmis saada ja seda kasutada;

e  kontsernil on voimalik tarkvaratoodet kasutada;

e  kontsern suudab tSestada, kuidas tarkvaratoode loob tulevikus tdendolist majanduslikku kasu;

e tarkvaratoote arendamise |[Gpetamiseks ja kasutamiseks on olemas piisavad tehnilised, rahalised ja

muud vahendid;
e tarkvaratoote arendustegevusega seotud kulutusi on vGimalik usaldusvaarselt modta.

Kapitaliseeritavad tarkvara arenduskulutused hdlmavad arendustegevusega otseselt seotud t66jou- ja muid
kulusid. Arenduskulutusi, mis eespool margitud kriteeriumitele ei vasta, kajastatakse tekkepdhiselt kuluna.
Arenduskulutusi, mida on varasematel perioodidel kuluna kajastatud, ei kajastata hilisematel perioodidel
varana. Kapitaliseeritud arvutitarkvara arenduskulutusi amortiseeritakse nende kasuliku eluea (kuni 10 aastat)
jooksul lineaarsel meetodil.

Kinnisvarainvesteeringud
Kinnisvarainvesteering on kinnisvara (maa v&i ehitis voi molemad), mida hoitakse eelkdige renditulu teenimise,
kinnisvara vaartuse kasvu voi molemal eesmargil, mitte aga kasutamiseks kontserni enda majandustegevuses.
Kinnisvarainvesteeringuid moddetakse esmasel kajastamisel soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja
omandamisega otseselt seotud kulutustest.
Kinnisvarainvesteeringuid amortiseeritakse lineaarsel meetodil. Igale kinnisvarainvesteeringule maaratakse
tema kasulikule elueale vastav amortisatsioonimaar. Kinnisvarainvesteeringuteks liigitatud hoonete kasulik
eluiga on 30 aastat. Maad ei amortiseerita.
Kinnisvarainvesteeringu kajastamine |Opetatakse, kui see v&orandatakse voi kui see pisivalt kasutusest
eemaldatakse ja selle véorandamisest ei eeldata tulevast majanduslikku kasu. Kinnisvarainvesteeringu
kajastamise |6petamisest tulenevad kasumid ja kahjumid kajastatakse perioodi kasumis voi kahiumis.
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Rendiarvestus

Rendiarvestus IFRS 16 kohaselt

IFRS 16 esitab rendilepingute kajastamise, modtmise, esituse ja avalikustamise pdhimdtted mdlema
lepingupoole, st kliendi (rentniku) ja teenuse osutaja (rendileandja) jaoks. Standardi kohaselt tuleb rentnikel
enamikku rendilepingutest raamatupidamise aruandes kajastada ning neil on mone erandiga koigi
rendilepingute jaoks liks arvestusmudel. Rendileandjate rendiarvestuse phimotted jaid sisuliselt endiseks.
Standardiga IFRS 16 kaotati rentnike puhul standardis IAS 17 esitatud rendilepingute liigitamine kasutus- ja
kapitalirendiks ning kehtestati rentnikele (ihtne rendiarvestuse mudel.

Kontsern rentnikuna

IFRS 16 kohaselt kajastab rentnik koigi enam kui 12-kuulise rendiperioodiga rendilepingute puhul
kasutamisGiguse esemeks oleva vara (kasutusdiguse vara) ja rendikohustuse, valja arvatud juhul, kui alusvara
vdartus on vaike. Lisaks kajastab rentnik eraldi rendile vSetud varade amortisatsioonikulu ja rendikohustustelt
arvestatud intressikulu.

Rendileping kajastatakse kasutusdiguse varana ja rendikohustusena kuupdeval, mil rendileandja annab
alusvara iile kontsernile kasutamiseks. K&ik rendimaksed jaotatakse rendikohustuse vahendamiseks ja
finantskuluks. Finantskulu kajastatakse rendiperioodi valtel nii, et kogu rendiperioodi valtel oleks intressimaar
igal osaperioodil kohustuse [6ppvéaartuse suhtes sama. Kasutusdiguse vara amortiseeritakse lineaarsel meetodil
kas vara kasuliku eluea jooksul vdi rendiperioodi jooksul, sdltuvalt sellest, kumb on liihem. Kontsern on
otsustanud mitte kajastada kasutusdiguse varasid ja rendikohustusi rendilepingute puhul, mille rendiperiood
kestab kuni 12 kuud vdi mille alusvara vaartus on vaike. Selliste rendilepingutega seotud rendimakseid kajastab
kontsern rendiperioodi véltel lineaarsel meetodil kuluna.

Kontsern hakkas standardit IFRS 16 rakendama 1. jaanuarist 2018. Standardi rakendamise hetkel ei olnud
kontserni bilansis varasid ja kohustisi, millele oleksid rakendunud kdnesoleva standardi mdjud. 2018.aasta
jooksul seotati kapitalirendi podhimdtetel 119 tuhande euro vaartuses varasid ning 2019.aastal 23 tuhande euro
vaartuses. Lati tlitarettevotte soetamisega seonduvalt lisandus 40 tuhande euro vaartuses varasid.

Kontsern rendileandjana

IFRS 16 rendiarvestuse nduded rendileandjate jaoks jaid sisuliselt samasuguseks, nagu need olid standardis IAS
17. Seega rendileandja liigitab rendilepinguid endiselt kasutus- ja kapitalirendiks ja kajastab erinevat liiki
rendilepinguid erinevalt.

Kontsern solmib ariklientidega rendilepinguid koost66s Nord Varaliisinguga. Kontsern pakub Nord Varaliisingu
poolt leitud ariklientidele finantseeringut ja soetab rendilepingu alusel renditava vara. Nord Varaliisingule
makstakse vara soetamise hetkel vahendustasu. Kapitalirendilepingutest tekkivaid ndudeid kajastatakse
rendimaksete miinimumsumma niidisvaartuses, millest on maha arvatud laekunud pohiosamaksed.
Finantstulu kajastatakse nii, et rendileandja netoinvesteeringu rentaablus oleks rendiperioodi jooksul pidevalt
sama. Esmast teenustasu, mis laekub rendilepingu s6lmimisel, vOetakse arvesse sisemise intressimédara ja
rendileandja netoinvesteeringu arvutamisel. Rendileandja lepinguga seotud otsekulud moodustavad sisemise
intressimddra osa ja neid kajastatakse rendiperioodi jooksul renditulu vdahendusena. Rendinduete jaoks
moodustatud allahindlusi kajastatakse finantsseisundi aruande vastaval real negatiivses vaartuses Rendindue
kajastatakse finantsseisundi aruandes siis, kui rendilepingu alusel renditav vara on kliendile kasutamiseks tile
antud.

Ettevotte tulumaks

Ettevotte tulumaks Eestis

Tulumaksu tasutakse erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvdtukuludelt, dividendidelt ja
kuludelt, mida ei loeta ettevotlusega seotuks. Eestis ei esine erinevusi varade maksubaasi ja
raamatupidamisvaartuse vahel, millelt voiks tekkida edasiliikkunud tulumaks, v.a. ajutised erinevused
teatud investeeringutelt tiitar-, sidus- ja UhisettevOtetesse. Kuna emaettevGte kontrollib
tutarettevotte dividendipoliitikat, on tal vdimalik kontrollida ka konealuse investeeringuga seotud
ajutiste erinevuste tiihistumise ajastamist. Seega, kui emaettevote on otsustanud selliseid kasumeid
lahemas tulevikus mitte jaotada, ei kajasta ta edasiliikkunud tulumaksukohustist. Kui emaettevote on
otsustanud, et dividendid makstakse vilja, kajastatakse edasiliikkunud tulumaksukohustist nende
valjamaksete ulatuses.

Dividend on véljamakse, mis tehakse kontserni aktsiondride sellekohase otsuse alusel kontserni
puhaskasumist v3i jaotamata kasumist vastavalt dividendisaaja osalusele kontserni aktsiakapitalis.
Kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt on dividendina jaotatava kasumi maksumaar 20/80
vdljamakstava dividendi netosummast. Dividendide maksmisel tasumisele kuuluv ettevStte tulumaks
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kajastatakse kuluna perioodil, mil dividendid valja kuulutatakse, sdltumata sellest, missuguse
perioodi eest dividendid vialja kuulutatakse voi millal védljamakse tehakse. Maksimaalne
tulumaksukohustus, mis tekiks, kui kogu jaotamata kasum dividendidena vdlja makstaks, on
avalikustatud raamatupidamise aruande lisas 9. Alates 1. jaanuarist 2018 peavad Eestis tegutsevad
krediidiasutused tasuma ettevdtte tulumaksu eelmises kvartalis teenitud kasumilt. Seadusemuudatus
hakkas kehtima 1. jaanuaril 2018, ent esimene makse tuli arvestada ja deklareerida 2018. aasta teises
kvartalis teenitud kasumilt. Avansilise tulumaksu maksumadr on 14%. Krediidiasutused saavad tehtud
makseid arvesse votta kasumi jaotamisel tekkiva tulumaksukohustuse arvutamisel. Maksustatakse
ainult neid ettevotteid, kes on teeninud kasumit. Alates 2019. aastast saab dividende maksustada
soodsama maksumadaraga, milleks on 14/86 valjamakstava dividendi netosummast. Soodsamat
maksumaéra voib rakendada dividendimaksele, mis ulatub eelmise kolme majandusaasta keskmise
dividendi vdljamakseni, mida maksustati maaraga 20/80. Kolme eelneva majandusaasta keskmise
dividendimakse arvutamisel on 2018. aasta esimene arvesse voetav aasta.

Ettevotte tulumaks Latis
Lati uue tulumaksuseaduse kohaselt on parast 2017. aastat ettevotete tulumaksumaar on 20/80
valjamakstud netosummast. Uleminekusétete kohaselt saab dividendide jaotamisel tasutavat
tulumaksu vahendada, kui ettevdttel on kasutamata maksukahjumeid voi teatud liiki eraldisi, mis
kajastati enne 31. detsembrit 2017.

Reservid

Kohustuslik reservkapital
Eesti driseadustiku § 336 (3) kohaselt tuleb igal majandusaastal reservkapitali kanda véhemalt 1/20
puhaskasumist kuni reservkapital moodustab 1/10 aktsiakapitalist (§ 336 (2)).
Kohutuslikku reservkapitali voib kasutada kahjumi katmiseks (§ 337 (1)) v3i aktsiakapitali
suurendamiseks. Reservkapitalist ei vOi teha aktsionéaridele valjamakseid (§ 337 (2)).

Muud reservid
Kontserni aktsionaride (ildkoosolek voib otsustada, et lisaks reservkapitali tehtavatele eraldistele
tehakse eraldisi ka teistesse seaduses ja pohikirjaga ettendhtud reservidesse. Teisi seaduses ja
pohikirjaga ettenahtud reserve vdib samuti kasutada aktsiakapitali suurendamiseks ja neist ei v3i teha
aktsiondridele valjamakseid.

Seotud osapooled

Kontserni raamatupidamise aruandes loetakse kontserniga seotud osapoolteks isikuid, keda on loetletud
krediidiasutuste seaduse § 84 |digetes (1)-(3).

LISA1 UUTE VOI MUUDETUD STANDARDITE JA
TOLGENDUSTE RAKENDAMINE

Jargmised uued vOi muudetud standardid ja tdlgendused muutusid kontsernile kohustuslikuks esimesel
majandusperioodil:

IFRS 16: Rendiarvestus

IFRS 16 esitab rendilepingute kajastamise, md0tmise, esituse ja avalikustamise pdhimdtted mdlema
lepingupoole, st kliendi (rentniku) ja teenuse osutaja (rendileandja) jaoks. Standardi kohaselt tuleb rentnikel
enamikku rendilepingutest raamatupidamise aruandes kajastada ning neil on mdne erandiga koigi
rendilepingute jaoks iiks arvestusmudel. Rendileandjate rendiarvestuse pShimdtted jaid sisuliselt endiseks.
Juhatuse hinnangul ei avaldanud uue standardi rakendamine kontserni koondkasumiaruandele
markimisvaarset moju, ent muutus kulude esitus, sest muude kulude asemel kajastatakse kasutusdiguse varade
amortisatsioonikulu ja rendikohustustelt tekkivat intressikulu. Kapitali adekvaatsusele uue standardi
rakendamine markimisvaarset moju ei avaldanud.
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IFRS 9: Negatiivse hiivitisega ettemaksed

IFRS 16 esitab rendilepingute kajastamise, modtmise, esituse ja avalikustamise pdhimdtted molema
lepingupoole, st kliendi (rentniku) ja teenuse osutaja (rendileandja) jaoks. Standardi kohaselt tuleb rentnikel
enamikku rendilepingutest raamatupidamise aruandes kajastada ning neil on mone erandiga kdigi
rendilepingute jaoks iiks arvestusmudel. Rendileandjate rendiarvestuse pShimdtted jaid sisuliselt endiseks.
Juhatuse hinnangul ei avaldanud uue standardi rakendamine kontserni koondkasumiaruandele
markimisvadrset moju, ent muutus kulude esitus, sest muude kulude asemel kajastatakse kasutusdiguse varade
amortisatsioonikulu ja rendikohustustelt tekkivat intressikulu. Kapitali adekvaatsusele uue standardi
rakendamine markimisvaarset moju ei avaldanud.

IAS 28: Pikaajalised osalused sidus- ja iihisettevotetes
Muudatused kasitlevad seda, kas pikaajalisi osalusi sidus- ja lihisettevotetes, mis moodustavad sisuliselt osa
netoinvesteeringust neisse sidus- v3i lhisettevotetesse, tuleks mddta (ja nende vaartuse langust kajastada)
vastavalt IFRS 9 voi IAS 28 voi molema nouetele. Muudatused tapsustavad, et kui pikaajalist osalust ei arvestata
kapitaliosaluse meetodil, rakendatakse esmalt IFRS 9 ning seejarel IAS 28. IFRS 9 rakendamisel ei vGeta arvesse
selliseid pikaajaliste osaluste raamatupidamisvdartuse korrigeerimisi, mis tekivad IAS 28 rakendamisel.
Juhatuse hinnangul ei olnud muudatustel kontserni raamatupidamise aruandele markimisvaarset moju.

IFRIC tolgendus 23: Ebakindlus tulumaksu kajastamisel
Tolgendus kasitleb tulumaksu kajastamist juhtudel, kus maksustamisviisi maaramatus mdjutab standardi IAS
12 rakendamist. Tdlgendus annab juhiseid selle kohta, kuidas ebakindlaid maksustamisviise eraldi voi koos
kajastada, maksuhalduri maksukontrolli arvesse v3tta, ebakindluse kajastamiseks sobivat meetodit valida ning
asjaolude muutumist kajastada. Juhatuse hinnangul ei olnud muudatustel kontserni raamatupidamise
aruandele markimisvaarset moju.

IAS 19: Tegevuskava muutmine, kdrpimine v6i arveldamine
Muudatused kohustavad majandusiiksusi kasutama uuendatud aktuaarseid eeldusi, kui nad maaratlevad
parast kava muutmist, karpimist vOi arveldamist jooksva tegevuskulu ning netointressi Ulejaanud
aruandeperioodiks. Muudatused tdpsustavad ka seda, kuidas mojutab kava muutmine, kdrpimine vGi
arveldamine vara Ullemmd&édra rakendamist. Juhatuse hinnangul ei olnud muudatustel kontserni
raamatupidamise aruandele markimisvaarset maju.

Rahvusvaheline Raamatupidamisstandardite Noukogu (IASB) on avaldanud standardite muudatuste kogumiku
IFRSide iga-aastaste edasiarenduste kohta perioodil 2015.- 2017.

e IFRS 3 Ariiilhendused ja IFRS 11 Uhisettevotmised: IFRS 3 muudatused tipsustavad, et kui
majandusiiksus omandab kontrolli tihise ariliksuse lile, mille tegevus moodustab ari, siis tuleb tema
varasem osalus selles dritiksuses Umber hinnata. IFRS 11 muudatustega tdpsustatakse, et kui
majandusiiksus omandab uhise kontrolli ariliksuse lle, mille tegevus moodustab éri, siis tema
varasemat osalust selles ariliksuses timber ei hinnata.

e IAS 12 Tulumaks: Muudatused tdpsustavad, et omakapitaliks liigitatud finantsinstrumentide
maksetega seotud tulumaksukohustust tuleb kajastada vastavalt sellele, kus kajastati mé6dunud
perioodidel jaotatava kasumi aluseks olnud tehinguid vdi siindmusi.

e |AS23Laenukasutuse kulutused: Muudatused selgitavad standardi paragrahvi 14, tapsustades et kui
tingimustele vastav vara on viidud otstarbekohasesse kasutus- voi mutgivalmidusse, kuid sellega
seotud laen ei ole selleks hetkeks taies ulatuses tagasi makstud, tuleb kanda kdnealune laenusumma
ettevotte iildiste laenukohustuste koosseisu.

Muudel uutel v8i muudetud standarditel ja tdlgendustel, mille rakendamine muutus kohustuslikuks alates 1. jaanuarist
2019, ei olnud kontserni raamatupidamise aruandele markimisvaarset moju.

UUED ARUANDLUSNOUDED

Avaldatud on uusi voi muudetud standardeid ja tdlgendusi, mille rakendamine on kohustuslik 1. jaanuaril 2020 v&i hiljem
algavatel aruandeperioodidel ja mida kontsern ei ole ennetédhtaegselt rakendanud.
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IFRS 10 ,,Konsolideeritud finantsaruanded* ja IAS 28 ,Investeeringud sidus- ja iihisettevotetesse® muudatused:

Varade miiiigi ja iileandmise tehingud investor ja tema sidus- voi iihisettevotte vahel.
Muudatused kasitlevad ebakdlasid IFRS 10 ja IAS 28 nduete vahel, mis puudutavad varade miiiigi ja lileandmise
tehinguid investori ja tema sidus- voi Uhisettevotte vahel. Muudatuste tulemusena kajastatakse kasumeid ja
kahjumeid aritegevuseks kvalifitseeruvate varadega tehtavate tehingute puhul tiies ulatuses (soltumata sellest,
kas neid hoitakse tiitarettevGttes voi mitte). Kasumeid ja kahjumeid aritegevuseks mittekvalifitseeruvate
varadega tehtavate tehingute puhul kajastatakse osaliselt ka siis, kui konealuseid varasid hoitakse
tltarettevottes. 2015. aasta detsembris lilkkas IASB muudatuse joustumise kuupaeva madramata ajaks edasi,
et oodata dra oma kapitaliosaluse meetodit kasitleva uuringu tulemused. EL ei ole kdnealuseid muudatusi veel
heaks kiitnud. Juhatuse hinnangul ei ole muudatustel kontserni raamatupidamise aruandele markimisvaarset
maju.

IFRS-de kontseptuaalne raamistik

29. martsil 2018 andis IASB vélja muudetud finantsaruandluse kontseptuaalse raamistiku, mis sisaldab
finantsaruandluse ja standardite kehtestamise iildisi pdhimotteid ning juhiseid aruannete koostajatele
lihetaoliste arvestuspdhimotete valjatootamiseks ja nduandeid standardite mdistmiseks ning tdlgendamiseks.
Kontseptuaalse raamistikuga koos andis IASB vadlja eraldi dokumendi ,IFRS-de kontseptuaalse raamistiku
viidete muudatused”, milles on esitatud standardite muudatused, millega uuendati viiteid, et need oleksid
kooskdlas muudetud finantsaruandluse kontseptuaalsele raamistikuga. Selle eesmark on aidata muudetud
kontseptuaalsele raamistikule Ule minna ettevotetel, kes kasutavad kontseptuaalset raamistikku
arvestuspdhimdtete valjatootamiseks olukordades, kus tikski IFRS konkreetse tehingu kajastamist ei reguleeri.
Aruannete koostajad, kes kasutavad kontseptuaalset raamistikku arvestuspéhimdtete valjatodtamiseks,
peavad seda rakendama 1. jaanuaril 2020 vdi hiljem algavatel aruandeperioodidel

IFRS 3: Ariiihendused
IASB andis valja IFRS 3 muudatused, millega tapsustatakse dritegevuse definitsiooni, et lahendada probleeme,
mis on tekkinud ettevdtetel olukordades, kus neil on vaja teha kindlaks, kas omandatud on &ritegevus voivarade
kogum. Muudatusi kohaldatakse dritihendustele ja varade omandamistehingutele, mille omandamise kuupaev
on 1. jaanuaril 2020 voi hiljem algaval aruandeperioodil; lubatud on ka ennetdhtaegne rakendamine. Juhatuse
hinnangul ei ole muudatustel kontserni raamatupidamise aruandele markimisvaarset moju.

IAS1: Finantsaruannete esitamine ja IAS8: Arvestusmeetodid, arvestushinnangute muutused ja vead

Olulisuse moiste
Muudatusi kohaldatakse 1. jaanuaril 2020 v&i hiljem algavatele aruandeperioodidele, lubatud on ka
ennetdhtaegne rakendamine. Muudatused tdpsustavad olulisuse mdistet ning selle kasutamist. Uue
definitsiooni kohaselt loetakse informatsioon oluliseks, kui v3ib pohjendatult eeldada, et selle valjajatmine,
vddrkajastamine voi varjamine voiks mojutada otsuseid, mida Uldotstarbeliste finantsaruannete esmased
kasutajad konkreetse aruandva ettevotte finantsaruannetes sisalduva finantsteabe alusel teevad.
Taiendatud on ka definitsiooni selgitusi. Muudatused tagavad muuhulgas selle, et olulisuse mdiste on kdigis
IFRS-des Uihetaoline. Juhatuse hinnangul ei ole muudatustel kontserni raamatupidamise aruandele
markimisvaarset moju.

Viitintressimdarade (IBOR) reform - IFRS 9, IAS 39 ja IFRS 7

Muudatusi kohaldatakse 1. jaanuaril 2020 voi hiljem algavatele aruandeperioodidele ja neid rakendatakse
tagasiulatuvalt; lubatud on ka ennetdhtaegne rakendamine. 2019. aasta septembris avaldas IASB standardite
IFRS 9, IAS 39 ja IFRS 7 muudatused, millega |dpetas esimese etapi oma t66st, mis késitleb IBOR-i reformi
mdojusid finantsaruandlusele. Teises etapis tegeletakse kiisimustega, mis vdivad mdjutada finantsaruandlust,
kui ténane viitintressiméar asendatakse riskivaba intressimaaraga (RFR). Avaldatud muudatused kasitlevad
teemasid, mis mdjutavad finantsaruandlust intressimdara asendamisele eelneval perioodil, ja kasitlevad
reformi moju standardite IFRS 9 ,Finantsinstrumendid“ ja IAS 39 ,Finantsinstrumendid: kajastamine ja
mdotmine“ moningatele riskimaandamise arvestuse nduetele, mis eeldavad tulevikku suunatud analidsi.
Standardi IFRS 7 ,Finantsinstrumendid: avalikustatav teave“ muudatused kehtestavad tdiendavad nouded
intressimdarade reformist tuleneva ebakindluse avalikustamisele. Juhatuse hinnangul ei ole muudatustel
kontserni raamatupidamise aruandele markimisvaarset moju.

IAS1 Finantsaruannete esitamine: kohustiste liigitamine liihi- voi pikaajalisteks
Muudatusi kohaldatakse 1. jaanuaril 2023 voi hiljem algavatele aruandeperioodidele; lubatud on ka
ennetdhtaegne rakendamine. Muudatuste eesmédrk on tagada finantsaruannete parem vdrreldavus, aidates
ettevotetel madrata, kas volad ja muud kohustised, mille maksetdhtpaev ei ole kindel, tuleb finantsseisundi
aruandes liigitada luhi- voi pikaajalisteks. Muudatused mdjutavad kohustuste esitusviisi finantsseisundi
aruandes ega muuda kehtivaid ndudeid, mis puudutavad vara, kohustise, tulu v&i kulu m&otmist ja kajastamise
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aega ning nende kohta avalikustatavat teavet. Muudatused selgitavad ka seda, kuidas liigitada volga, mida
ettevGte voib tasuda emiteerides omakapitaliinstrumente. EL ei ole neid muudatusi veel heaks kiitnud. Juhatuse
hinnangul ei ole muudatustel mingit mdju, sest varad ja kohustused esitatakse kontserni finantsseisundi
aruandes likviidsuse jarjekorras.

Kontserni konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamine nduab juhtkonnalt eelduste, hinnangute ja
otsuste tegemist, mis mojutavad kajastatud tulude, kulude, varade ja kohustiste summat ning kaasnevat avalikustamist,
samuti tingimuslike kohustiste avalikustamist. Nende eelduste ja hinnangute ebakindlus voib p&hjustada tulemusi, mis
nduavad olulist korrigeerimist varade v&i kohustiste bilansilises maksumuses, mida mdjutatakse tulevastel perioodidel.
Juhtkonnapoolsed hinnangud toetuvad mineviku kogemustele ning nende parimatele teadmistele, mida loetakse antud
olukorras mdistlikuks. Tulevikku vaatavad hinnangud saavad baseeruda teadaolevatele ja asetleidnud siindmustele ning
nende tagajargedele. Juhtkond vaatab selliseid otsuseid jarjepidevalt ile ja uuendab, kui esineb indikatsioone
hinnangute muutmiseks. Hinnangud puudutavad sealhulgas finantsinstrumentide diglast vaartust, langenud vaartusega
laenude allahindlusi, materiaalsete ja immateriaalsete varade vaartuse langust, eraldisi ning tingimuslike varade ja
kohustiste kajastamist. Olemasolevad asjaolud ja eeldused tulevaste arengute kohta vdivad muutuda kontsernist
sOltumatute asjaolude t&ttu ning kajastuvad eeldustes, kui need ilmnevad. Allpool on koondatud kirjed, millel on kdige
olulisem moju juhtkonnapoolsetele hinnangutele kdesolevas aruandes.

FINANTSINSTRUMENTIDE OIGLANE VAARTUS

Finantsinstrumentide diglane vaartus on hind, mis saadakse vara eeldataval miilimisel vdi makstakse kohustise
eest tavaparase tehingu kaigus (voi kdige soodsamal turul) médtmiskuupéeval kehtivatel turutingimustel (nn
valjumishind) ) olenemata sellest, kas see hind on otseselt m6ddetav vdi on seda hinnatud muu hindamistehnika
abil. Kui finantsseisundi aruandes kajastatud finantsvarade ja finantskohustiste diglast vaartust ei saa
aktiivsetelt turgudelt tuletada, maaratakse need kindlaks mitmesuguste hindamistehnikate abil, mis holmavad
hindamismudelite kasutamist. Nende mudelite sisendid v3etakse voimaluse korral jdlgitavatelt turgudelt, kuid
kui see pole teostatav, on diglaste vaartuste kindlaksmaaramisel vaja hinnang anda. Kui antud finantsvaral voi
-kohustisel puudub turuhind, hinnatakse selle diglast vaartust hiljutiste sarnaste instrumentidega seotud
tehingute kdigus kehtestatud hinna pohjal vi selle puudumisel matemaatiliste m&dtmismudelite abil, mis on
piisavalt testitud ja usaldusvaarsed rahvusvahelise finantsaruandluse madistes. Sellistes mudelites kasutatavad
hinnangud votavad arvesse mdddetava vara voi kohustise eripara ja eelkdige vara voi kohustisega seotud eri
liiki riske. MoStmismudelitele omased piirangud ning nende mudelite poolt ndutavate eelduste ja parameetrite
voimalikud ebatdpsused vdivad aga tdhendada, et vara voi kohustise hinnanguline diglane vaartus ei vasta
tapselt hinnale, mille eest vara voi kohustist oleks voimalik vahetada voi arveldada selle m6&tmise kuupéeval.

OIGLASE VAARTUSE MOOTMISE SENSITIIVSUS MITTEJALGITAVATE TURUANDMETE
MUUTUMISEL

Tundlikkusanaliiiis, mis pdhineb vahetuskursi- ja intressimaara riskidel ning muude tulevikku suunatud
sisendite maaratlemisel krediidikahjude arvestuses, on toodud jargnevates lisades, ndidates oluliste
mittejalgitavate sisendite tundlikkust voimalike alternatiivide muutumisel. Kdik muudatused, valja arvatud
kauplemiseks moeldud vdlainstrumendid, kajastatakse kasumiaruandes. Tundlikkusanaliilis teostatakse
mitmete tehnikate abil, sealhulgas analiilisitakse erinevate hindade hajumist ning kohandatakse mudeli
sisendeid vastavalt Siglase vaartuse muutuse metoodikale.

Vahemikud ei ole virreldavad ega siimmeetrilised, kuna mudeli sisendid ei ole tavaliselt soodsa ega ebasoodsa
vahemiku keskel.

FINANTSVARADE ALLAHINDLUSTE KULU

Eeldatava krediidikahjumi mudel jargib "kolmeastmelist" ldhenemisviisi, mis pdhineb finantsinstrumentide
krediidikvaliteedi muutustel alates nende esmasest kajastamisest. Kontsern jalgib pidevalt kdiki varasid, mille
suhtes kehtib eeldatava krediidikahjumi mudel. Selleks et teha kindlaks, kas instrumendi v&i instrumentide
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suhtes kohaldatakse 12-kuulise oodatava krediidikahju v3i kogu eluea krediidikahju mudelit, hindab kontsern,
kas krediidirisk on parast esmast kajastamist markimisvaarselt suurenenud. Kontserni seisukohalt on
riskipositsioon krediidiriski osas oluliselt suurenenud, kui IFRS 9 alusel leitud kogu eluea makseviivitusse
joudmise tdendosus (PD) on parast esmast kajastamist kahekordistunud.

Kontsern rakendab vara krediidiriski olulise kasvu tuvastamisel ka sekundaarset kvalitatiivset meetodit, nditeks
lisades kliendi jalgimisnimekirja v&i restruktureerides lepingu. Teatud juhtudel voib kontsern hinnata
krediidiriski markimisvaarselt suurenenuks ka juhul, kui see on vastuolus maksejouetuse kontseptsiooniga.
Séltumata krediidikvaliteedi muutusest, kui lepinguliste maksete tdhtaeg iiletab 30 paeva, loetakse krediidirisk
parast esmast kajastamist markimisvaarselt suurenenuks.

Sarnaste varade kollektiivsel krediidikahjude hindamisel rakendab kontsern samu pohimdtteid, et hinnata, kas
krediidirisk on esmasest kajastamisest alates markimisvaarselt suurenenud.

Kontsern kasutab faasidesse jagamisel jargmisi klassifitseerimispdhimotteid:
e 1.faas-toimivad laenud, mille maksetahtaeg ei ole liletatud rohkem kui 30 paeva
e 2. faas - toimivad laenud, mille maksetdhtaeg on liletatud rohkem kui 30 pdeva, kuid vahem kui 90
paeva
e 3. faas - kdik mitte-toimivad laenud (maksejouetud), mille maksetdhtaeg on liletatud rohkem kui 90
paeva
e  POCI - ostetud voi saadud krediidikahju kandvad varad

Krediidikahju mudelites tugineb kontsern majandusliku sisendina laiaulatuslikule tulevikku suunatud teabele,
nagu tootus, t66jou tootlikkus ja Ghikukulu ning palgakasv.

Krediidikahjude arvutamiseks kasutatud sisendid ja mudelid ei pruugi alati kajastada koiki turunaitajaid
finantsaruannete koostamise kuupdeval. Selle kajastamiseks tehakse aeg-ajalt kvalitatiivseid kohandusi voi
eraldisi ajutiste kohandustena, kui erinevused on markimisvaarselt olulised.

Tulevikku suunatud korrigeerimine viiakse labi, vorreldes prognoositavaid majandussisendite muutusi he
aasta jooksul alates aruandekuupdevast, viimaste voimalike kasvu ja madrade muutustega. Samuti kasutatakse
PD ja keskmise majandusliku sisendi (asjatundlikult seatud) korrelatsioonitegurit 90%. Kontsern vaatab
regulaarselt krediidikahju mudeleid lile ning kohendab vajadusel.

TEGEVUSE JATKUVUS

Kontserni juhtkond on andnud hinnangu kontserni tegevuse jatkuvusele ning on seisukohal, et dritegevuse
jatkamiseks lahema 12 kuu jooksul on ressursid piisavad. Lisaks ei ole juhtkond teadlik olulistest ebakindlustest,
mis vOiksid tekitada kahtlusi kontserni suutlikkuses tegevust jatkata. Seetdttu koostatakse finantsaruanded
tegevuse jatkuvusest lahtudes.

Koroonapandeemiaga kaasnevaid asjaolusid on selgitatud kdesoleva aruande lisas 23.

ERALDISED JA TINGIMUSLIKUD KOHUSTISED

Kontsern tegutseb regulatiivses ja Giguslikus keskkonnas, millele on omane kdrge kohtuvaidluste risk. Selle
tulemusena on kontsern seotud erinevate kohtuvaidluste, vahekohtute ja regulatiivsete uurimiste ning
menetlustega nii Eestis kui ka teistes jurisdiktsioonides, mis tekivad kontserni tavaparase aritegevuse kaigus.
Kui kontsern saab konkreetse juhtumi korral usaldusvaarselt mddta majandusliku kahju suurust ja peab sellise
kahju tekkimist tdendoliseks, kajastab kontsern eraldise juhtumi suhtes. Kui kahju tdendosust peetakse pigem
tdendoliseks, kuid ei suuda seda usaldusvadrselt moota, avalikustatakse tingimuslik kohustis nimetatud
sindmuse suhtes. Kui kontsern on seisukohal, et nende hinnangute avalikustamine Uksikjuhtumite kaupa
kahjustaks nende é&ritegevust, ei avalikusta kontsern oma finantsaruannetes liksikasjalikku, juhtumipdhist
informatsiooni. Arvestades kahjude tdendosuse ja suuruse madramise subjektiivsust ja ebakindlust, vGtab
kontsern arvesse mitmeid tegureid, sealhulgas digusndustamist, staatust ning sarnaste juhtumite ajaloolisi
toendusmaterjale. Nende hinnangute kohta jarelduste tegemiseks on vaja olulist otsustust.
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IMMATERIAALSETE VARADE KAPITALISEERIMINE

Kulude kapitaliseerimiseks kontserni uue pdhislisteemi ning muude IT-slisteemide valjatdotamise protsessis
kasutatakse teatud eeldusi. IT-t66tajate palgakulude kapitaliseerimine pdhineb tootajate toograafikutel ja
arendusega seotud t66tajad pihendavad kuni 100% oma ajast uue funktsionaalsuse valjatootamisele. SeetSttu
kapitaliseeritakse immateriaalse vara alla kuni 100% kaasatud arendajate toGtasudest.

RENDILEPINGUTE TINGIMUSTE MAARATLEMINE JA LOPETAMISE TINGIMUSED (KONTSERN KUI
RENDILEVOTJA)

Kontsern maarab rendiperioodiks rendilepingu tiihistamatu tdhtaja koos kdigi perioodidega, mis on hdlmatud
rendilepingu pikendamise optsiooniga, kui selle teostamine on mdistlikult kindel, vdi perioodidega, mida
holmab rendilepingu |8petamise véimalus, kui on lsna kindel, et seda ei kasutata. Kontsernil on mitu
rendilepingut, mis sisaldavad pikendamise ja [0petamise vGimalusi. Kontsern hindab, kas on mdistlikult kindel
rendi pikendamise voi ldpetamise vOimaluse kasutamine. See tdhendab, et v3etakse arvesse kdiki asjakohaseid
tegureid, mis loovad majandusliku stiimuli selle pikendamiseks v3i [Opetamiseks. Parast alguskuupdeva hindab
kontsern rendiperioodi uuesti, kui tema kontrolli all olev oluline stindmus vdi asjaolud muutuvad, mis m&jutab
tema voimet lepingut pikendada voi [dpetada.
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LISA 3.1 ULDINE INFORMATSIOON

Riskijuhtimine seisneb protsessides, mida rakendatakse selleks, et tagada, et kdik olulised riskid ja nendega seotud
riskikontsentratsioonid tuvastatakse ning et neid mdddetakse, piiratakse, kontrollitakse, maandatakse ja neist antakse
aru Oigeaegselt ja igakdlgselt. Riskijuhtimise raamistiku eesmark on tagada, et alati, kui kontsern vétab mdistliku tulu
teenimiseks mdistlikke riske voi alati, kui riskitakse kapitaliga, tehakse seda objektiivsel, dokumentidega tdendatul ja
labipaistval viisil, millest kdik tootajad kdigis tegevustes aru saavad ja lahtuvad. Kdiki olulise riski liike juhitakse
kontsernis kehtestatud riskijuhtimis- ja kommunikatsiooniprotsesside kaudu, kus vastutus on selgelt maaratletud.

Peamised riskikategooriad, mille kontsern on oma tegevuses tuvastanud, on krediidirisk, tururisk, likviidsusrisk,
operatsioonirisk, aririskid ja kapitaliga seotud riskid. Sisemise kapitali adekvaatsuse hindamise protsessi (ingl /internal
capital adequacy assessment process, ICAAP) ja sisemise likviidsuse adekvaatsuse hindamise protsessi (ingl /internal
liguidity adequacy assessment process, ILAAP) osana hindab kontsern riske pidevalt iimber ning ajakohastab vastavalt
peamiste riskikategooriate loendit.

Riskide juhtimisel on kontserni peamiseks pohimdtteks finantstugevuse, piisava kapitaliseerituse ja tugeva
likviidsuspositsiooni sdilitamine. Kontserni riskipositsioon on hasti hajutatud ja tasakaalustatud, liigset riskivotmist ja -
kontsentratsiooni valditakse. Kontsern hoiab alati tugevat ja lsna konservatiivset kapitaliseerituse ja kapitali
adekvaatsuse taset, sdilitab kapitali taseme, millest piisab riskide katmiseks, ning tagab ICAAPi ja jarelevalvealase
labivaatamise ja hindamise protsessiga (ingl supervisory review and evaluation process, SREP) ette ndhtud kapitalinGuete
ja sise-eeskirjadega maaratud kapitali sihttaseme nduete tditmise.

Tugev riskikultuur on kontserni iks peamisi prioriteete. Riskikultuur hdlmab organisatsiooni lihiseid vaateid, vaartusi ja
veendumusi ning samuti iga t66taja individuaalset suhtumist riski, riskialaseid teadmisi ja arusaamu ning riskikultuuri
motestamist. Riskikultuur kadtkeb kaitumist riskide votmisel (nt konservatiivne, ratsionaalne, agressiivne), eeskirjadest
kinnipidamist ja kontsernisiseseid kaditumismalle negatiivsete tagajargede korral (Gppimise vs siitidistamise kultuur).
Riskikultuur on Uhiste vaartuste ning riski- ja tulujuhtimise pohimdtete kogum.

Kontserni riskijuhtimine lahtub kontserni maaratletud riskivalmidusest. Kontsern votab ainult selliseid riske, mis ei lleta
tema riskivoimet, ning tagab, et riskide votmist eeldavad tegevused jadvad alati riskivGime piiresse. Kapitalist peab alati
piisama koikide riskide katmiseks ning see peab lletama koguriskipositsiooni. Kontsern ei tohi riski votta, kui tema
kapitalist ei piisa selle riski realiseerumisest tdusvate tulevaste kahjude katmiseks voi kui risk vGib kahjustada
konservatiivset likviidsuspositsiooni.

Maksimaalne risk ja riski liigid, mida kontsern on valmis oma riskivdime piires v6tma oma strateegiliste eesmarkide
saavutamiseks, on kindlaks maaratud ndukogu poolt heaks kiidetud riskivalmiduse dokumendis. See dokument on
kontserni riskijuhtimise aluseks, millest peavad ldhtuma kdik tegevused ja driotsused. Kontsern votab riske ainult oma
riskivdime ja kindlaks maaratud riskivalmiduse nditajate piires.

Kontserni pdhitegevus on tarbijate ning viikeste ja keskmise suurusega ettevdtete finantseerimine. Ulekaalukalt suurim
risk kontserni riskiprofiilis on laenuportfelli krediidirisk, mille puhul aktsepteeritakse keskmisest kdrgemat riskitaset.
Siiski hoidub kontsern pdhjendamatult suure krediidiriski vOotmisest, maandades Uilemdarast riski hajutatud
laenuportfelli, vdikese keskmise laenusumma, keskmisest kdrgema intressimaara ning laenuportfelli kvaliteedi pideva
jalgimise abil.

Kdigis muudes riskikategooriates on kontserni riskivalmidus lisna konservatiivne, jdddes alla keskmise, ning riske v&ib
votta liksnes pohitegevuste toetuseks. Avatust muudele riskidele sellisel méaral, et mis tahes liksiku riskipositsiooni
kdikumine v3iks tosiselt kahjustada kontserni (ldist riskipositsiooni, vélditakse, maandatakse vdi kontrollitakse
nduetekohaselt.

Riskide juhtimise eest vastutavate liksuste kindlaksmaaramiseks kasutab kontsern nn kolme kaitseliini mudelit. Esimese
kaitseliini moodustavad ariliksused, kes vtavad riske ning vastutavad otseselt ja pidevalt nende igapédevase juhtimise
eest. Sel eesmargil peavad driliksustel olema kehtestatud vajalikud protsessid ja kontrollimeetmed, mis aitavad tagada,
et riskid tuvastatakse, et neid anallilsitakse, mdddetakse, jalgitakse ja juhitakse, neist antakse aru ja need ei lileta
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riskivalmidust, ning et dritegevus on kooskdlas regulatiivsete nduete ja sise-eeskirjadega. Teise kaitseliini moodustavad
sOltumatu riskijuhtimise ja vastavuskontrolli funktsioone tditvad Uksused. Riskijuhtimise liksus toetab tugeva
riskijuhtimise raamistiku rakendamist kogu kontsernis ning vastutab riskide tdiendava tuvastamise, jalgimise,
anallilisimise, modtmise, juhtimise ja aruandluse eest ning kujundab tervikliku ldhenemise kdigile riskidele nii
majandusiiksuste kui ka konsolideeritud tasandil. Vastavuskontrolli liksus teeb jdrelevalvet digus- ja regulatiivsete
nduete ning siseeeskirjade tditmise lile, ndustab juhatust ja vajadusel tootajaid vastavuskontrolli kiisimustes ning
kehtestab eeskirjad ja protsessid vastavusriskide juhtimiseks ja nduetele vastavuse tagamiseks. Kolmas kaitseliin -
sOltumatu siseauditi Uksus - teeb riskipdhiseid ja lildauditeid ning vaatab labi kontserni juhtimise korraldust ning
kontsernisiseseid protsesse ja mehhanisme, et tagada nende usaldusvaarsus, tohusus ja jarjekindel rakendamine.

LISA 3.2 OMAVAHENDID

tuhandetes eurodes 31.12.2019 31.12.2018
Sissemakstud osakapital 5 5
Ulekurss 20995 20995
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (-kahjum) -3525 -2661
Aruandeperioodi aktsepteeritav kasum(-kahjum) 0 0
Immateriaalsed varad -857 -586
Tier 1 Esimese taseme omavahendid 16618 17753
Tier 1 Taiendavad esimese taseme omavahendid 0 0
Tier 1 Esimese taseme omavahendid kokku 16618 17753
Tier 2 Teise taseme omavahendid kokku 0 0
Netoomavahendid kapitali adekvaatsuse arvutamiseks 16618 17753

Kontsern taitis kogu aruandeperioodi jooksul regulatiivseid kapitalindudeid.

LISA 3.3 KAPITALINOUDED

Capital

CET1 Tiery  Pdequacy

Requirement

(CAD)

Baasndue 4,50% 6,00% 8,00%
SREP kapitalindue kokku 4,50% 6,00% 8,00%
Kapitali sailitamise puhver 2,50% 2,50% 2,50%
Suisteemse riski puhver 0,95% 0,95% 0,95%
Kapitalinouded kokku 7,95% 9,45% 11,45%
Kapitaliadekvaatsus (31.12.2019, tegelik) 30,17% 30,17% 30,17%

LISA 3.4 KREDIIDIRISK

Krediidirisk on risk, et tehingu vastaspool ei suuda v3i ei soovi tdita oma lepingulisi kohustusi. Krediidiriski alaliikidena on
kontsern tuvastanud maariski, valisvaluutas laenu andmise riski ja kontsentratsiooniriski. Krediidirisk tuleneb kontserni
otsesest laenutegevusest ning makseteenustest, likviidsuse juhtimisest ja investeerimistegevusest, kus vastaspooltel on
kontserni vastu tagasimakse- v6i muid kohustusi.

Laenuportfelli krediidirisk on kontserni riskiprofiilis kdige suurem risk ning mdjutab koguriskipositsiooni kdige enam.
Kontsern aktsepteerib teadlikult laenuportfellis mdddukat, keskmisest kdrgemat krediidiriski. Laenupoliitikast tulenevalt
on kontserni kliendibaas kdrgema krediidiriski tasemega, mistdttu on ka makseviivituse maar kdrgem. Suuremat riski
tasakaalustatakse kdrgemate intressimaaradega. Siiski piiliab kontsern véltida laenuportfellis phjendamatult suuri
riske.

Kontserni riskivalmidus lahtub krediidiriski kategoorias eesmargist valtida liigset riskitaset ning maandada riske
jargmiste meetmetega:
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e riskijatulu optimaalne tasakaal;

e keskmisest kdrgemad intressimdarad;

e keskmisest lihemad lepinguperioodid;

e keskmisest markimisvadrselt vdaiksemad lepingusummad;

e hasti hajutatud laenuportfell, hoidumine riski kontsentratsioonist;

o keskmisest suurem viivislaenude ja laenukahjumite osakaal, mida voetakse piisavalt arvesse toodete
hinnastamisel;

e piisavad ja konservatiivsed allahindlused;

e pidev kontroll finantsseisundi aruande véliste varade iile;

e kontrollitud krediidiriski votmine ja riskiprofiil;

e laenuportfelli range piiramine ja pidev jarelevalve selle kvaliteedi lle.

Laenuportfelli riskivalmiduse maaratlemisel on keskse tahtsusega vastutustundlik laenuandmine.

Muudest finantsseisundi aruandes kajastatud ja kajastamata varadest (nt investeeringud, pdhivarad jne) tulenev
krediidirisk: kontserni eesmark on hoida muudest varadest tuleneva krediidiriski osakaal minimaalne ning riskivalmidus
on madratletud tisna konservatiivselt.

Vastaspoole krediidirisk, mis tuleneb kontserni pShitegevuste toetamiseks vajalikest makseteenustest ning likviidsete
varade omamise ja juhtimisega seotud rahaturutehingutest (peamiselt riskipositsioonid krediidiasutuste suhtes):
makseteenuseid ei kasitata kontserni pohitegevusena (v.a kontserni pohitegevusi toetavad teenused).

Riigirisk on riski erivorm, mida kontsern ei saa otseselt mojutada, kuid mis vdib krediidikvaliteeti tdsiselt kahjustada.
Riigiriski maandamiseks jalgib ja hindab kontsern pidevalt majanduslikke, sotsiaalseid ja poliitilisi arenguid ning (ldist
makromajanduslikku olukorda ja muudatusi regulatiivses keskkonnas. Aruandekuupdeva seisuga on kontserni sihtturud
Eesti ja Lati.

Vilisvaluutas laenu andmise risk tuleneb laenude viljastamisest muus alusvaluutas kui euro. Uldreeglina véljastatakse
kdik laenud eurodes. Aruandekuupéeva seisuga on kdik kontserni laenud valjastatud eurodes.

Kontserni kontsentratsiooniriski strateegia naeb ette valtida markimisvadrset mdju lihe vastaspoole makseviivitusest
hasti hajutatud laenuportfelli abil, kus enamik tihe kliendi vdi omavahel seotud klientide kontsentratsioonidest ei iileta
laenuportfellist 0,1%. Suuri ihe vastaspoolega seotud riskipositsioone tuleb laenuportfellis valtida vdi nduetekohaselt
maandada.

LISA 3.5 MAKSIMAALNE KREDIIDIRISKILE AVATUD POSITSIOON

tuhandetes eurodes Notes 31.12.2019 31.12.2018
Nouded pankadele 10 7797 23
Laenud ja ettemaksed klientidele 11 44575 29478
Nouded klientidele 2 0
Finantsvarad kokku 52373 29501
Bilansivaliste kirjetega seotud krediidiriski positsioonid 20 15930 15406
Maksimaalne krediidiriskile avatud positsioon kokku 68303 44907

LISA 3.6 KREDIIDIRISKI MOOTMINE

(a) Jarelmaks

Koostoopartnerite vahendusel pakub kontsern klientidele jarelmaksu nii tava- kui ka e poodides. Jarelmaks véimaldab
ostetud kaupade ja teenuste eest tasuda kokkulepitud maksegraafiku alusel. Kontserni ja kliendi vahel sélmitud lepingus
fikseeritakse laenusumma, mis tasutakse miiiijale kliendi ostetud kauba vdi teenuse eest. Maksimaalne laenusumma on
10 tuhat eurot ja lepinguperioodi pikkus 60 kuud.
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(b) Krediitkaart

Jarelmaksukaardi puhul kehtestatakse kliendile personaalne jarelmaksulimiit, mille ulatuses saab kaardiga tasuda kdigis
kaardimaksevGimalusega tava- ja e-poodides kogu maailmas. Maksevahendiks on kliendile véljastatud fiiisiline
krediitkaart, mis on registreeritud VISA {hisbréandingu programmina. Jarelmaksukaart vGimaldab ostetud kaupade ja
teenuste eest tasuda kokkulepitud maksegraafiku alusel. Kontsern pakub 15paevast intressivaba perioodi ja kaardil ei ole
kuutasu. Krediidilimiit on kuni 5 tuhat eurot ja jarelmaksuperiood kuni 60 kuud.

(c) Vdikelaen

Vaikelaenu puhul ei seata kliendile piiranguid konkreetse ostu, ostukoha ega laenu sihtotstarbe suhtes. Laenusumma
kantakse pdrast laenulepingu jGustumist kliendi arvelduskontole. Laenulimiit on kuni 25 tuhat eurot ja
tagasimakseperiood kuni 96 kuud.

(d) Liising

Liising vGimaldab ostetud kauba eest tasuda kokkulepitud maksegraafiku alusel. Liisingut pakutakse Uksnes
ariklientidele. Kontsern soetab muijalt kliendi vélja valitud vara ja rendib seda kokkulepitud aja jooksul kliendile.
Maksimaalne rendiperiood on 60 kuud. Rendiperioodi [6pus miiliakse vara tagasiostukohustuse alusel miiiijale vdi saab
klient selle kokkuleppe alusel valja osta.

(e) Arilaen

2019. aastal hakkas kontsern pakkuma uut paindlikku ja personaalset drilaenutoodet vaikestele ja keskmise suurusega
ettevdtetele. Arilaenu saab kasutada varude tiiendamiseks, investeeringuteks vdi muul viisil dritegevuse arendamiseks.
Tagatisena aktsepteerib kontsern eraisiku kdendust ja kinnisvara. Laene antakse summas kuni 250 tuhat eurot ja kuni 60
kuuks.

LISA 3.7 REITINGUD

hand » . . Krediidi- Kokku
tuhandetes eurodes Lisa Reitinguagentuur asutsed 31.12.2019
Keskpank (Eesti Pank) N/A 1499 1499
A-to A+ Standard &Poor’s 5881 5881
Baal Moody's 418 418
Kokku 10 7797 7797

. . Krediidi- Kokku
tuhandetes eurodes Lisa Reitinguagentuur asutsed 31.12.2018
Keskpank (Eesti Pank) N/A 0 0
A-to A+ Standard &Poor’s 16 16
Baal Moody's 7 7
Kokku 10 23 23

Tabelis on ndidatud kontserni vahendid reitinguagentuuride Standard & Poor’s ja Moody’s antud reitingute jargi;
keskpank on reitinguta.
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LISA 3.8 VARADE JA KOHUSTUSTE JAOTUS GEOGRAAFILISE PIIRKONNA JARGI

31.12.2019
tuhandetes eurodes Lisa Eesti Lati Saksamaa Austria  Kokku
Nouded pankadele 10 7402 395 0 0 7797
Laenud ja ettemaksed klientidele 11 42140 2435 0 0 44575
Nouded klientidele 2 0 0 0 2
Finantsvarad kokku 49544 2830 0 0 52374
Klientide hoiused 17 23638 0 10660 1105 35404
Laenukohustised 17 376 0 0 0 376
Muud finantskohustised 18 1000 146 0 0 1146
Finantskohustised kokku 25014 146 10660 1105 36926
31.12.2018
tuhandetes eurodes Lisa Eesti Lati Saksamaa Austria Kokku
Nouded pankadele 10 23 0 0 0 23
Laenud ja ettemaksed klientidele 11 29478 0 0 0 29478
Finantsvarad kokku 29501 0 0 0 29501
Laenukohustised 17 13171 0 0 0 13171
Muud finantskohustised 18 1277 0 0 0 1277
Finantskohustised kokku 14448 0 0 0 14448
LISA 3.9 VALJASTATUD LAENUDE JAOTUS TEGEVUSALA JARGI (BRUTO)
tuhandetes eurodes Lisa 31.12.2019 % 31.12.2018 %
Eraisikud 41142 88,95% 27720 91,14%
Hulgi- ja jaekaubandus 1152 2,49% 371 1,22%
Kutse-, teadus- jatehnikaalane tegevus 518 1,12% 187 0,61%
Téotlev tdostus 488  1,06% 346 1,14%
Veondusjalaondus 467  1,01% 287  0,94%
Haldustegevused 388 0,84% 138  0,45%
Majutus ja toitlustus 381 0,82% 329  1,08%
Ehitus 371 0,80% 270 0,89%
PSllumajandus 366 0,79% 158  0,52%
Tervishoid ja sotsiaalhoolekanne 255  0,55% 72 0,24%
Muud teenindavad tegevused 213 0,46% 86 0,28%
Kodumajapidamiste kui to6andjate tegevus 112 0,24% 127  0,42%
Kunst ja meelelahutus 91 0,20% 102  0,34%
Info jaside 89 0,19% 58 0,19%
Kinnisvaraalane tegevus 79  0,17% 30 0,10%
Muud tegevusalad 139 0,30% 134  0,44%
Kokku 11 46 250 100% 30414 100%
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LISA 3.10 ERAISIKUTE KREDIIDIPORTFELLIDE VALITUD NAITAJAD

Eeldatavate krediidikahjumite arvutusteks seisuga 31. detsember 2019 on kasutatud kdige olulisemaid eeldusi perioodi
[Gpus (vt tabelid allpool). Kdigi portfellide suhtes on rakendatud nii baasstsenaariumi kui ka positiivset ja negatiivset
stsenaariumi. Kontsern kasutab nii eraisikute kui ka ettevotete puhul samu makromajanduslikke eeldusi.

Baas- Negatiivne Positiivne

Eraisikud stsenaarium stsenaarium stsenaarium
Uldised makromajanduslikud niitajad 2020 prognoos
Palgakasv, % 5,73% 1,73% 7,73%
Tootuse maar, % 5,20% 9,20% 3,90%
T66jou tootlikkus ja tihikukulu (muutus), % 2,03% -1,97% 3,83%

Baas- Negatiivne Positiivne
stsenaarium stsenaarium stsenaarium

Ettevotted

General macro-financialindicators 2020 prognoos
Palgakasv, % 5,73% 1,73% 7,73%
Tootuse maar, % 5,20% 9,20% 3,90%
T66jou tootlikkus ja Ghikukulu (muutus), % 2,03% -1,97% 3,83%
Seisuga 31. detsember 2019 olid majandusstsenaariumidele Baas- Negatiivne  Positiivne
maaratud jargmised kaalud: stsenaarium stsenaarium stsenaarium
Kaal 75,00% 20,00% 5,00%

LISA 3.11 SENSITIIVSUSANALUUS

Allpool olevas tabelis on ndidatud positiivsete ja negatiivsete stsenaariumite kaalude muutmise mdju portfellile seisuga
31. detsember 2019.

31.12.2019 65-5-30 65-15-20
tuhandetes eurodes (baas/pos/neg) (baas/pos/neg)
Kaalude muutus 90 -46

Allpool on naidatud eeldatavate krediidikahjumite muutused seisuga 31. detsember 2019, mis kaasneks vaadeldavate
muutujate ootusparaselt vdimalike muutustega vorreldes kontserni tegelikult kasutatud makromajanduslike eeldustega
(nt prognoositud t66tuse médara X% suurenemise moju eeldatavatele krediidikahjumitele baas-, positiivse ja negatiivse
stsenaariumi korral):

31.12.2019
Suurenemis Vahenemise
tuhandetes eurodes . .
e moju moju
Tootuse maar+1%/-1% 17 -17
T66jou thikukulu +1%/-1% -18 18
Palgakasv +5%/- 5% -123 124

Kontsern on teinud stressitestid stsenaariumite alusel, mis pohinevad eeldusel, et makseviivituse tdendosus (ingl
probability of default, PD) ja makseviivitusest tingitud kahjum (ingl /oss given default, LGD) suurenevad molemad 0,5%.
Stressitesti mdju allahindlusele on esitatud jargmises tabelis. Tabel sisaldab ka kogumipdhise allahindlusega holmatud
laene, mille laenujaék on oluline ja millel on potentsiaalne mdju.
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2019
tuhandetes eurodes Moju allahindlusele
LGD 0,5% kasv 13
LGD 0,5% langus -13
PD 0,5% kasv 83
PD 0,5% langus -80

LISA 3.12 MAKSIMAALNE KREDIIDIRISKI POSITSIOON: ALLAHINDLUSEGA HOLMATUD FINANTSINSTRUMENDID

Jargmised tabelid sisaldavad selliste finantsinstrumentide krediidiriski positsiooni anallilisi, millele kajastatakse
eeldatavate krediidikahjumite katteks allahindlus. Eeldatavate krediidikahjumite (ECL) md&tmist ja eespool mainitud
kolme faasi maaratlemist on kirjeldatud lisas 3.6 ,Krediidiriski modtmine“. Allpool esitatud finantsvarade bruto
raamatupidamisvaartus valjendab ka kontserni maksimaalset krediidiriski positsiooni nende varade suhtes.

LISA 3.13 LAENUDE JAOTUS TOODETE JA SISEREITINGUTE ALUSEL

Arilaenud Faas1 Faas2 Faas3
. Halvenenud
Lepingu- krediidiriskiga
tuhandetes eurodes 12-kuu ECL  12-kuu ECL perioodi néuded Kokku
ECL
Valge 0 0 0 0 0
Roheline 1906 0 0 0 1906
Kollane 0 0 0 0 0
Punane 0 31 0 0 31
Must 1 0 0 24 0 24
Must 2 0 0 0 0 0
Must 3 0 0 0 0 (V]
Brutosumma 1906 31 24 0 1961
Provisjoneeritud -4 -3 -9 0 -16
Netosumma 1903 28 15 V] 1945
Viaikelaenud Faas1 Faas2 Faas3
Lepingu- Halve“ne.n.ud.
tuhandetes eurodes 12-kuu ECL 12-kuu ECL perioodi kred||~d|r|sk| Kokku
ganduded
ECL
Valge 453 2 0 0 456
Roheline 5733 8 0 0 5742
Kollane 1210 4 0 0 1214
Punane 0 968 0 0 968
Must 1 0 0 347 0 347
Must 2 0 0 0 0 0
Must 3 0 0 0 0 0
Brutosumma 7397 982 347 0 8727
Provisjoneeritud -39 -89 -131 0 -258
Netosumma 7358 894 217 0 8469
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Liisingud Faas1 Faas 2 Faas3
Lepingu- Halve“ne.n.ud.
tuhandetes eurodes 12-kuu ECL 12-kuu ECL perioodi kred||~d|r|sk| Kokku
ganduded
ECL
Valge 1006 3 0 0 1009
Roheline 1089 14 0 0 1104
Kollane 307 23 0 0 331
Punane 0 322 0 0 322
Must 1 0 0 124 0 124
Must 2 0 0 55 0 55
Must 3 0 0 11 0 11
Brutosumma 2403 363 189 (] 2955
Provisjoneeritud -6 -10 -63 0 -79
Netosumma 2397 353 126 0 2876
Krediitkaardid Faas1 Faas2 Faas3
Lepingu- Halve.!'\e'n.uc!
tuhandetes eurodes 12-kuu ECL  12-kuu ECL perioodi kred||~d|r|sk| Kokku
ganduded
ECL
Valge 18 0 0 0 18
Roheline 12502 8 0 0 12510
Kollane 605 0 0 0 605
Punane 0 1164 0 0 1164
Must1 0 0 478 0 478
Must 2 0 0 199 0 199
Must 3 0 0 20 0 20
Brutosumma 13125 1173 697 0 14995
Provisjoneeritud -116 -192 -358 0 -665
Netosumma 13009 981 340 0 14330
Jarelmaksud Faas1 Faas2 Faas3
Lepingu- Halve“ne.n.ud.
tuhandetes eurodes 12-kuu ECL  12-kuu ECL perioodi kred||~d|r|sk| Kokku
ganduded
ECL
Valge 2251 25 0 0 2276
Roheline 3975 8 0 0 3982
Kollane 9043 20 0 0 9063
Punane 0 1189 0 0 1189
Must 1 0 0 834 0 834
Must 2 0 0 156 0 156
Must 3 0 0 110 0 110
Brutosumma 15269 1242 1101 0 17611
Provisjoneeritud -60 -112 -484 0 -657
Netosumma 15209 1129 617 0 16 955
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Allpool on ndidatud halvenenud krediidikvaliteediga varad ning

vahendamiseks:

nendega seotud tagatised voimalike kahjumite

31.12.2019 Tagatise
Brutosumma Provisjoneeritud Netosumma diglane
tuhandetes eurodes vidrtus
Halvenenud krediidikvaliteediga nouded
Laenud ettevotetele 5109 -106 5003 3088
sh jarelmaks 191 -12 180 0
sh vaikelaen 2 0 2 0
sh drilaen 1961 -16 1945 0
sh liising 2955 -79 2876 3088
Laenud eraisikutele 41140 -1568 39572 0
sh jarelmaks 17420 -645 16775 0
sh krediitkaart 14995 -665 14330 0
sh vaikelaen 8725 -258 8467 0
Halvenenud krediidikvaliteediga nouded
Kokku 46 251 -1675 44 575 3088
31.12.2018 Tagatise
Brutosumma Provisjoneeritud Netosumma diglane
tuhandetes eurodes visrtus
Halvenenud krediidikvaliteediga nouded
Laenud ettevotetele 2694 -124 2570 2487
sh jarelmaks 196 -1 196 0
sh liising 2498 -124 2374 2487
Laenud eraisikutele 27719 -812 26908 0
sh jarelmaks 17320 -509 16811 0
sh krediitkaart 9781 -299 9482 0
sh vaikelaen 618 -4 615 0
Halvenenud krediidikvaliteediga nouded 30413 -937 29478 2487

kokku

Muude laenutoodete puhul, nagu jarelmaks, krediitkaart, vaikelaen ja d&rilaen, ning kliendi krediidikdlblikkuse
suurendamiseks nduab kontsern klientidelt lisagarantiid.

Laenude jagunemine tagatise alusel
31.12.2019

Krediit- .

tuhandetes eurodes Jarelmaks ka:rt Vaikelaen Liising Arilaen Kokku
Muud 0 0 0 2955 0 2955
Tagamata laenud 17613 14995 8727 0 1961 43296
Kokku 17613 14995 8727 2955 1961 46 251
Laenude jagunemine tagatise alusel

31.12.2018

o Krediit- .. v .
tuhandetes eurodes Jarelmaks Kaart Vaikelaen Liising Arilaen Kokku
Muud 0 0 0 2498 2498
Tagamata laenud 17517 9781 618 0 27916
Kokku 17517 9781 618 2498 30414
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raamatupidamisvaartuse voi diglase vadartuse alusel, olenevalt sellest, kumb on madalam.

laenude ja ettemaksete tagatiste kohta tagatise liigi ning

Raamatu- Tagatise

tuhandetes eurodes pidamislik oiglane
vaartus vaartus

31.12.2019 44 575 3088
Jarelmaks 16955 0
Krediitkaart 14330 0
Vaikelaen 8469 0
Liising 2876 3088
Arilaen 1945 0
Raamatu- Tagatise

tuhandetes eurodes pidamislik oiglane
vaartus vaartus

31.12.2018 29478 2487
Jarelmaks 17007 0
Krediitkaart 9482 0
Vaikelaen 615 0
Liising 2374 2487
Arilaen 0 0

LISA 3.15 ALLAHINDLUSED

Jargmises tabelis on naidatud krediitkaardilimiitide kasutamata osa. Kontsern on teinud krediitkaartide kasutamata
limiidi jaoks eraldise, lahtudes eeldusest, et 30 padeva jooksul voidakse 20% kasutamata limiidist kasutusele votta, st
eraldise arvutamiseks kasutatud finantsseisundi aruande valine kohustis on 3 186 tuhat eurot ja eraldise summa on 24

tuhat eurot.

Kontsern on liigitanud kdik finantsseisundi aruande valised kohustused faasi 1, kuna kdik kliendikontod, mille vdlgnevus
lletab 3 paeva, suletakse automaatselt ning kasutamata limiit ei ole enam saadaval.

Finantsseisundi aruande viliste kohustuste krediidikvaliteet (kasutamata krediidilimiidid)

tuhandetes eurodes 31.12.2019
Faas 1 15930
Faas 2 0
Faas 3 0
Kokku 15930
tuhandetes eurodes 31.12.2018
Faas 1 15406
Faas 2 0
Faas 3 0
Kokku 15406
04.40. 2020
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LISA 3.16 TURURISK

Tururisk tuleneb turuhindade ja -kursside (sh intressiméarad, krediidimarginaalid, aktsiahinnad, valuutakursid ja
kaubahinnad) ebasoodsatest muutustest, nende korrelatsioonist ja volatiilsusest. Tururiski alaliikidena on kontsern
tuvastanud valuutariski, kauplemisportfelli riski (positsioonirisk), aktsiariski ja kauplemisportfelli valise intressiriski (ingl
Interest rate risk in banking book, IRRBB). Kontsern ei vota kaubariski.

Tururisk v8ib tuleneda kontserni tegevusest finantsturgudel (kui kontsern seal tegutseb) ning enamikust kontserni
toodetest: laenud, hoiused, kauplemisportfell jne. Valdavalt tuleneb tururisk kontserni pdhitegevusaladest, tururiski
votmine ei ole kontserni pShitegevus.

Uldisest strateegiast lahtuvalt on tururiski strateegia konservatiivne. Eelistatakse tegevusi, mis on kontserni
pohitegevuste toetamiseks vajalikud. Spekulatiivsetest tururiski positsioonidest hoidutakse. Kontsernil ei ole
kauplemisportfelli riski. Kauplemisportfelli valine intressirisk tekib loomuliku aritegevuse kdigus (peamiselt klientide
laenude ja hoiuste tahtaegade erinevuse tottu).

Kauplemisportfelli positsioonide votmine ei ole kontserni pdhitegevus. Kontserni riskivalmidus rahavoogude juhtimisel
lahtub eesmargist sdilitada laenutegevust toetav tugev likviidsus- ja rahastuspositsioon ning see maaratakse kindlaks
riskivalmiduse dokumendis.

LISA 3.17 VALUUTARISK

Valuutarisk on risk, et hetke- voi forvardhindade muutus ja valuutakursside volatiilsus v3ib pdhjustada kahju. Kontserni
strateegia on konservatiivne. Valuutariski juhtimise eesmdrk on minimeerida valuutade avatud netopositsioone, et
kontsern ei oleks valuutakursi kdikumiste suhtes liiga tundlik ning potentsiaalne risk kasumile oleks minimaalne.
Spekulatiivsetest positsioonidest hoidutakse ning avatud positsioonid vajadusel maandatakse. Kontsern ei paku
klientidele valuutateenuseid ega aktsepteeri lihtki muud valuutaga kauplemise viisi. Aruandekuupdeva seisuga on koik
kontserni varad ja kohustused fikseeritud eurodes.

LISA 3.18 KAUPLEMISPORTFELLI POSITSIOONIRISK

Kauplemisportfelli positsioonirisk on risk, et tulevased ebasoodsad intressimdarad voivad portfelli turuvaartust voi
tulusust mdjutada. Kauplemisportfelli positsiooniriskid jagunevad (ild- ja spetsiifilisteks riskideks. Uldrisk viitab
voimalikule kahjule, mida pdhjustavad ildised turukdikumised, spetsiifiline risk tuleneb vara emitendiga seotud
teguritest.

Kauplemisportfelli positsioonide vdtmine ei ole kontserni pohitegevus. Kontserni riskivalmidus rahavoogude juhtimisel
lahtub eesmargist sdilitada laenutegevust toetav tugev likviidsus- ja rahastuspositsioon ning see maaratakse kindlaks
riskivalmiduse dokumendis. Kontserni riskivalmidus on alla keskmise. Kontsern ei vota spekulatiivseid
kauplemispositsioone ega paku klientidele kauplemisteenuseid. Aruandekuupdeva seisuga ei ole kontsernil olulisi
kauplemisportfelli positsiooniriske.

LISA 3.19 INTRESSIMAARA RISK

Kauplemisportfelli véline intressirisk (IRRBB) on praegune voi tulevane risk, et kauplemisportfelli valiste varade ja
kohustuste intressimaarade ebasoodne muutus vdib avaldada negatiivset m&ju kontserni kasumile ja omavahenditele.
See on kontserni jaoks oluline risk. Struktuurse intressiriski peamisteks allikateks on ebasoodsad muutused laenude
ja/vdi hoiuste intressimaarades. Intressiriski juhtimine on tihedalt seotud krediidi- ja likviidsusriski juhtimisega ning seda
vaadeldakse ka laenuportfelli krediidiriski ja rahastamisriski juhtimise osana. Kontserni IRRBB strateegia eesmark on
hoida liihiajalises perspektiivis (jargmised 12-24 kuud) tasakaalustatud positsiooni ja pikemas perspektiivis kontrollitud
avatud positsiooni, mida tehakse intressitundlike varade ja kohustuste struktuuri ja tdhtaegade aktiivse juhtimise abil.
Avatud pikaajaline IRRBB risk omakapitali majandusliku vaartuse suhtes jaab alla 5% omavahenditest. Kontserni
riskivalmidus IRRBB riski suhtes on tihedalt seotud krediidiriski ja likviidsusriski valmidusega ja lahtub nendest.

Seisuga 31. detsember 2019 on kontserni IRRBB risk madal ning intressimdara suhtes tundlikud varad ja kohustused on

kumulatiivselt hasti tasakaalustatud nii omakapitali majandusliku vaartuse potentsiaalse muutuse kui ka eeldatava
netointressitulu seisukohast.

04 4C. 2020
JK 46



HT712AR
Stamp


OU KODULIISING, AASTAARUANNE 21.09.2018 -31.12.2019

31.12.2019

tuhandetes eurodes Lisa  Kuni3kuud 3-12kuud 1-5aastat Ules Vahe-  Kogunenud

Allahindlused Kokku

aasta summa intress
Finantsvarad
Nouded pankadele 10 7797 0 0 0 7797 0 0 7797
Laenud ja ettemaksed klientidele 11 7544 10209 13682 13804 45237 1013 -1675 44575
Kokku 15341 10209 13682 13804 53034 1013 -1675 52372
Finantskohustused
Klientide hoiused 17 4225 17944 12987 0 35156 247 0 35404
Laenukohustised 17 0 300 0 0 300 3 0 303
Rendikohustised 17 6 31 37 0 T4 0 0 14
Kokku 4231 18275 13024 0 35530 250 0 35781
Intressitundlike varade ja kohustuste vahe 11110 -8067 658 13804 17505
Kumulatiivne intressitundlike varade ja kohustuste vahe 11110 3044 3701 17505
31.12.2018
tuhandetes eurodes Lisa  Kuni3kuud 3-12kuud 1-5aastat Ules Vahe- Ku?unenud Allahindlused Kokku
aasta summa intress
Finantsvarad
N&uded pankadele 10 23 0 0 0 23 0 0 23
Laenud ja ettemaksed klientidele 11 6256 8044 6517 8907 29724 690 -936 29478
Kokku 6279 8044 6517 8907 29748 690 -936 29502
Finantskohustused
Laenukohustised 17 0 939 12128 0 13066 0 0 13066
Rendikohustised 17 0 8 0 0 8 0 0 8
Kokku 0 47 12128 0 13074 0 0 13074
Intressitundlike varade ja kohustuste vahe 6279 7098 -5611 8907 16674
Kumulatiivne intressitundlike varade ja kohustuste vahe 6279 13377 7767 16674

LISA 3.20 LIKVIIDSUSRISK

Likviidsusrisk on risk, et kontsern ei suuda markimisvaarseid kulusid kandmata oma kohustusi digeaegselt ja taielikult
taita. Rahastamisrisk on risk, et kontsern ei suuda igapdevast aritegevust voi finantsseisundit negatiivselt mdjutamata
hankida vajalikke ressursse. Likviidsusriski juhtimise eesmark on tagada, et kontsern suudaks digeaegselt ja taielikult
téita oma kohustusi ning likviidsuskriisi korral voimalikult kaua vastu pidada. Kontserni eesmédrk on hoida piisavat
likviidsust, mis voimaldaks tal mis tahes ajal oma kohustusi taita. Likviidsuse juhtimise peamine eesmark on
maksimeerida vaartust aktsiondridele ning toetada kontserni pohitegevust ettevaatava ja hasti toimiva varade ja
kohustuste juhtimise teel ning minimeerides likviidsus- ja rahastamisriske konservatiivse likviidsusjuhtimise abil.
Kasumiootused ei tohi viia likviidsusnouete eiramiseni. Likviidsuse juhtimine aitab suurendada kontserni kasumlikkust,
kuid tuleb teha selgelt vahet likviidsusvajaduste ja kasumieesmarkide vahel. Kontsern ei kasita likviidsusreservi juhtimist
kasumikeskusena.

Likviidsusrisk on kontserni riskiprofiilis iks kdige olulisemaid riske. Kontserni likviidsusriski strateegia ndeb ette madalat
ja konservatiivset likviidsusriski profiili ja piisava suurusega likviidsusreserve. Kontsern hoidub markimisvaarsete
likviidsusriskide votmisest ja hoiab Usna suuri likviidsusreserve. Tugev likviidsus- ja rahastamispositsioon on iiks
kontserni peamisi eesmarke.

Kontserni likviidsusriski valmiduse olulised tegurid:

e  konservatiivsed ja vaga likviidsed likviidsusreservid;

e optimaalne likviidsusreservide struktuur, finantsseisundi aruande selline likviidsusstruktuur, mis tagab, et vdahem
likviidsed varad on tasakaalus stabiilse rahastamisega;

e vajaliku toimetulekuperioodi hoidmine, mis tagab, et kontsernil on piisavalt likviidsust ka tdsises stressiolukorras;

e  kriisiolukorra planeerimine, mille kdigus maaratletakse tegevused ja abindud juhuks, kui kontsernil tekib
stressiolukorras likviidsuse puudujaak;

e regulaarsed stressitestid, mis aitavad tagada likviidsusreservide piisavuse.

Mis tahes muu riski puhul tuleb valtida riskivalmiduse sellist sihttaset, mis voib tOsiselt kahjustada kontserni
likviidsuspositsiooni. Kontserni likviidsusriski valmidus pShineb ettevaatusel - eelistatakse turvalisi lahendusi ja hoitakse
pigem suuremaid likviidsusreserve.

Kontserni rahastamisriski valmidus lahtub peamiselt eesmargist tagada laenutegevuse piisav ja stabiilne rahastamine.
Vahemolulisem eesmark on optimeerida kaasatud vodrvahendite kulusid, suurust ja koosseisu, ent kulusdastu ja
kulukonkurentsivoime suurendamisel ei tohi kunagi eirata stabiilse ja konservatiivse rahastamise ndudeid.
Kontserni rahastamisriski valmiduse olulised tegurid:

e  peamiseks rahastamisallikaks jaehoiused;
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e rahastamise tasakaalustatud tahtajastruktuur;

e  vdga hasti hajutatud rahastamisportfell;

e hoidumine kontsentratsioonist klientide, tdhtaegade jne likes;

e rahastamisallikate hajutamine riikide ja kanalite lOikes;

e paindlik ja atraktiivne rahastamisstrateegia, hinnastamine turu keskmisest kdrgemal tasemel;
e rahastamis- ja laenuportfellide tasakaalustatud kasv.

Likviidsusriski juhtimise pd&himdtted, raamistik ja vastutus peavad tagama piisava vdimekuse likviidsus- ja
rahastamisriski hindamiseks ja juhtimiseks kooskdlas kontserni ja konsolideeritud ettevotete Uldise riskijuhtimise
raamistikuga, mis on kindlaks maaratud ndukogu kehtestatud likviidsusriski poliitikaga.

Kooskdlas digusaktide, riskivalmiduse dokumendi ja likviidsusriski poliitikaga sdilitab kontsern alati piisaval hulgal
likviidsusreserve (likviidsuspuhver) eesmaérgiga tagada suutlikkus tdita oma kohustusi likviidsuskriisi korral.
Likviidsusreservid véimaldavad kontsernil jatkata tavaparast dritegevust vdhemalt toimetulekuperioodil (nii ritegevust
kohandades kui ka kohandamata). Likviidsuspuhvri suuruse ja koosseisu maaramisel voetakse arvesse likviidsusriski
stressitestide tulemusi. Uldnduded likviidsuspuhvri suuruse ja koosseisu kohta on esitatud likviidsusriski poliitikas.
Kontserni likviidsuse ja rahastamise juhtimine ja kontroll toimub kolmel tasandil. Esimene tasand (finantsjuht) kannab
esmast vastutust likviidsus- ja rahastamisriskide tuvastamise, juhtimise, jalgimise ja riskialase aruandluse eest kogu
kontsernis. Teine tasand (riskijuhtimise tiksus) vastutab riskijuhtimise pShimdtete ja raamistiku rakendamise eest ning
tagab soltumatu jdrelevalve, aruandluse, hindamise ja kontrolli. Kolmas on siseauditi tasand. Likviidsus- ja
rahastamisriski juhitakse keskselt kontserni tasandil.

Jargmistes tabelites on ndidatud finantsvarade ja -kohustuste (v.a tuletisinstrumendid) jaotus tahtaegade ja tulevaste
lepinguliste diskonteerimata rahavoogude jargi ning eraldi veerus on esitatud varade ja kohustuste
raamatupidamisvaartus.

31.12.2019

Kuni 3 o Raamatu-
tuhandetes eurodes Lisa Noudmisel luud 3-12kuud 1-5aastat Ule5aasta Kokku pidamislik

védrtus

Likviidsusriski juhtimiseks hoitavad varad lepinguliste tahtaegade jargi
Nouded pankadele 10 7797 0 0 0 0 7797 1797
Laenud ja ettemaksed klientidele 1 0 8153 13620 18021 13816 53610 44575
NGuded klientidele 0 2 0 0 0 2 2
Muud finantsvarad 12 0 341 0 0 0 341 341
Likviidsusriski juhtimiseks hoitavad varad kokku 7797 8496 13620 18021 13816 61750 52715
Kohustised lepinguliste tahtaegade jargi
Klientide hoiused 17 481 3774 18309 13689 0 36253 35404
Laenukohustised 17 3 0 309 0 0 312 303
Rendikohustised 17 0 6 31 37 0 T4 74
Muud finantskohustised 18 0 999 52 96 0 1146 1146
Kasutamata krediidilimiidid 20 3186 0 0 0 12744 15930 0
Kohutised kokku 3670 4779 18701 13822 12744 53715 36927
Varade ja kohustuste vahe tahtaegade jargi 4127 3717 -5081 4199 1072 8035 15788
Kumulatiivne varade ja kohustuste vahe tahtaegade jargi 4127 7844 2764 6963 8035
31.12.2018

Kuni3 o Raamatu-
tuhandetes eurodes Lisa Noudmisel luud 3-12kuud 1-5aastat Ule5aasta Kokku pidamislik

véartus
Likviidsusriski juhtimiseks hoitavad varad lepinguliste tdhtaegade jargi
Nouded pankadele 10 23 0 0 0 0 23 23
Laenud ja ettemaksed klientidele 11 0 6661 10021 8141 8907 33730 29478
Muud finantsvarad 12 0 469 0 0 0 469 469
Likviidsusriski juhtimiseks hoitavad varad kokku 23 7130 10021 8141 8907 34222 29970
Kohustised lepinguliste tahtaegade jargi
Laenukohustised 17 0 2 929 12135 0 13066 13066
Rendikohustised 17 0 0 8 0 0 8 8
Muud finantskohustised 18 0 718 0 0 0 718 718
Kasutamata krediidilimiidid 20 3081 0 0 0 12325 15406 0
Kohutised kokku 3081 720 937 12135 12325 29198 13792
Varade ja kohustuste vahe tahtaegade jargi -3058 6410 9084 -3994 -3418 5024 16178
Kumulatiivne varade ja kohustuste vahe tahtaegade jargi -3058 3352 12436 8442 5024
04 40. 2020
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Jargmises tabelis on ndidatud varade ja kohustuste jagunemine liihi- ja pikaajalisteks.

tuhandetes eurodes Lisa 31.12.2019 31.12.2018
Kdibevarad

Rahajanouded keskpangale 10 1499 0
Nouded krediidiasutustele 10 6299 23
Laenud ja ettemaksed klientidele 11 19511 15740
Nouded klientidele 2 0
Muud varad 12 899 993
Kdibevarad kokku 28210 16 756
Pohivarad

Laenud ja ettemaksed klientidele 11 25063 13738
Kinnisvarainvesteeringud 13 1053 1044
Materiaalsed pohivarad 14 674 663
Kasutusdigusega varad 15 237 0
Immateriaalsed varad 16 857 586
Pohivarad kokku 27884 16031
Varad kokku 56 094 32787
Kohustised

Liihiajaised kohustised

Klientide hoiused 17 21715 0
Laenukohustised 17 303 939
Rendikohustised 17,18 74 8
Muud finantskohustised 18 1602 1374
Liihiajalised kohustised kokku 23694 2321

Pikaajalised kohustised

Klientide hoiused 17 13689 0
Laenukohustised 17 0 12128
Pikaajalised kohustised kokku 13689 12128
Kohustised kokku 37383 14449

LISA 3.21 FINANTSVARADE JA -KOHUSTISTE OIGLANE VAARTUS

Jargmistes tabelites on ndidatud Oiglases vaartuses kajastatud finantsvarade ja -kohustuste jddgid aruandeperioodi
alguse ja lOpu seisuga. Esimese taseme varade ja kohustuste all kajastab kontsern raha ja raha ekvivalente. Seisuga 31.
detsember 2019 ei olnud kontsernil tuletisinstrumente ega aktiivselt kaubeldavaid varasid (31. detsember 2018: 0 eurot).
Teise taseme alla liigitatakse varad, millega aktiivselt kauplemine on aasta jooksul [6ppenud ning mille diglane vaartus
on leitud hiljem, kasutades jalgitavatel turuinfo sisenditel pohinevaid hindamismeetodeid. Seisuga 31. detsember 2019
kontsernil selliseid varasid ei olnud (31. detsember 2018: 0 eurot). Kolmanda taseme finantsinstrumendid on vahem
likviidsed ning nende Giglase vaartuse hindamiseks vajab kontsern olulisi mittejalgitavaid sisendeid.
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31.12.2019

Oiglane Raamatu-
tuhandetes eurodes Lisa 1. tase 2, tase 3.tase vaEartus pidamislik Vahe

kokku vaartus

Finantsvarad korrigeeritud soetusmaksumuses
Rahajanduded keskpangale 10 1499 0 0 1499 1499 0
N&uded krediidiasutustele 10 6299 0 0 6299 6299 0
Laenud ja ettemaksed klientidele 11 0 0 44575 44575 45575 0
NSuded klientidele 0 0 2 2 2 0
Muud finantsvarad 12 0 0 341 341 341 0
Finantsvarad korrigeeritud soetusmaksumuses kokku 7797 0 44917 52715 52715 0
Finantskohustused korrigeeritud soetusmaksumuses
Klientide hoiused 17 0 0 35404 35404 35404 0
Laenukohustised 17 0 0 303 303 303 0
Rendikohustised 17 0 0 74 74 4 0
Muud finantskohustised 18 0 0 1146 1146 1146 0
Finantskohustised korrigeeritud soetusmaksumuses kokku 0 0 36927 36927 36927 0
31.12.2018

Oiglane Raamatu-
tuhandetes eurodes Lisa 1. tase 2. tase 3.tase vaartus pidamislik Vahe

kokku vaartus

Finantsvarad korrigeeritud soetusmaksumuses
N&uded krediidiasutustele 10 23 0 0 23 23 0
Laenud ja ettemaksed klientidele 11 0 0 29478 29478 29478 0
Muud finantsvarad 12 0 0 469 469 469 0
Finantsvarad korrigeeritud soetusmaksumuses kokku 23 0 29947 29970 29970 0
Finantskohustused korrigeeritud soetusmaksumuses
Laenukohustised 17 0 0 13066 13066 13066 0
Rendikohustised 17 0 0 8 8 8 0
Muud finantskohustised 18 0 0 718 718 718 0
Finantskohustised korrigeeritud soetusmaksumuses kokku 0 0 13792 13792 13792 0

LISA 3.22 OPERATSIOONIRISK

Operatsioonirisk on risk saada kahju sisemiste protsesside, inimeste tegevuse voi siisteemide ebapiisavuse voi
mittetoimimise voi valiste slindmuste tottu. Operatsioonirisk hdlmab vastavus- ja digusriski, ent ei hdlma strateegilist ja
maineriski.

Oigusrisk on risk, et kontsern ei jargi digusaktide, lepingute, heade tavade ja eetikanormide ndudeid v3i télgendab neid
vaaralt. Oigusrisk vdib kaasneda kdigi eespool kirjeldatud riskitiiiipidega, kuna kontserni vastu vdidakse esitada ndue vdi
algatada menetlus lepinguliste voi muude Giguslike kohustuste tottu.

Vastavusrisk on risk, et suutmatus tdielikult tdita kohaldatavate seaduste, regulatsioonide ja sise-eeskirjade ndudeid ning
klientide, tootajate ja muude osapoolte ees voetud kohustusi voib pdhjustada kahju kontserni arimudelile, mainele ja
finantsseisundile.

Operatsioonirisk kaib driga alati kaasas. Kdiki operatsiooniriske kdrvaldada ei ole vdimalik ja see ei tasuks end &ra.
Seepdrast on vdiksemad kahjud tegevuse normaalne osa. Kontserni operatsiooniriski valmidus on maaratletud
eesmargina hoida operatsiooniriski ja potentsiaalset kahju minimaalsel ja mdistlikul tasemel, pidades silmas strateegilisi
eesmarke ja majandusliku t6hususe pdhimotet. Kontserni eesmark on tagada, et operatsioonirisk oleks kontrolli all ja
hasti juhitud.

Pettuste ja kuritegevuse drahoidmine ja sellekohane jarelevalve on kontserni operatsiooniriski valmiduse tadhtis osa.
Kontsern peab suutma kiiresti tuvastada kahjud, mis on pdhjustatud organisatsioonisisesest ja -vélisest pettusest ja
kuritegevusest, sh kiiberkuritegevusest, ning rakendama vajalikke meetmeid.

Kontserni riskivalmiduse lahutamatu osa on lepingupartnerite usaldusvaarsus ja kvaliteet, nende korrektsus iilesannete
taitmisel ning nende suutlikkus jargida tarbijakrediidilepingute solmimisel asjaomaseid digusnorme ja dristandardeid.
Kontserni operatsiooniriski profiili eesmarkide hulgas on védga tahtsal kohal rahapesu ja terrorismi rahastamise
tOkestamine. Kontsernil peab olema rahapesu tuvastamiseks ja ennetamiseks vajalik vOimekus ja selge
organisatsioonistruktuur ning piisavalt vahendeid, mis voimaldavad selleks vajalikke meetmeid rakendada.
Talitluspidevuse risk on risk saada kahju tavaparase dritegevuse katkemisest. See hdlmab katkestusi nii kontserni taristus
kui ka kontserni ettevotteid (sh kolmandatest isikutest teenusepakkujaid) ja tihiskonda toetavas taristus (sh avalikus
taristus nagu elekter, side jne). Vastavad liksused kehtestavad talitluspidevuse kavad koigi tuvastatud kriitiliste
protsesside ja neid protsesse toetavate IT-slisteemide jaoks.

Kooskdlas krediidiasutuste finantsseisundi taastamise ja kriisilahenduse direktiivi raamistiku ning finantskriisi
ennetamise ja lahendamise seadusega on kehtestatud kontserni tasandil taastekava, mida on taiendatud suuniste ja

04 10. 2020
/K 50



HT712AR
Stamp


OU KODULIISING, AASTAARUANNE 21.09.2018 -31.12.2019

tehniliste standarditega. Taastekavas kirjeldatakse meetmeid, mida kontsern raskustesse sattudes rakendab
finantsseisundi taastamiseks ning mis aitavad tagada kriitiliste finantsteenuste jatkuvuse.

Kontserni selge eesmark on hoiduda sedalaadi riskide v&tmisest ning minimeerida nende mis tahes majanduslikku,
regulatiivset voi mainekahju kontsernile. Kontsern ei tegele tahtlikult Gihegi tegevusega, millega kaasneks digusaktides
vOi muus regulatsioonis satestatud nduete rikkumine.
Kontsern on kindlaks md&aranud operatsiooniriski juhtimise pohimotted, raamistiku ja vastutuse, et tagada
operatsiooniriski piisava hindamise ja juhtimise suutlikkus Holm Bank ASi kontsernis. Operatsiooniriski juhtimine on
kontserni tildjuhtimise ja riskijuhtimise raamistikus tahtsal kohal.
Kontserni tildised ndudmised operatsiooniriski juhtimisele on jargmised:
e  koik olulised operatsiooniriski valdkonnad tuleb tuvastada ning neid tuleb hinnata, jdlgida ja juhtida tdhusalt ja
jarjekindlalt;
e tuleb rakendada asjakohaseid ja usaldusvaarseid riskijuhtimise meetmeid, mis toetavad operatsiooniriskide
analiilsi ja nende kohta otsuste tegemist;
e igatoodtaja kannab nii isiklikus kui ka to0alases tegevuses esmast vastutust oma tegevusvaldkonnas esinevate
operatsiooniriskide juhtimise ja kontrollimise eest;
e sisekontrollisiisteem peab andma piisava kindluse, et kontserni tegevus on tohus ja tulemuslik, varad on
kaitstud ja aruanded usaldusvaarsed.

Operatsiooniriski juhtimise eesmark on liikuda kaitsemeetmetelt ennetavale riskianaliilisile ning kahju drahoidmisele.

Vastutus ning riskidest teatamise ja juhtkonna teavitamise nduded on fikseeritud operatsiooniriski kategooriate,
valdkondade ja tegevuste ning samuti riikide ja kaitseliinide jargi nGukogu poolt kehtestatud operatsiooniriski poliitikas.

LISA 3.23 ARIRISK

Kontsernisisese maaratluse kohaselt hdlmab aririsk maineriski ja strateegilist riski.
Mainerisk on risk, et kontserni maine kahjustumine vdib praegu voi tulevikus mdjutada kontserni kasumit, omavahendeid
vOi likviidsust.

Strateegiline risk on risk, et ari- ja konkurentsikeskkond, regulatsioonide mdju kontserni tegevustele ja drieesmarkide
saavutamisele, ebapiisav strateegia vOi strateegia ebapiisav elluviimine, muutused klientide ootustes vdi uute
tehnoloogiate ebapiisav rakendamine vdib pdhjustada kahjumit voi tulusid oluliselt vahendada.

Mainerisk ja strateegiline risk on drimudeli olulised osad ning neid analiilisitakse strateegilise planeerimise ja tegevuse
kavandamise raames. Maineriski juhtimisel on kontserni strateegia maineriski valtida ja hoiduda olukordadest, mis
voivad mainet kahjustada ja tuua kaasa tulu voi usalduse languse.

Strateegilise riski strateegia on riski kontrollida ja vahendada, rakendades piisavat ja majanduskeskkonna
hetkeolukorraga sobivat strateegiat, mis tugineb pohjalikule planeerimisprotsessile, ning reageerida piisavalt ja
Oigeaegselt muutustele.

Kontserni strateegilise riski alane eesmark riskiprofiilis on olla avatud ja valmis kaaluma kd&iki voimalusi, tegutseda
ennetavalt ning otsuste tegemisel [dhtuda sellest, et risk ja oodatavad tulud oleksid tasakaalus.

Kontserni riskivalmiduse dokumendi kohaselt hoidub kontsern maineriskist ning juhindub eesmargist minimeerida
maineriski pohjustatud majanduslikku, regulatiivset voi mainekahju. Kontsern valdib olukordi, mis vdivad p&hjustada
mainekahju.

Strateegilist ja maineriski juhib juhatus, lahtudes ndukogu heaks kiidetud strateegilistest kavadest.

LISA 3.24 VARADE JA KOHUSTISTE TASAARVELDAMINE

2019. majandusaasta aruandes kontsernil tasaarvestatud finantsvarad ja -kohustused puuduvad.

Kontsern ei ole rakendanud segmendiaruandlust - driotsused tehakse majandustiksuse tasandil.
Intressitulu kajastatakse netosummas, kuna juhatus jalgib peamiste tulemuslikkuse nditajatena netointressitulu,
brutotulu ja -kulu, krediidiportfelli kasvu ja kvaliteedi ning allahindlusi.
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Seisuga 31. detsember 2019 on kontsernil Uks tiitarettevGte, SIA Best Lizings (osalus 51.07%), mis on kontserni
raamatupidamise aruandes konsolideeritud.

Holm Bank AS omandas 2019. aasta septembri [0pus 2 898 tuhande euro eest 51.07% osaluse Lati majandusiiksuses SIA
Best Lizings. Esimene 1 000 tuhande -eurone osamakse tehti 26. septembril 2019 ja iilejadnud 1 898 tuhat eurot maksti 29.
oktoobril 2019. SIA Best Lizings oli Holm Bank ASi lile [&plikku kontrolli omava isiku kontrolli all. SeetSttu kajastati tehing
ihise kontrolli all olevate ettevotete arilihendusena.

Tehingu eesmark oli omandada enamusosalus Lati turul juba tegutsevas ettevottes, et laiendada kontserni tegevust
valisturgudele. Tiitarettevdte on tegutsenud laenuandjana Lati turul alates 2008. aastast, pakkudes koostdopartnerite
kaudu laenu Lati ettevotetele ja tarbijatele.

Omandamisel kajastas Holm Bank AS 1119 tuhande euro suuruse vahe makstud soetusmaksumuse ja omandatud
netovara raamatupidamisvaartuse vahel otse omakapitalis (konsolideeritud jaotamata kasumis). Vérdlusandmeid ei ole
korrigeeritud nii, nagu oleks aritihendus toimunud varaseima esitatud vdrdlusperioodi alguses.

Seisuga 31. detsember 2019 ja 31. detsember 2018 kontsernil sidusettevdtteid ei olnud.

SIA ,,Best Lizings*
Kokkuvotlik finantsseisundi aruanne

tuhandetes eurodes 31.12.2019 30.09.2019
Laenud ja ettemaksed klientidele ja muud kaibevarad 2951 3781
Pdhivarad 23 18
Lihiajalised kohustused 446 310
Pikaajalised kohustused 0 0
Netovara kokku 2527 3489

Kokkuvotlik kasumi- ja muu koondkasumi aruanne

tuhandetes eurodes 01.10.2015-

31.12.2019
Neto intressi- ja teenustasutulud kokku 148
Kahjum enne tulumaksu -949
Tulumaks -13
Perioodi kahjum -962
Koondkahjum kokku -962
Mittekontrolliva osaluse osa kahjumist ja muust koondkahjumist -471
Kokkuvotlik rahavoogude aruanne

01.10.2019-
tuhandetes eurodes 31.12.2019
Kokku rahavood éaritegevusest 176
Kokku rahavood investeerimistegevusest -8
Kokku rahavood finantseerimistegevusest 78
Raha jaselle lahendite muutus 246
Raha jaselle ldhendid perioodi alguses 149
Rahajaselle ldhendid perioodi l6pus 395
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Intressitulud

tuhandetes eurodes 2019 2018
Intressitulud sisemise intressimaara alusel

Jarelmaks 4723 7516
Krediitkaart 3598 0
Vaikelaen 1000 0
Liising 349 0
Arilaen 84 0
Nouded krediidiasutustele 0 36
Muud laenud 384 455
Intressitulud kokku 10137 8007
Intressikulud

tuhandetes eurodes 2019 2018
Klientide hoiused -345 0
Laenukohustised -956 -946
Rahajanduded keskpangale -1 0
Intressikulud kokku -1302 -946
Neto intressitulu 8835 7061
Laenude intressitulud kliendi asukoha jargi

tuhandetes eurodes 2019 2018
Eesti 9920 8007
Lati 217 0
Kokku 10137 8007
Teenustasukulud

tuhandetes eurodes 2019 2018
Partneritega seotud kulud -731 -1187
Kaartidega seotud kulud -197 -315
Tehingukulud -67 -20
Muud teenustasukulud -49 -8
Kokku -1044 -1531
Neto teenustasud kokku -1044 -1531

Kontsern kajastab teenustasutulude koosseisus 2% hiivitist, mida ndutakse klientidelt lepingu ennetdhtaegse lOpetamise
korral. Teenustasu kajastatakse kassapGhiselt. Teenustasud, mida voetakse arvesse korrigeeritud soetusmaksumuses
kajastatava finantsinstrumendi sisemise intressimaddra arvutamisel, nt laenu valjastamise tasud, kajastatakse
instrumendi eeldatava jarelejdanud tahtaja jooksul sisemise intressimaara meetodil ja need esitatakse neto intressitulu

koosseisus.
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Kulud, mis on otseselt seotud teenustasutulude saamisega, kajastatakse teenustasukulude koosseisus.
2018. aasta jarelmaksukaartidega seotud kulud sisaldavad markimisvaarses summas tihekordseid kulusid, mis on seotud
jarelmaksukaartide vahetamisega parast aritihingu tollase partneri Versobank ASi likvideerimist.

LISA8 TEGEVUSKULUD

Tegevuskulud

tuhandetes eurodes 2019 2018
Palgad ja preemiad -1898 -1118
Sotsiaalmaks jamuud maksud -630 -374
Toéojoukulud kokku -2528 -1493
IT-kulud -1117 -282
Turunduskulud -778 -273
Konsultatsioonikulud -240 -229
Blrookulud -240 -229
Pdhivarade kulum javaartuse langus -240 -126
Tegevuskulud -126 -135
Transpordi- ja sidekulud -135 -182
Muud halduskulud -120 -139
Infoteenused -106 -71
Muud té6joukulud -99 -59
Muud tegevuskulud -218 -120
Mitmesugused tegevuskulud kokku -3419 -1844
Tegevuskulud kokku -5947 -3337
Kontserni keskmine to6tajate arv 2019. aastal oli 86 (2018: 65).

LISA9 TULUMAKSUKULU

tuhandetes eurodes 2019 2018
Ettevotte tulumaksu avansiline makse (14%) 76 0
Dividendidelt makstud tulumaks 46 0
Tulumaksukulu kokku 122 0

LISA10 NOUDED KESKPANGALE JA KREDIIDIASUTUSTELE

tuhandetes eurodes

31.12.2019 31.12.2018

Noudmiseni ja alla 3kuulise tdhtajaga hoiused*

Kohustuslik reserv keskpangas
NOoudmiseni hoius keskpangas*
Kokku

*Raha ja raha ekvivalendid rahavoogude aruandes

6299

140
1359
7797
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Seisuga 31. detsember 2019 oli kohustusliku reservi ndue 1% (2018: 0%, kuna Holm Bank AS sai Euroopa Keskpanga
tegevusloa 2. aprillil 2019) kogu kaasatud finantsressursist (klientide hoiused ja saadud laenud). Reservinduet tuleb taita
kuu keskmisena eurodes voi keskpanga poolt heaks kiidetud vélismaistes vaartpaberites.

tuhandetes eurodes 31.12.2019 31.12.2018
Laenud ettevotetele 5109 2694
sh liising 2955 2498
sh arilaen 1961 0
sh jarelmaks 191 196
sh vaikelaen 2 0
Laenud eraisikutele 41141 27720
sh jarelmaks 17422 17320
sh krediitkaart 14995 9781
sh vaikelaen 8724 618
Kokku 46 250 30414
Allahindlused -1675 -936
Kokku 44575 29478

Allahindluste summa erineb koondkasumiaruandes kajastatud allahindluse summast maha kantud allahindluste summa
vOrra. Seisuga 31. detsember 2019 oli lootusetuid ndudeid laekunud summas 335 tuhat eurot (seisuga 31. detsember
2018: 0 eurot). Neid laekumisi on koondkasumiaruandes allahindluse real esitatud summas arvestatud.

Allahindluse muutused
tuhandetes eurodes 2019
01.01.2019 -936
Suurenemine -2199
Kasutatud 1460
31.12.2019 -1675
Allahindluse muutused
tuhandetes eurodes 2018
01.01.2018 -4177
Suurenemine -163
Kasutatud 3404
31.12.2018 -936
04 0. 2020
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LISA12 MUUD VARAD

tuhandetes eurodes 31.12.2019 31.12.2018
Finantsvarad

VISA tagatisdeposiidid 341 469
Finantsvarad kokku 341 469
Mittefinantsvarad

Nouded jarelmaksupartneritele 219 379
Ettemaksed, mis eeldatavasti kasutatakse dra 161 145
12 kuu jooksul 179 0
Mittefinantsvarad kokku 558 524
Kokku 899 993

Ettemaksed hdlmavad biirooruumide rendi tagatishoiust ning ettemakseid kindlustuse, ajakirjandusvdljaannete ja
koolituste eest.

Ettemaksed laekuvad eeldatavasti tagasi voi kasutatakse dra 12 kuu jooksul parast aruandeperioodi lOppu ning seeparast
on need liigitatud kdibevaradeks.

LISA 13 KINNISVARAINVESTEERINGUD

tuhandetes eurodes 31.12.2019 31.12.2018
Soetusmaksumuses

Perioodi alguses 1096 1494
Lisandumised 54 155
Mildud varad 0 -553
Perioodi lopus 1150 1096
Akumuleeritud kulum

Perioodi alguses -52 -43
Amortisatsioonikulu -45 -9
Perioodilopus -97 -52
Raamatupidamislik netovaartus perioodi alguses 1044 1451
Raamatupidamislik netovaartus perioodi lopus 1053 1044
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LISA14 HOONED, SEADMED JA INVENTAR

tuhandetes eurodes 31.12.2019 31.12.2018
Maa ja ehitised

Soetusmaksumuses

Perioodi alguses 669 393
Lisandumised 0 276
Perioodilopus 669 669
Akumuleeritud kulum

Perioodi alguses -33 -17
Amortisatsioonikulu -24 -16
Perioodilopus -57 -33
Raamatupidamislik netovaartus perioodi alguses 636 376
Raamatupidamislik netovaartus perioodilopus 612 636
tuhandetes eurodes 31.12.2019 31.12.2018

Seadmed jainventar

Soetusmaksumuses

Perioodi alguses 60 60
Lisandumised 35 0
Lisandumised tiitarettevotte soetamisel 18 0
Perioodilopus 113 60
Akumuleeritud kulum

Perioodi alguses -34 -18
Amortisatsioonikulu -17 -16
Perioodilopus -51 -34
Raamatupidamislik netovaartus perioodi alguses 27 42
Raamatupidamislik netovaartus perioodilopus 62 27
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LISA15 KASUTUSOIGUSEGA VARAD JA KOHUSTISED

tuhandetes eurodes 31.12.2019 31.12.2018
Soidukid

Soetusmaksumuses

Perioodi alguses (1]
Arvestuspohimotete muudatused (IFRS16) 94
Perioodilopus 94
Akumuleeritud kulum

Perioodi alguses 1]
Amortisatsioonikulu -21
Perioodilopus -21
Raamatupidamislik netovairtus perioodi alguses (1]
Raamatupidamislik netovaartus perioodi lopus 73

tuhandetes eurodes 31.12.2019 31.12.2018

Rendipinnad

Soetusmaksumuses

Perioodi alguses (1] (1]
Lisandumised 204
Perioodilopus 204 0
Akumuleeritud kulum

Perioodi alguses 1]
Amortisatsioonikulu -40
Perioodilopus -40
Raamatupidamislik netovaartus perioodi alguses 0
Raamatupidamislik netovairtus perioodi l6pus 164

tuhandetes eurodes 31.12.2019 31.12.2018

Rendikohustised

Liihiajalised kohustised

Perioodi alguses 0 0
Arvestuspohimotete muudatused (IFRS16) 94 0
Lisandumised 248 0
Intresside tasumine 1 0
PShiosatagasimaksed -88 0
Periodiseerimine -161 0
Perioodilopus 94 0
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Pikaajalised

Perioodi alguses 0 0
Periodiseerimine 161 0
Perioodilopus 161 0
Rendikohustised perioodi alguses 0 0
Rendikohustised perioodi lopus 255 0
tuhandetes eurodes 2019 2018

Kajastatud koondkasumiaruandes

Amortisatsioonikulu -61 0
Intressikulu -1 0
Kulud vahevaartuslike varade rentimisest 0 0
Kulud lihiajalistest rendilepingutest 0 0
Koondkasumiaruandes kajastatud kogusumma -62 0
tuhandetes eurodes

Kasutusrendikohustised seisuga 31.12.2018 105
Kaalutud keskmine laenukasutuse maar01.01.2019 1,30%
Diskonteeritud kasutusrendikohustised 01.01.2019 94
Vahendamine:

Vahevaartuslike varadega seotud kohustised 0
Luhiajaliste rentidega seotud kohustised 0
Lisandumine:

Kohustised seoses kapitalirentideks iimberliigitamisega 94
Rendikohustised 31.12.2018 94

Kontsern on rakendanud IFRS 16 pdhimdtteid alates 1. jaanuarist, 2019, kasutades osaliselt tagasiulatuvat ldhenemist,
mille kohaselt tuleb kajastada rakendamise kogumoju esmakordse rakendamise kuupdeva seisuga jaotamata kasumis
ning vordlusinformatsiooni ei korrigeerita.

Kontsern otsustas kasutada tileminekul lubatud erandit, mille kohaselt ei olnud vaja 2019. aasta 1. jaanuari seisuga uuesti
hinnata, kas olemasolevate lepingute puhul on tegemist rendilepingutega voi kas need sisaldavad rendisuhet. Selle
asemel rakendas kontsern esmakordsel rakendamisel standardit vaid koigile varem standardite IAS 17 ja IFRIC 4 kohaselt
rentideks liigitatud lepingutele.

Kontsern kajastab kasutusrendi varasid ja nendega seotud rendikohustisi kdikide rendilepingute puhul, valja arvatud
liihiajalised ja véhevaartuslike varade rendid. Rendikohustisi on moddetud jarelejadanud rendimaksete niilidisvaartuses,
diskonteerides kasutades kontserni keskmist laenukasutuse méara rakendamise kuupdeva (1. jaanuar 2019) seisuga.
Rendile voetud vara kajastati rendikohustistega vordses summas, mida oli korrigeeritud varem kajastatud ette makstud
vOi akumuleerunud rendimaksetega - kontsern rakendas kdnealust ldhenemist kdigi rendilepingute puhul.

Rendiportfelli puhul kasutatud diskontoméaarad varieeruvad kaalutud keskmisena 1,3% -1,66% vahel.
Maksimaalne rendiperiood on hinnanguliselt 132 kuud (kontorid).
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LISA16 IMMATERIAALSED VARAD

tuhandetes eurodes

31.12.2019 21.09.2018

Soetusmaksumuses
Perioodi alguses
Lisandumised
Muud muutused

Perioodi lopus

Akumuleeritud kulum
Perioodi alguses
Amortisatsioonikulu

Perioodi lopus

Raamatupidamislik netovaartus perioodi alguses

Raamatupidamislik netovaartus perioodi lopus

673
364

1038

-94
-181

586
857

341
332

673

311
586

Muude muudatuste real on ndidatud immateriaalsete varade lisandumise moju tiitarettevotte omandamise momendil.

LISA17 LAENUD JA HOIUSED

31.12.2019

.. Juriidilised Finants- Muud finants-
tuhandetes eurodes Eraisikud isikud vahendajad vahendajad Kokku
NOudmiseni hoiused 481 0 0 0 481
Tahtajalised hoiused 33726 749 0 200 34675
Laenukohustised 0 300 0 0 300
Rendikohustised 0 0 74 0 74
Intressikohustised 243 3 3 1 250
Kokku 34450 1052 77 201 35780
31.12.2018

.. Juriidilised Finants- Muud finants-
tuhandetes eurodes Eraisikud isikud vahendajad vahendajad Kokku
Laenukohustised 0 0 13066 0 13066
Rendikohustised 0 0 8 0 8
Kokku 0 13074 0 13074
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LISA18 MUUD KOHUSTISED

Finantskohustised

tuhandetes eurodes 31.12.2019 31.12.2018
Finantskohustised

VBlgnevus partneritele 883 680
Muud liihiajalised finantskohustised 99 38
Rendikohustised 164 0
Finantskohustised kokku 1146 718
Mittefinantskohustised

Maksukohustised 81 44
Vélad hankijatele 165 74
Dividendivdlad 48 355
Muud liihiajalised kohustised 161 183
Mittefinantskohustised kokku 456 656
Kokku 1602 1374

Volgnevused tootajatele hdlmavad aruandeperioodi puhkusetasu kohustust. Kohustuste suurenemine on tingitud
tootajate arvu kasvust aasta jooksul.
K&ik kohustused kuuluvad tasumisele 12 kuu jooksul ja seetdttu on need liigitatud liihiajalisteks kohustusteks.

LISA19 OMAKAPITAL

Tehingud aktsiate ja iilekursiga

tuhandetes eurodes Osadearv Osakapital Ulekurss Kokku
Omakapital 31.12.2019 1 5 20995 21000
Omakapital 31.12.2018 1 5 20995 21000

Osa eest on taielikult makstud. Tasumine toimus mitterahaliste sissemakse teel 100% aktsionarile kuulunud Holm Bank
AS aktsiatega. Asutamise momendist moodustus konsolideerimisgrupp.

Aruandeperioodil maksis Holm Bank AS [6plikule kasusaajale dividende 300 tuhat eurot varasematel perioodidel jaotatud
dividendide arvelt. Seisuga 31.12.2019 oli kontserni jaotamata kahjum -3 525 tuhat eurot (31.12.2018: -2 661 tuhat eurot).
Seisuga 31.12.2019 (ja ka 31.12.2018) eraldisi teha ei saa, kuna kontserni jaotamata kasum oli negatiivne. Kontsern
plaanib kahjumi katta tulevaste perioodide tulude arvelt.
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LISA20 TINGIMUSLIKUD VARAD JA KOHUSTISED

TUHISTAMATUD LEPINGUD

Kasutamata

tuhandetes eurodes laenuandmis-
kohustised

Kohustis lepingulises summas seisuga 31.12.2019 15930
Kohustis lepingulises summas seisuga 31.12.2018 15406

Kasutamata laenuandmise kohustistena kajastatakse finantsseisundi aruande vélist kohustist, mis tuleneb
krediitkaartide krediidilimiitide kasutusse votmata osast.

Maksuhalduril on digus kontrollida kontserni maksuarvestust kuni 5 aasta jooksul maksudeklaratsiooni esitamise
tahtajast ning vigade tuvastamisel maarata tdiendav maksusumma, intressid ja trahv. Maksuhaldur ei ole aastatel 2018-
2019 kontsernis maksuauditit ldbi viinud.

LISA21 TEHINGUD SEOTUD OSAPOOLTEGA

Seotud osapooled on kontserni omaniku aktsiondr, kontserni tegev- ja kdrgem juhtkond ning nende sugulased, samuti
omaniku aktsiondriga seotud v&i tema kontrolli voi olulise mdju all olevad &rilihingud. Kontserni tegev- ja kdrgema
juhtkonna lilkmetega ja nende sugulastega aruandeperioodil tehinguid ei tehtud.

2019. aastal maksti Panga juhatusele ja ndukogule tasu kogusummas 537 tuhat eurot (2018: 230 tuhat eurot), mis sisaldab
kdiki makse.

Tehingud

tuhandetes eurodes 2019 2018
Intressikulud saadud laenudelt 163 243
sh olulist mdju omavad aktsionarid, nendega seotud ettevotted ja

nende lahisugulased 163 243
Saldod

tuhandetes eurodes 31.12.2019 31.12.2018
Nouded aasta lopu seisuga (1] 16
sh olulist m&ju omavad aktsionarid, nendega seotud ettevotted ja 0 16

nende lahisugulased
Saadud laenud aasta l6pu seisuga 300 (1]
sh olulist m3ju omavad aktsionérid, nendega seotud ettevétted ja

nende lahisugulased 300 0
Kohustused aasta lopu seisuga 10 14
sh olulist mGju omavad aktsionarid, nendega seotud ettevotted ja
s 10 14
nende lahisugulased
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Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduse kohaselt avalikustatakse konsolideerimisgrupi emaettevotte raamatupidamise
pohiaruanded konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande lisades. Kontserni emaettevotte raamatupidamise
pbhiaruanded ei moodusta standardis IAS 27 ,Konsolideerimata finantsaruanded” maaratletud konsolideerimata
raamatupidamise aruannet.

EmaettevStte konsolideerimata raamatupidamise pohiaruannete koostamisel on kasutatud samu arvestuspohimdtteid,
mida kasutati konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamisel, v.a investeering tiitarettevottesse, mida
kajastatakse emaettevotte raamatupidamise pdhiaruannetes soetusmaksumuses.

KOONDKASUMIARUANNE

21.09.2018-

tuhandetes eurodes 31.12.2019
Muud tegevustulud 300
Neto tegevustulud 300
Kasum(-kahjum) enne tulumaksu 300
Aruandeperioodi kasum(-kahjum) 300
Aruandeaasta muu koondkasum (-kahjum) kokku 0
Koondkasum (-kahjum) kokku 300
Emaettevotte omaniku osa 300
FINANTSSEISUNDI ARUANNE

tuhandetes eurodes Lisad 31.12.2019 21.09.2018
Varad

Muud varad 300 0
Investeeringud tlitarettevotetesse 21000 21000
Varad kokku 21300 21000
Omakapital

Osakapital 19 5 5
Ulekurss 19 20995 20995
Jaotamata kasum (-kahjum) 300 0
Emaettevotte omaniku osa omakapitalist 21300 21000
Omakapitalkokku 21300 21000
Kohustised ja omakapital kokku 21300 21000
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RAHAVOOGUDE ARUANNE

Aruandeperioodi jooksul ei ole toimunud rahalisi tehinguid emaettevotte kontodel.

KORRIGEERITUD KONSOLIDEERIMATA OMAKAPITALI MUUTUSTE ARUANNE

Jaotamata
Osakapital Ulekurss kasum Kokku

tuhandetes eurodes (-kahjum)
Saldo 21.09.2018 5 20995 0 21000
Aruandeperioodi kasum (-kahjum) 0 0 300 300
Muu koondkasum (-kahjum) kokku 0 0 0 0
Koondkasum (-kahjum) kokku 0 0 300 300
Saldo 31.12.2019 5 20995 300 21300
Konsolideerimata omakapital 31.12.2019 21.09.2018
Investeering tiitarettevottesse 21000 21000
Moju bilansilisele vaartusele kapitaliosaluse meetodil -3525 -2556
Korrigeeritud konsolideerimata omakapital 17475 18444

COVID-19 PANDEEMIA MOJU JA SELLEGA SEOTUD MEETMED

Kontsern on muutnud oma tegevusprotsesse, et kohandada neid laenuportfelli diinaamika ja kvaliteediga. Suuremat
téhelepanu on podratud portfelli krediidi- ja likviidsusriski juhtimisele ning sisse on viidud tdiendav aruandluskord, et
juhtkonna tasandil hinnata ja analiilisida nddala jooksul toimunud muutusi. Kogu kontserni finantsprognoose on
korrigeeritud seoses martsis tehtud otsusega likata edasi piirillest tegevust Rootsis. Oleme analiilisinud v3imalikke
muutusi nii Eesti ettevotete kui ka Lati tiitarettevdtte tegevuse finantsprognoosides, mis esitatakse heakskiidu saamiseks
Holm Bank AS ndukogule ja OU Koduliising ainuosanikule. Edaspidi jilgime pidevalt majandusolukorra muutusi ja
korrigeerime vajadusel finantsprognoose. ICAAPi ja ILAAPi protsessi raames oleme teinud tdiendavaid stressiteste.

Et muutunud majanduskeskkonnas tagada nii ari- kui ka eraklientide jatkuv teenindamine, oleme rakendanud paindlikku
strateegiat maksepuhkuste suhtes. Kui oleme kliendi vdlateenindamise valmidust ja finantssuutlikkust hinnates jdudnud
jareldusele, et praegused makseraskused on ajutise iseloomuga, voimaldame tavaliselt 2-4kuulist maksepuhkust.

Juhtkonna hinnangul v&ivad COVID-19 pandeemiast pd&hjustatud voimalikud muutused makromajanduslikus
keskkonnas tegevustulemusi negatiivselt mdjutada. Kuna hetkel puuduvad piisavad ja usaldusvdirsed andmed
voimaliku kriisi kogumdju prognoosimiseks, keskendub analiilis voimalikele ndrkustele ja majandustegevuse jatkuvuse
mudeli testimisele poord-stressitestidega (ingl reverse stress testing).

Analiilisi abil hindab juhatus kontserni praegust kapitali- ja likviidsuspositsiooni ja vGimet tulla toime riskidega, mis
voivad kontserni eeloleva 12 kuu jooksul mdjutada, vottes arvesse ka ebakindlust seoses COVID-19 pandeemia mdjuga,
mida on hetkel raske prognoosida. Praegu on keeruline hinnata majanduslanguse ulatust ja selle mdju strateegiale ning
tdendoliselt tuleb teha muudatusi kontserni 12 kuu strateegias, kuid kontserni jatkusuutlikkus on tugev vaatamata
COVID-19 pandeemia pohjustatud voimalikele muutustele makromajanduslikus keskkonnas ning kontserni
kapitaliseeritus ja likviidsusrisk on konservatiivsel tasemel.

Aastaaruande avalikustamise kuupdeva seisuga ei ole kontserni krediidikvaliteet ja likviidsuspositsioon oluliselt aasta
algusega vdrreldes halvenenud. Laenuportfelli {ile tdhtaegsed vSlgnevused pole oluliselt kasvanud ning tdnaseks on
valitsus hakanud kehtivaid piiranguid ka leevendama. Avalikustamise kuupaeva seisuga ei ole kindlat teavet valitsuse
poolse moratooriumi kehtestamise kohta, millega voimaldataks klientidele kohustuslikus korras maksepuhkust.
Kontserni suutlikkus kaasata vajadusel taiendavat kapitali on piisav ning rahastamiskavad on viidud ellu algsete plaanide
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kohaselt. Kontsern on vtnud konservatiivse hoiaku ja oluliselt suurendanud likviidsusreserve. Vérreldes 31. detsembriga
2019 on pikaajaliste hoiuste osakaal suurenenud 40% (47,5% hoiustest on tdhtajaga lile 1 aasta). V&imaliku hoiuste
véljavoolu kohta turul marke hetkel pole ja kontserni v8ime krediidikahjumeid katta on vdga hea. Kontserni
kapitaliseeritus on konservatiivsel tasemel.

Juhatuse hinnangul on kontserni praegune kapitali- ja likviidsuspositsioon vdimalike riskidega toimetuleku osas hea,
seda ka jargneva 12 kuu jooksul ja pidades silmas COVID-19 pandeemia mdjuga seotud ebakindlust.

KASUMI JAOTAMISE ETTEPANEK

Kontsern on aruandeperioodi [8petanud konsolideeritud jaotamata kahjumiga -3 525 tuhat eurot, mist&ttu
kasumiepaldisi ei ole vGimalik teha.

Arne Veske—"

———Juhatuse liige
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JUHTKONNA ALLKIRJAD MAJANDUSAASTA ARUANDELE

Kdesolevaga kinnitame OU Koduliising konsolideeritud 21.09.2018-31.12.2019. aasta majandusaasta aruande.

fm\xeake*/’/—

__— Juhatuse liige

Tallinnas, 30. septembril 2020
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SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE
0U Koduliising osanikule

Arvamus

Oleme auditeerinud OU Koduliising ja tema tiitarettevtjate (kontsern) konsolideeritud raamatupidamise
aastaaruannet, mis sisaldab konsolideeritud finantsseisundi aruannet seisuga 31. detsember 2019 ning
eeltoodud kuupdeval I6ppenud majandusaasta konsolideeritud koondkasumiaruannet, konsolideeritud omakapitali
muutuste aruannet, konsolideeritud rahavoogude aruannet ja konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande
lisasid ning konsolideeritud aastaaruande koostamisel kasutatud peamiste arvestuspShimdtete kokkuvdtet.

Meie arvates kajastab kaasnev konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne kdigis olulistes osades diglaselt
kontserni finantsseisundit seisuga 31. detsember 2019 ning sellel kuupdeval 1dppenud majandusaasta
konsolideeritud finantstulemust ja konsolideeritud rahavoogusid kooskdlas rahvusvaheliste finantsaruandluse
standarditega, nagu need on vastu vBetud Euroopa Liidu poolt.

Arvamuse alus

Viisime auditi 1abi kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti). Meie kohustusi vastavalt
nendele standarditele kirjeldatakse tdiendavalt meie aruande osas ,,Vandeaudiitori kohustused seoses
konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande auditiga”. Me oleme kontsernist sdltumatud kooskdlas kutseliste
arvestusekspertide eetikakoodeksiga (sh sGltumatuse standardid) (Eesti), ja oleme tditnud oma muud
eetikaalased kohustused vastavalt eetikakoodeksi nduetele.

Me usume, et auditi t8endusmaterjal, mille oleme hankinud, on piisav ja asjakohane aluse andmiseks meie
arvamusele.

Muu informatsioon

Juhtkond vastutab muu informatsiooni eest. Muu informatsioon hélmab tegevusaruannet, kuid ei hdlma
konsolideeritud raamatupidamise aastaaruannet ega meie asjaomast vandeaudiitori aruannet.

Meie arvamus konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande kohta ei hdlma muud informatsiooni ja me ei tee
selle kohta mingis vormis kindlustandvat jareldust.

Seoses meie konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande auditiga on meie kohustus lugeda muud
informatsiooni ja kaaluda seda tehes, kas muu informatsioon oluliselt lahkneb konsolideeritud raamatupidamise
aastaaruandest vdi meie poolt auditi kdigus saadud teadmistest vGi tundub muul viisil olevat oluliselt
vddrkajastatud.

Kui me teeme tehtud t66 pdhjal jarelduse, et muu informatsioon on oluliselt vaarkajastatud, oleme kohustatud
sellest faktist aru andma. Meil ei ole sellega seoses millegi kohta aru anda.

Juhtkonna kohustused raamatupidamise aastaaruande osas

Juhtkond vastutab konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamise ning diglase esitamise eest
kooskdlas rahvusvaheliste finantsaruandluse standarditega, nagu need on vastu v8etud Euroopa Liidu poolt ning
sellise sisekontrollisiisteemi eest nagu juhtkond peab vajalikuks, véimaldamaks konsolideeritud raamatupidamise
aastaaruande korrektset koostamist ja esitamist ilma pettustest v&i vigadest tulenevate oluliste
vddrkajastamisteta.

Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhtkond kohustatud hindama kontserni
suutlikkust jatkata jatkuvalt tequtsevana, esitama infot, kui see on asjakohane, tegevuse jatkuvusega seotud
asjaolude kohta ja kasutama tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiipi, vdlja arvatud juhul, kui juhtkond
kavatseb kas kontserni likvideerida vdi tegevuse I8petada voi tal puudub sellele realistlik alternatiiv.

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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Vandeaudiitori kohustused seoses konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande auditiga

Meie eesmadrk on saada p&hjendatud kindlus selle kohta, kas konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne
tervikuna on kas pettusest v3i veast tulenevate oluliste vadrkajastamisteta, ja anda valja vandeaudiitori aruanne,
mis sisaldab meie arvamust. P8hjendatud kindlus on kdrgetasemeline kindlus, kuid see ei taga, et olulise
vadrkajastamise eksisteerimisel see kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti) l&biviidud
auditi kdigus alati avastatakse. Vaarkajastamised vdivad tuleneda pettusest vdi veast ja neid peetakse oluliseks
siis, kui vOib pShjendatult eeldada, et need vivad Uksikult vdi koos mdjutada majanduslikke otsuseid, mida
kasutajad konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande alusel teevad.

Kasutame auditeerides vastavalt rahvusvaheliste auditeerimise standarditele (Eesti) kutsealast otsustust ja
sdilitame kutsealase skeptitsismi kogu auditi kdigus. Me teeme ka jargmist:

. teeme kindlaks ja hindame konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande kas pettusest vGi veast
tuleneva olulise vaarkajastamise riskid, kavandame ja teostame auditiprotseduurid vastuseks nendele
riskidele ning hangime piisava ja asjakohase auditi tdendusmaterjali, mis on aluseks meie arvamusele.
Pettusest tuleneva olulise vaarkajastamise mitteavastamise risk on suurem kui veast tuleneva
vadrkajastamise puhul, sest pettus vdib tahendada salakokkulepet, v8ltsimist, info esitamata jatmist,
vadresitiste tegemist v&i sisekontrolli eiramist;

° omandame arusaamise auditi puhul asjassepuutuvast sisekontrollist, et kavandada nendes tingimustes
asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse avaldamiseks kontserni sisekontrolli tulemuslikkuse
kohta;

. hindame kasutatud arvestuspdhimd&tete asjakohasust ning juhtkonna arvestushinnangute ja nendega
seoses avalikustatud info p8hjendatust;

° teeme jarelduse juhtkonna poolt tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiibi kasutamise asjakohasuse
kohta ja saadud auditi tdendusmaterjali pdhjal selle kohta, kas esineb olulist ebakindlust stindmuste vai
tingimuste suhtes, mis vdivad tekitada markimisvddrset kahtlust kontserni suutlikkuses jatkata jatkuvalt
tegutsevana. Kui me teeme jdarelduse, et eksisteerib oluline ebakindlus, oleme kohustatud juhtima
vandeaudiitori aruandes tahelepanu konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandes selle kohta
avalikustatud infole v&i kui avalikustatud info on ebapiisav, siis modifitseerima oma arvamust. Meie
jareldused pdhinevad vandeaudiitori aruande kuupdevani saadud auditi tdendusmaterjalil. Tulevased
siindmused vai tingimused vdivad siiski kahjustada kontserni suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana;

° hindame konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande Uldist esitusviisi, struktuuri ja sisu, sealhulgas
avalikustatud informatsiooni, ning seda, kas konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne esitab
aluseks olevaid tehinguid ja siindmusi viisil, millega saavutatakse &iglane esitusviis;

° hangime kontserni majandusiksuste vGi dritegevuste finantsteabe kohta piisava asjakohase
tdoendusmaterjali, et avaldada arvamus kontserni konsolideeritud finantsaruannete kohta. Me vastutame
kontserniauditi juhtimise, jarelevalve ja labiviimise eest. Me oleme ainuvastutavad oma auditiarvamuse
eest.

Tallinn, 1. oktoober 2020
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Olesia Abramova Riina Alt
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