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Tegevusaruanne

Vaska Maja OU tegeleb kinnisvaraalase tegevusega.

Vaska Maja OU puhaskasum 2022 a. oli 39 562 euri, antud majandusaastal ei ole té6le vbetud iihtegi to6tajat ja valjamakseid
palga ning juhatuse tasude osas ei olnud.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2022 31.12.2021 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 456 1528 2
Noéuded ja ettemaksed 970 521 930 521 3
Kokku kéaibevarad 970 977 932 049
Kokku varad 970 977 932 049
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised 7 000 8 000 4
Vélad ja ettemaksed 1690 1324 5
Kokku luhiajalised kohustised 8 690 9324
Kokku kohustised 8 690 9324
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 740 000 740 000 6
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 182 725 143 197
Aruandeaasta kasum (kahjum) 39 562 39528
Kokku omakapital 962 287 922 725
Kokku kohustised ja omakapital 970 977 932 049
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2022 2021 Lisanr
Mitmesugused tegevuskulud -72 -72 6
Arikasum (kahjum) -72 -72
Intressitulud 40 000 40 000 8
Intressikulud -366 -400 7
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 39 562 39 528
Aruandeaasta kasum (kahjum) 39 562 39528
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Vaska Maja OU (edaspidi: ettevdte) 2021. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse

standardiga, mis tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimdtetele. Eesti finantsaruandluse standardi p6hinduded on
kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seadusega ning seda tdiendavad Eesti Vabariigi Raamatupidamise Toimkonna poolt véljaantavad
juhendid.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha

Raha ja raha ekvivalentidena kajastatakse bilansis ja rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jaéke ning kuni
3-kuulisi téhtajalisi deposiite.

Finantsinvesteeringud

Luhiajalised finantsinvesteeringud aktsiatesse ja volakirjadesse on bilansis hinnatud lahtudes nende Giglasest vaartusest, mille aluseks on
finantsinvesteeringu turuvaartus bilansipéeval. Juhtudel kui diglast vaartust ei ole v8imalik usaldusvéarselt hinnata on

luhiajalised finantsinvesteeringud hinnatud bilansis korrigeeritud soetamismaksumuses.

Néuded ja ettemaksed
Ostjatelt laekumata arved on bilansis hinnatud lahtuvalt tdenéoliselt laekuvatest summadest. Seejuures hinnatakse iga kliendi laekumata arveid
eraldi, arvestades teadaolevat informatsiooni kliendi maksevdime kohta.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering on vara, mida ettevote hoiab kas omanikuna vGi kapitalirendi tingimustel rendituna renditulu teenimise, vaartuse kasvu
vBi mdlemal eesmargil. Kinnisvarainvesteering voetakse bilansis arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt
seonduvaid tehingutasusid.

Kinnisvarainvesteering hinnatakse igal bilansipdeval tema diglases vaartuses kasutades ettevottevaliste professionaalsete hindajate abi.
Oiglase vaartuse maaramisel on lahtutud objekti turuhinnast, milleks loetakse soodsaimat hinda, mida miiiija véiks saada avatud turul objekti
mulmisel vdi ostja selle ostmisel. Vaartuse muutusest tulenevad kasumid vdi kahjumid on kajastatud aruandeperioodi kasumiaruandes.
Materiaalse pohivara imberklassifitseerimisel kinnisvarainvesteeringuks, kajastatakse positiivne vahe pdhivara diglase vaartuse ja

bilansilise jadkmaksumuse vahel omakapitalis ning negatiivne vahe kasumiaruandes kuluna. Kinnisvarainvesteeringu
Umberklassifitseerimisel muuks varaks, rakendatakse objektile selle varadegrupi arvestusreegleid, kuhu ta liigitatakse.

Finantskohustised

Finantskohustised (v6lad hankijatele, véetud laenud, viitvdlad) kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Eraldised ja tingimuslikud kohustised

Bilansis kajastatakse eraldis, juhul kui ettev6ttel lasub enne bilansipdeva toimunud kohustavast sindmusest tulenevalt juriidiline v8i tegevusest
tingitud kohustus, mille realiseerumine on téen&oline ja mille kohustuse summat on v8imalik usaldusvéarselt médta. Eraldiste hindamisel

on lahtutud juhatuse hinnangutest, kogemustest ja vajadusel ka s6ltumatute ekspertide hinnangutest ning need kajastatakse bilansis summas,
mis on bilansipaeva seisuga vajalikud eraldisega seotud kohustuste rahuldamiseks.

Lubadused, garantiid ja muud kohustused, mis teatud tingimustel vdivad tulevikus muutuda kohustusteks, kuid mille realiseerumise tdendosus
on ettevotte juhtkonna hinnangul alla 50%, on avalikustatud potentsiaalsete kohustustena raamatupidamise aastaaruande lisades.

Tulud

Tulu kajastatakse saadud voi saadaoleva tasu diglases vaartuses, vottes arvesse kdiki tehtud allahindlusi ja soodustusi. Tulu kaupade muugist
kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on lainud tle mudjalt ostjale, miugitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusvéarselt
maaratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenéoline

Maksustamine

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevotete kasumit ei maksustata, mistottu ei eksisteeri ka edasiliikkunud tulumaksu néudeid ega
kohustisi. Tulumaksu makstakse dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvdtukuludelt, ettevStlusega mitteseotud kuludelt ja
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siirdehinna korrigeerimistelt. Dividendidena jaotatud kasumi maksumaaraks on 20/80 véljamakstavalt netosummalt.

Dividendide véljamaksmisega kaasnevat ettev6tte tulumaksu kajastatakse kohustisena ja kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil
kui dividendid vélja kuulutatakse, s6ltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud vdi millal need tegelikult vélja makstakse.
Alates 2019. aastast on v8imalik dividendide valjamaksetele rakendada maksumaéra 14/86. Seda soodsamat maksuméaara saab

kasutada dividendimaksele, mis ulatub kuni kolme eelneva majandusaasta keskmise dividendide véljamakseni, mis on maksustatud

20/80 maksumaaraga. Kolme eelneva majandusaasta keskmise dividendimakse arvestamisel on 2018. aasta esimene arvesse voetav aasta

Vaska Maja OU 2022. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga, mis
tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimotetele. Hea raamatupidamistava pdhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi
Raamatupidamise seadusega ning seda tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt valjaantavad juhendid.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2022 31.12.2021
Kokku raha 456 1528
Lisa 3 Nouded ja ettemaksed
(eurodes)
31.12.2022 12 kuu jooksul
Laenunduded 800 000 800 000
Muud nduded 170 521 170 521
Intressinduded 170521 170521
Kokku nduded ja
. — 970 521 970 521
31.12.2021 12 kuu jooksul
Laenunduded 800 000 800 000
Muud nduded 130 521 130 521
Intressinduded 130 521 130 521
Kokku nouded ja 930 521 930 521

ettemaksed
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Lisa 4 Laenukohustised
(eurodes)

2022. a. majandusaasta aruanne

31.12.2022 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimaar
12 kuu jooksul  1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul
Luhiajalised laenud
Laenud seotud isikutelt 7 000 7 000 5%
Luhiajalised laenud
Kokku 7 000 7 000
Laenukohustised kokku 7 000 7 000
31.12.2021 Jaotus jarelejganud téhtaja jargi Intressimaar
12 kuu jooksul  1-5 aasta tle 5 aasta
jooksul
Lihiajalised laenud
Laenud seotud isikutelt 8 000 8 000 5%
Luhiajalised laenud
Kokku 8 000 8 000
Laenukohustised kokku 8 000 8 000
Lisa 5 Volad ja ettemaksed
(eurodes)
31.12.2022 12 kuu jooksul
Muud vélad 1690
Intressivolad 1690
Kokku vélad ja ettemaksed 1690
31.12.2021 12 kuu jooksul
Muud vdlad 1324
Intressivolad 1324
Kokku vélad ja ettemaksed 1324
Lisa 6 Osakapital
(eurodes)
31.12.2022 31.12.2021
Osakapital 740 000 740 000

Alusvaluuta

EUR

Alusvaluuta

EUR

1690
1690
1690

1324
1324
1324
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Lisa 7 Mitmesugused tegevuskulud
(eurodes)

Muud tegevuskulud

Kokku mitmesugused tegevuskulud

Lisa 8 Intressikulud
(eurodes)

Muud intressikulud

Kokku intressikulud

Lisa 9 Intressitulud
(eurodes)

Intressitulu laenudelt

Kokku intressitulud

2022

-72

2022
-366
-366

2022
40 000
40 000

2021

-72

2021
-400
-400

2021
40 000
40 000
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 16.06.2023
Vaska Maja OU (registrikood: 14559745) 01.01.2022 - 31.12.2022 majandusaasta aruande andmete 8igsust on elektrooniliselt

kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

MARK RUBINSTEIN Juhatuse liige 29.06.2023

Aruande osanike koosoleku kinnitamise staatus

Osanike koosoleku poolt kinnitatud



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Kokku

31.12.2022
182 725
39 562
222 287

222 287



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda kinnisvara ost ja muik

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
stinniaeg

Pringi kila, Viimsi
Piret Rubinstein 46609010369 vald, Harju
maakond, Eesti

Sidevahendid
Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 5012031

E-posti aadress mark@lukuservice.ee

EMTAK kood

68101

Osaluse suurus ja
valuuta

740000 EUR
(Lihtomand)

Mudgitulu
(EUR)

0

Mudgitulu %

Pd&hitegevusala

Jah



