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Tegevusaruanne

Legal Property OU asutati 2018. aasta siigisel ning 2019. majandusaasta oli ettevéttele esimene sisuline tegevusaasta. Ettevéte alustas
kinnisvaraalaste ndustamisteenustega ja soetati esimene strateegiline investeerimisobjekt.
2020 aastal teeniti kinnisvara edasi rentimisest tulu summas 406,7 tuhat eurot. 2021 aastal jatkatakse kinnisvara rentimist.

Ettevottes palgalisi td6tajaid ei olnud ja juhatuse liikmetele tasu ei makstud. Samuti ei ole juhatuse liikmetele ette nahtud tasusid v6i hivitisi
nende ametist lahkumise korral.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2020 31.12.2019 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 19 270 34 410
Noéuded ja ettemaksed 216 683 0 2
Kokku kéaibevarad 235953 34410
Péhivarad
Kinnisvarainvesteeringud 1 150 833 0 4.5
Materiaalsed p&hivarad 0 387 042 5
Kokku pdhivarad 1150 833 387 042
Kokku varad 1 386 786 421 452
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised 60 000 0 6
Vélad ja ettemaksed 11 510 0 7
Kokku luhiajalised kohustised 71510 0
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 690 000 200 000 6
Kokku pikaajalised kohustised 690 000 200 000
Kokku kohustised 761510 200 000
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 2500 2500 9
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 218 952 0
Aruandeaasta kasum (kahjum) 403 824 218 952
Kokku omakapital 625 276 221 452
Kokku kohustised ja omakapital 1386 786 421 452
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Mitmesugused tegevuskulud

Arikasum (kahjum)

Intressitulud

Intressikulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2020
408 048
-6 096
401 952
11686
-9 814
403 824
403 824

2020. a. majandusaasta aruanne

2019 Lisanr

225 000
-4 599
220 401
1
-1450
218 952
218 952

4,11
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Legal Property OU 2020. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi finantsaruandluse standardiga,

mis tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimdtetele. Finantsaruandluse standardi p6hinduded on kehtestatud Eesti
Vabariigi Raamatupidamise seadusega ning seda tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt valjaantavad juhendid.

Legal Property OU kasumiaruanne on koostatud Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr 1 alusel.
Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eurodes.

Raha

Raha ning raha ekvivalentidena kajastatakse raha kassas ja pangas, ndudmiseni hoiuseid ja lihiajalisi pangadeposiite.

Nduded ja ettemaksed

Luhiajalisi nduded, vélja arvatud edasimiitigi eesmargil omandatud ndudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses, mis dldjuhul on
vBrdne nende nominaalvaartusega, mistottu lthiajalisi ndudeid kajastatakse tGenaoliselt laekuvas summas.

Noéuded ostjate vastu hinnatakse iga kliendi laeckumata arvete pdhjal eraldi, arvestades teadaolevat informatsiooni kliendi maksevdime
kohta. Ebatéendaoliselt laekuvad nduded on séltuvalt ndude tekkimise pShjustest kantud osaliselt v8i téies ulatuses tegevuskuludesse.

Kinnisvarainvesteeringud
Kinnisvarainvesteering vdetakse bilansis arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seotud kulutusi.
Edasisel kajastamisel lahtutakse diglase vaartuse meetodist.

Vaartuse muutusest tulenevad kasumid/kahjumid kajastatakse aruandeperioodi kasumiaruandes ning amortisatsiooni ei arvestata.
Juhul, kui toimub muutus kinnisvaraobjekti kasutamise eesmargis, klassifitseeritakse see bilansis imber. Muutuse péevast rakendatakse
objektile uue varadegrupi arvestuspdhimdatteid.

Materiaalsed ja immateriaalsed p&hivarad

Materiaalse pohivara kajastamisel bilansis on selle soetusmaksumusest maha arvatud akumuleeritud kulum ja vara vaéartuse

langusest tulenevad allahindlused.

Olulisuse printsiibist lahtudes kajastatakse pShivarana need varaobjektid, mille soetusmaksumus dletab 2 000 eurot ja mille kasulik eluiga on
Ule 2 aasta. Madalama soetusmaksumusega vdi lihema kasuliku elueaga varaobjektid kantakse kasutusse votmisel kuluks ning nende

Ule peetakse arvestust bilansivaliselt.

Ettevdte kasutab materiaalse pdhivara amortiseerimisel lineaarset meetodit.

Pdhivarade arvelev6tmise alampiir 2000

Rendid

Kapitalirendiks loetakse rendisuhet, mille puhul kdik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad ule rentnikule.
Ulejaanud rendilepinguid kasitletakse kasutusrendina.

Ettevote kui rentnik

Kapitalirendi alusel renditud vara kajastatakse bilansis vara ja kohustusena renditud vara Siglase vaartuse summas. Makstavad rendimaksed
jagatakse finantskuluks ja kohustuse vahendamiseks. Finantskulud kajastatakse rendiperioodi jooksul.

Kasutusrendi maksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kuluna.

Ettevote kui rendileandja

Kapitalirendi alusel véljarenditud vara kajastatakse bilansis ndudena kapitalirenti tehtud netoinvesteeringu summas. Saadavad
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rendimaksed jagatakse kapitalirendindude pdhiosa makseteks ja finantstuluks. Finantstulu kajastatakse rendiperioodi jooksul.
Kasutusrendi tingimustel valjarenditud vara kajastatakse bilansis tavakorras, analoogselt muule ettevdtte bilansis kajastatavale varale.
Kasutusrendi maksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt tuluna.

Eraldised ja tingimuslikud kohustised

Eraldistena kajastatakse tdené&olisi kohustusi, mis on avaldunud enne bilansikuup&eva toimunud stindmuste tagajarjel ning mille
realiseerumise aeg v8i summa ei ole kindlad. Eraldis kajastatakse summas, mis on juhtkonna hinnangu kohaselt vajalik eraldisega seotud
kohustuste rahuldamiseks.

Tingimusliku kohustusena kajastatakse kohustusi, mille realiseerumine ei ole tden&oline v&i selle suurust ei ole véimalik piisava
usaldusvaarsusega modta.

Ettevotte tulumaks

Kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt maksustatakse dividende maaraga 20/80 netodividendina valjamakstud summast. Dividendidelt arvestatud
ettevotte tulumaks kajastatakse tulumaksukuluna dividendide valjakuulutamise perioodi kasumiaruandes, sdltumata sellest, millise perioodi
eest need on vélja kuulutatud v6i millal dividendid vélja makstakse.

Maksimaalne vBimalik tulumaksukohustuse summa, mis vBiks kaasneda dividendide véljamaksmisega, on &ra toodud aastaaruande lisades.

Tulud

Tulu kaupade mudgist kajastatakse siis, kui olulised omandiga seonduvad riskid ja hiived on lainud Ule ostjale ning mugitulu ja tehinguga
seotud kulutusi on vBimalik usaldusvaarselt maota.

Tulu teenuste miligist kajastatakse teenuse osutamise jarel, v8i juhul kui teenust osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis

lahtudes valmidusastme meetodist. Teenuse osutamisest saadavad tulud ja kasum kajastatakse proportsionaalselt samades perioodides nagu
teenuse osutamisega kaasnevad kulutused.

Maksustamine

Kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt maksustatakse dividende méaéaraga 20/80 netodividendina véljamakstud summast. Dividendidelt arvestatud
ettevdtte tulumaks kajastatakse tulumaksukuluna dividendide véaljakuulutamise perioodi kasumiaruandes, s6ltumata sellest, millise perioodi
eest need on vélja kuulutatud vdi millal dividendid vélja makstakse. Maksimaalne v8imalik tulumaksukohustuse summa, mis vGiks

kaasneda dividendide valjamaksmisega, on ara toodud aastaaruande lisades.

Seotud osapooled

Ettevote loeb osapooli seotuks juhul, kui iiks osapool omab kas kontrolli teise osapoole tle vdi olulist mdju teise osapoole érilistele
otsustele. Seotud osapooled on:

- Omanikud

- Osalihingu juhatus;

- Ettevdtte tegevjuhtkond;

- Eelnevalt kirjeldatud isikute l&ahisugulased ja nendega seotud ettevétted.

Lisa 2 Nouded ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2020 12 kuu jooksul
Maksude ettemaksed ja 1 1
tagasinduded
Muud nduded 216 682 216 682
Laenunduded 205 000 205 000
Intressinduded 11 682 11 682
Kokku nduded ja
216 683 216 683

ettemaksed
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Lisa 3 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2020
Ettemaks Maksuvdlg
Kaibemaks 1509
Intress 1
Ettemaksukonto jaak 1
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 1 1510

Lisa 4 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

31.12.2019 0
Ostud ja parendused 763 791
Umberliigitamised 387 042
31.12.2020 1150 833
2020
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 396 709
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Lisa 5 Materiaalsed pdhivarad

(eurodes)

31.12.2018
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused

Uute ehitiste ost, uusehitus,
parendused

31.12.2019
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Umberliigitamised

Umberliigitamised ettemaksetest

31.12.2020
Soetusmaksumus

Jaakmaksumus

Materiaalse pdhivara ettemaksed on Umber liigitatud kinnisvarainvesteeringuks.

Ettemaksed

387 042

387 042

387 042
0
387 042

-387 042

-387 042

Kokku

387 042

387 042

387 042
0
387 042

-387 042

-387 042

2020. a. majandusaasta aruanne



Legal Property OU

Lisa 6 Laenukohustised
(eurodes)

2020. a. majandusaasta aruanne

31.12.2020 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimaar
12 kuu 1-5 aasta tle 5 aasta
jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
OP Corporate Banc 550 000 60 000 490 000 1,9%
Eraisikust omanik 200 000 200 000 0%
Pikaajalised laenud
750 000 60 000 490 000 200 000
kokku
Laenukohustised kokku 750 000 60 000 490 000 200 000
31.12.2019 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimaar
12 kuu 1-5aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
Eraisikust omanik 200 000 200 000 0%
Pikaajalised laenud
200 000 200 000
kokku
Laenukohustised kokku 200 000 200 000

Lisa 7 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2020
Maksuvdlad
Saadud ettemaksed
Muud saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

Lisa 8 Tingimuslikud kohustised ja varad
(eurodes)

31.12.2020

Tingimuslikud kohustised
Voimalikud dividendid 622 776
Tulumaksukohustis véimalikelt dividendidelt 155 694
Kokku tingimuslikud kohustised 778 470

Alusvaluuta

EUR

EUR

Alusvaluuta

EUR

12 kuu jooksul

1510
10 000
10 000
11510

31.12.2019

218 952
54 738
273 690

Ldpptahtaeg

2025
2030

Ldpptahtaeg

2030

1510
10000
10 000
11510

10
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Lisa 9 Osakapital

(eurodes)
31.12.2020 31.12.2019
Osakapital 2500 2500
Osade arv (tk) 1 1

Legal Property OU osakapital seisuga 31.12.2020 on 2 500 eurot, mis koosneb {ihest osast.

Lisa 10 To6joukulud

(eurodes)

Raamatupidamiskohustuslasel ei ole to6tajaid.

Lisa 11 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rihmade I8ikes

31.12.2020 31.12.2019
Kohustised Kohustised

Tegev- ja kdrgem juhtkond

ning olulise osalusega

eraisikust omanikud ning 200 000 200 000
nende valitseva v&i olulise

mdoju all olevad ettevdtjad

Laenud

2020 Saadud Saadud Makstud Intressiméaar  Alusvaluuta Ldpptahtaeg
laenud laenude intressid
tagasimaksed

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust omanikud ning
nende valitseva vai olulise mdju all
olevad ettevdtjad

Eraisikust omanik 50 000 50 000 0 0% EUR 2030

2019 Saadud laenud Intressimaar Alusvaluuta Ldpptahtaeg

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust omanikud ning nende
valitseva voi olulise mdju all olevad ettevdtjad

Eraisikust omanik 200 000 0% EUR 31.12.2030

Kaupade ja teenuste ostud ja miugid

11
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2020
Kaupade ja teenuste muugid

Tegev- ja kdrgem juhtkond

ning olulise osalusega

eraisikust omanikud ning 406 709
nende valitseva vGi olulise

mdju all olevad ettevétjad

12



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 30.06.2021

Legal Property OU (registrikood: 14558071) 01.01.2020 - 31.12.2020 majandusaasta aruande andmete 8igsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

JURI SIREL Juhatuse liige 30.06.2021



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

31.12.2020
218 952
403 824
622 776



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala EMTAK kood

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201

Sidevahendid
Liik Sisu

E-posti aadress jsirel@gmail.com

Mudgitulu
(EUR)

396709

Mudgitulu %

97.22%

Pd&hitegevusala

Jah



