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JUHATUSE TEGEVUSARUANNE

Vindor Holding OU pohitegevusalaks on investeeringud kinnisvarasse ming kinnisvara haldus, hooldus ja
arendus.

2004. aasta oli Vindor Holding OU jaoks kasumlik majandusaasta. Viidi ellu 2004 aastaks piistitatud
pdhieesmiirgid - omandati kinnisvaraobjekt Tatari tn.-1 Tallinnas ja alustati haldamistegevusega nimetatud
objektil, millega suurendati oluliselt ettevdtte kasumlikkust.

Vastavalt kehtivale seadusandlusele ja pBhikirjaie oli juhatuse tegevuse eesmirgiks ettevdtte esindamine ja
igapdevase majandustegevuse juhtimine. Ettevtte juhatuses oli kaks liiget.

2005 aastal on juhatuse toSplaanis peamisteks ttdvaldkondadeks:

1. Ettevitte jatkusuutliku arengu ja kasumilikkuse tagamine.
2. Omandatud kinnisvaraobjekti jitkuv plaanipirane haldamine.

Vindor Holding OU-s todtas 2004.aastal keskmiselt 4 tootajat. Kogu todjoukulu aruandeaastal oli 162 tuhat
krooni. Juhatuse liikkmetele tasu ei makstud,

Tallinnas, 20 juunil 2005

Priit Uunstulnd
Juhatuse liige
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RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE

Kasumiaruanne 31.12.2004 31.12.2003 Lisad
Aritulud

Miliigitulud 1515659 0

Muud dritulud 751 0

Aritulud kokku 1516 410 0 2
Arikulud

Kaubad, toore, materjal ja teenused -248 558 0
Mitmesugused tegevuskulud -98 754 -2369
To6jGukulud

Palgakulud -121 860 0
Sotsiaalmaksud -40 552 0

Arikulud kokku -509 724 -2 369 3
Arikasum (- kahjum) 1 006 686 -2 369
Finantstutud- ja kulud

Intressikuiud -677 462 0

Kasum (-kahjum ) valuutakursi muutustest -3 543 0

Muud finantstulud ja kulud 562 -32

Kokku finantstulud ja - kulud -680 443 -32

Kasum (-kahjum) enne tulumaksustamist 326 243 -2 337
Aruandeaasta puhaskasum ( -kahjum) 326 243 -2 337
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Bilanss 31.12.2004 31.12.2003 Lisad
VARAD
Kiibevarad
Raha ja pangakontod 622 871 37388
Néuded ostjate vastu 134 230 0
Ettemaksed 86 963 275 4
Kiibevara kokku 844 064 37 663
Pohivara
Kinnisvarainvesteeringud 31 579 380 0 5
Pdhivara kokku 31 579 380 0
VARAD KOKKU 32 423 444 37 663
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL
Kohustused
Lidhiajalised kohustused
Vilakohustused 2100 087 0 6
Ostjate ettemaksed 43] 846 0
Véiad tarnijatele 121 653 0
Muud lithiajalised vilad 371833 0 12
Maksuvdlad 21093 0 7
Viitvglad 13 468 0 8
Lihiajalised kohustused kokku 3059980 0
Pikaajalised kohustused
Pikaajalised vélakohustused
Pikajalised volakohustused 18 199 558 0 9
Muud pikaajalised vilad 10 800 000 0 12
Pikaajalised kohustused kokku 28 999 558 0
Kohustused kokkn 32 059 538 0
Omakapital
Osakapital 40 000 40 000
Eelmiste pericedide jaotamata kasum/-kahjum -2 337 0
Aruandeaasta kasum 326243 -2 337
Omakapital kokku 363 906 37 663 11
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU 32423 444 37 663
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Omakapitali muutuste aruanne

Majandusaasta arvanne 2004

Jaotamata kasum/-

30 -06- 2005

Osakapital kahjum Omakapital kokku
Saldo seisuga 31.12,2002 40 000 0 40 030
Aruandeaasta puhaskasum/ -kahjum 0 -2 337 -2 337
Seisuga 31.12,2003 40 000 -2 337 37 663
Aruandeaasta puhaskasum/ -kahjum 0 326 243 326 243
Seisuga 31.12.2004 40 600 323 906 363 906
Tiiendav informatsioon omakapitali kohta on esitatud lisas 11.
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31.12,2003

Lisad

Rahavoogude aruanne 31.12.2004
Rahavood iiritegevusest
Arikasum 1 006 686 -2 365
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus -232 526 =275
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus 971 500 0
Rahavood fritegevusest kokku 1745 660 -2 644
Rahavood investeerimistegevusest
Kinnisvarainvesteeringu soetus -31 579 380 0 5
Saadud intressid 563 32
Rahavood investeerimistegevusest kokku -31 578 817 32
Rahavood finantstegevusest
Saadud lasnud 31 800 000 0 9:12
Laenude tagasimaksed -700 354 0 9
Osakapital 0 40 000
Makstud intressid -681 006 0
Rahavood finantseerimistegevusest kokku 30 418 640 40 000
RAHAVOOD KOKKU 585 483 37 388
Raha ja ekvivalendid perioodi alguses 37 388 0
Raha ja ekvivalentide muutus 385483 37388
Raha ja ekvivalendid perioodi 16pus 622 871 37388
6
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LISAD RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDELE

Lisa 1l Raamatupidamise aastaaruande koostamise alused

QU Vindor Holding raamatupidamise aastaaruanne on koostatud vastavalt Eesti heale raamatupidamistavale
ja kasutades soetusmaksumuse printsiipi, v.a. juhtudel, kui arvestuspdhimétetes alljérgnevalt on kirjeldatud
teisiti. Eesti hea raamatupidamistava on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimbitetele
tuginev raamatupidamistava, mille pdhinduded kehtestatakse Eesti Vabariigi raamatupidamise seadusega ning
mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt viljaantavad juhendid.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kroonides, kui ei ole teisiti margitud.
Jargnevalt on vilja toodud peamised arvestuspdhimdtted ja hindamisalused.
Viilisvaluuta arvestus

Vilisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel voetakse aluseks tehingu toimumise p#eval ametlikult
kehtivad Eesti Panga valuutakursid. Vilisvaluutas fikseeritud rahalised varad ja kohustused hinnatakse
bilansipdeva seisuga timber Eesti kroonidesse bilansipdeval ametlikult kehtiva Eesti Panga valuutakursside
alusel.

Umbethindamise tulemusena saadud kursikasumid ja -kahjumid kajastatakse aruandeperioodi
kasumiaruandes, kusjuures drituludes ja -kuludes kajastatakse valuutakursi kasumid ja kahjumid, mis on
seotud tarnijate ja ostjate arveldustega, muud valuutakursist tulenevad erinevused kajastatakse aga
finantstuludes ja -kuludes.

Raha ja raha ekvivalendid

Raha ekvivalendina kajastatakse rahavoogude aruandes lithiajalisi (kuni 3-kuulise tihtajaga soetatud) korge
likviidsusega investeeringuid, mida on vfimalik konverteerida teadaoleva summa raha vastu ning mille puhul
puudub oluline turuviirtuse muutuse risk, sh. kassas ja panga arvelduskontodel olev raha, mille kasutamisel
¢i esine olulisi piiranguid, kuni 3-kuulised tihtajalised deposiidid ning rahaturufondi osakud.

Tulu kajastamine

Tulu kajastatakse saadud v@i saadaoleva tasu diglases vdartuses. Tulu teenuste miiligist kajastatakse teenuse
osutamisel.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering on maa vdi hoone, mida hoitakse kas renditulu teenimise vdi turuviirtuse tdusmise
eesmérgil ning mida ¢i kasutata ettev@ite enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering voetakse bilansis
arvele algselt tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid.
Kinnisvarainvesteeringn edasisel kajastamisel lihtutakse Giglase vi#rtuse meetodist, mis tihendab, et
kinnisvarainvesteering hinnatakse igal bilansipdeval tema oiglasele viirtusele. Kinnisvarainvesteeringu
hindamisel Jiglasesse viirtusesse kasutatakse ettevodtteviliste professionaalsete hindajate abi. Viirtuse
muutusest tulenevaid kasumeid /kahjumeid kajastatakse kasumiaruandes real “muad drikulud” / “muud
Hritulud”.
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Finantskohustused

Finantskohustused vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on finantskohustuse eest.saadud......... coereconsnn
tasu diglane vidrtus. Edaspidi kajastatakse finantskohustusi nende korrigeeritud soetusmaksumuses, kasutades

efektiivset intressimédra. Tehingukulud vSetakse arvesse efektiivse intressiméira arvutamisel ning kantakse

kuludesse finaniskohustuse eluea jooksul.

Finantskohustustega kaasnev intressikulu kajastatakse kasumiaruande real “Finantstulud ja ~kulud” (v.a. need
intressikulud, mis on seotud omatarbeks ehitava materiaalse pGhivara finantseerimisega (alates ehitustegevuse
algusest kuni valmis vara vastuv8tmiseni).

Ettevitte tulu maksustamine

Tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis mitte ettevGtete kasumit, vaid viljamakstavaid dividende ja
teatud liiki véljamakseid ning kulusid, mis on idra toodud tulumaksuseaduses. Kuni 31. detsembrini 2004. a
viljamakstud dividendide osas on maksumiiraks 26/74 ning alates 1. jaanuaris 2005. a 24/76. Kuna
tulumaksu objektiks on ettevdtte kasumi asemel viiljamakstavad dividendid, siis ei eksisteeri erinevusi varade
ja kohustuste maksuarvestuslike ja bilansiliste jidkvadrtuste vahel, millelt tekiks edasilitkkkunud tulumaksu
ndue vii kohustus,

Bilansis ei kajastata potentsiaalset tulumaksukohustust ettevite vaba omakapitali suhtes, mis kaasneks vaba
omakapitali viljamaksmisel dividendidena. Maksimaalne tulumaksukohustus, mis voiks kaasneda
dividendide viljamaksmisega, on 4ra toodud lisas 11.

Dividendide maksmisega kaasnev tulumaks kajastatakse dividendide viljakuulutamise hetkel kasumiaruandes
kuluna.

Kohustuslik reservkapital

Vastavalt Eesti Vabarligi driseadustikule teeb ettevite iga aasta puhaskasumist vihemalt 5%-lise eraldise
kohustuslikku reservkapitali kuni reservkapital moodustab vihemait 10% ettevbtte osakapitalist
Kohustuslikku reservkapitali ei tohi dividendidena vilja maksta, kuid seda vdib kasutada kahjumi katmiseks,
kui seda ei ole vdimalik katta vabast omakapitalist. Samuti vdib kohustuslikku reservkapitali kasutada
osakapitali suerendamiseks.

Bilansipievajirgsed siindmused
Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustuste hindamist mdjutavad asjaolud, mis
ilmnesid bilansipdeva ja aruande koostamispideva vahemikul, kuid on seotud aruandeperioodil v3i varasematel

perioodidel toimunud tehingutega.

Bilansipdevajargsed siindmused, mida ei ole varade ja kohustuste hindamisel arvesse véetud, kuid mis
oluliselt m&jutavad jirgmise majandusaasta tulemust, on raamatupidamise aastaruandes avalikustatud.
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Lisa 2 Mitiigitulu

OU Vindor Holding neto miiligitulu jaguneb geograafiliste alade ja tegevusalade 1dikes jargmiselt, s

31.12.2004 31.12.2003
Geograafilised plirkonnad
Eesti 1516410
Geograafilised piirkonnad kokku 1516 410
Tegevusalad
Renditulu 1515659 0
Muu tulu 751
Tegevusalad kokku 1516 410 0
Lisa 3 Arikulud

31.12.2004 31.12.2003
Kaubad, toore, materjal ja teenused
Ostetud kaubad -4 523
Ostetud teenused -176 497
Ostetud juriidiline teenused -67 538 0
Kaubad, toore, materjal ja teenused
kokku -248 558 0
Mitmesugused tegevuskulud
Gaasikatlamaja hooldus -4 000 0
Valvekulud -9925 0
Reklaamikulud -10 095 0
Kahjurite torje -5 000 0
Majapidamistarbed -7 747 0
Kantseleikulud -13 333 0
Internetikulud -1 170 0
Autoritasu -1236 0
Vaibavahetus -10 540 0
Survepesu -1375 0
Sprinklersiisteemi hooldus -7 600 0
Ventilatsioonikulud 9236 0
Lumekoristus -6 000 0
Vara kindlustusmaksed -10 482 0
Muud kulud -1 015 -2 369
Tegevuskulud kokku -98 754 -2 369
9
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Tdojéukulud
Palgakulu -121 060 0
Sotsiaalmaksud -40 552 0
Muud tasud -800 0
Totjoukuiud kokku -162 412 0
Lisa 4 Ettemaksed

Ettemaksed 31.12.2004 31.12.2003
Kiibemaks 86 962 275
Ettemaksed kokku 86 962 275
Maksuvélad on esitatud lisas 10

Lisa 5 Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringud seisuga 31.12.2003 0
Tatari 51 kinnistu soetamine 31579380
Kinnisvarainvesteeringud seisuga 31.12.2004 31 579 380

EttevBte teenis Kinnisvarainvesteeringult aruandeaastal renditulu summas 1,5 miljonit krooni ning kinnistu
haldamisega otseselt kaasnenud kulud ulatusid 99 tuhande kroonini .

Lisa 6 Liihiajalised vélakohustused

Vélakohustused 31.12.2004 31.12.2003
Pikaajaliste vdlakohustuste tagasimaksed

_jargmisel perioodil { vt.lisa 9) 2 100 087 0
Voélakohustused kokku 2 100 087

! valakohustuste saldo seisuga 31.12.2004. a sisaldab:
» pikaajalise pangalaenu lithiajaline osa oli 134 220 EURi e. 2 100 087 krooni. Laenu intressimisr on
6 kuu Euribor +2,25 % aastas ning pikaajaline osa on 1 163 163,75 EUR e. 18 199 558 tuhat krooni.
Laenuleping kehtib kirjeldatud tingimustel kuni 30. augustini 2014. a.
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Lisa 7 Maksuvdlad

Maksuvélad 31.12.2004 31.12.2003
Uksikisiku tulumaks 7 856 0
Sotsiaalmaks 12 124 0
Tastuskindlustusmaks 552 0
Pensionikindlustusmaks 561 0
Maksuvdlad kokku 21 093 ¢
Maksude ettemaksed on esitatud lisas 8.

Lisa 8 Yiitvolad

Viitvilad 31.12.2004 31.12.2003
Puhkuseresrv 10 088 0
Sotsiaalmaksureserv 3328 0
Tostuskindlustuse reserv 52 0
Viitvalad kokku 13 468 0
Lisa 9 Pikaajalised vilakohustused

Volakohustused 31.12.2004 31.12.2003
Pikaajaliste vlakohustused 18 199 558 0
Pikaajalised vilakohustused kokku 18 199 558 0

Pikaajalised laenud koosnevad 31.12.2004, a seisuga jargmistest kohustustest:

* pangalaenu pikaajaline osa summas on 1 163 163,75 EUR e. 18 199 558 krooni. Lithiajaline osa
summas 134 220 EURi e. 2 100 087 krooni on kajastatud bilansis lithiajaliste kohustuste real *“muud
lithiajalised vBlad”. Laenu intressim4fr on 6 kuu Euribor +2,25 % aastas. Laenuleping on stlmitud
EUR-ides ja kehtib kirjeldatud tingimustel kuni 30. augustini 2014, a.

2004. a saadi pikaajalisi pangalacnu summas 1 342 141,18 EUR e. 21 000 000 krooni ning maksti
tagasi 700 355 krooni.

Lisa 10 Laenude tagatised ja panditud varad

Saadud pangalaenu tagatiseks on panditud jargmised varad:
»  Hiipoteek Tatari 51 kinnistule bilansilise véitirtusega 31 579 330 tuhat krooni;
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Lisa 11 Omakapital

Seisuga 31.12.2004. a jaguneb ettevStte osakapital itheks osaks nimividirtusega 40 000 krooni. P@hikirja
kohaselt on osakapitali maksimumsuurus 160 000 krooni.

Ettevitte tulumaks

Ettevitite jaotamata kasum seisuga 31.12.2004. a moodustab 319 906,- (31.12.2003. a: -2 337) krooni.
Maksimaalne v@imalik tulumaksukohustuse summa, mis v8iks kaasneda kogu jaotamata kasumi
viiljamaksmisel dividendidena, on 76 777 tuhat krooni. Seega saab dividendidena vilja maksta 243 129
krooni.

Maksimaalse vdimaliku tulumaksukohustuse arvestamisel on ldhtutud eeldusest, et jaotatavad netodividendid
ja nende maksmisega kaasnev tulumaksukulu kokku ei vdi illetada jaotuskdlblikku kasumit seisuga 31.12
2004. a.

Lisa 12 Tehingud seotud osapooltega

Saldod sectud osapooltega:

Liihiajalised v&lad emaettevdtjale 31.12.2004 31.12.2003
Kaamos Investeeringute OU - intress 371 833 0
Liihiajalised vélad kokku 371 833 0
Pikaajalised vdlad emaettevdtjale 31.12.2004 31.12.2003
Kaamos Investeeringute OU - laen 10%,

tasumise tihtaeg 28.08.2014.a. 10 800 000 0
Pikaajalised vélad kokku 10 800 000

Juhatuse ja ndukogu liikmete tasu
Juhatuse liikkmed ei saanud aruandeaastal tasu (palk, preemia ja muud hilvitised) .
Juhatuse liikkmetel ei ole digus saada lahkumishiivitist.

" '



e ahar .
_ SISSE TULINUL
OU Vindor Holding
Majandusaasta aruangeij’o%ﬁm 2005

JUHATUSE KINNITUS RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDELE

Kiesolevaga deklareerime oma vasmtust lehekiilgedel 3 kuni 13 esitatud raamatupidamise aastaaruande
koostamise eest ja kinnitame, et:

1. raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspShimdtted on vastavuses Eesti hea
raamatupidamistavaga,

2, raamatupidamise aastaaruanne kajastab Bigesti ja diglaselt OU Vindor Holding finantsseisundit,
majandustulemust ja rahavoogusid,

3. OU Vindor Holding on jitkuvalt tegutsev ettevdte.

Priit Uustulnd
Juhatuse liige

20.juuni. 2005. a
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JUHATUSE ALLKIRJAD 2004 MAJANDUSAASTA ARUANDELE ™~~~

OU Vindor Holding 2004 majandusaasta aruande allkirjastamine 20. juunil 2005 (aruanne on kinnitatud
osaniku lildkoosoleku poolt 20. juunil 2005):

Priit Uustulnd
Juhatuse liige
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MAJANDUSAASTA KASUMI JAOTAMISE ETTEPANEK

OU Vindor Holding puhaskasum 2004.aastal moodustas 326 243 krooni. Ettevdtte jactamata kasum kokku
2004.aasta 1&puks oli 323 906 krooni.

OU Vindor Holding juhatuse ettepanek on jaotada jaotamata kasum summas 323 906 krooni jirgmiselt:

s«  Kanda kohustuslikku reservi 4 000 krooni
o  Ulejsinud puhaskasum 319 906 krooni jitta jaotamata

Y/

Priit Uustulnd Kaidg Joeleht
Juhatuse liige A\ liige

20 juuni 2005.a.
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OSANIKE NIMEKIRI seisuga 20 juuni 2005.a.

Osa
Osaniku nimi ja Osa omandamise omandamise
registrikood Aadress Osa viilirtus aeg alus
KAAMOS
INVESTEERINGUTE OU, |Koidu 17-1,
reg.nr. 10886401 Tallinn 10137 40 000 krooni 18.09.2003 Osa ost-miiiik
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