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Seniit OU 2022. a. majandusaasta aruanne
Tegevusaruanne

Seniit OU asutati 2018. aasta juulis.
Firma p6hitegevuseks on kinnisvara ost-miiik ja investeeringute haldamine. 2023. aastal jatkatakse sarnaste tegevustega.

Bilansimaht seisuga 31.12.2022 on 717 617 eurot ja omakapital 2022. aasta I16pu seisuga on 364 317 eurot. Majandusaasta kasum on 106 868
eurot.

Ettevotte juhatus koosneb Uhest likmest, ndukogu firmal ei ole. Aruandeaasta jooksul firmas td6tajaid ei olnud. Juhatuse likmele palka ei
makstud.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Finantsinvesteeringud
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kaibevarad
P6hivarad
Finantsinvesteeringud
Materiaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Vdlad ja ettemaksed
Kokku lihiajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Ulekurss
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2022

6 642
2280

15
8 937

696 414
12 266
708 680

717 617

353 300

0
353 300
353 300

3000
154 500
300

99 649
106 868
364 317
717 617

2022. a. majandusaasta aruanne

31.12.2021

2438

20 002
22 440

552 345

14 203
566 548
588 988

331 500

39
331539
331539

3000
154 500
300

38 366
61 283
257 449
588 988
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2022 2021
Muugitulu 24 216 12 883
Kaubad, toore, materjal ja teenused -71 -2231
Mitmesugused tegevuskulud -440 -1244
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus -1937 -1937
Muud arikulud 0 -6
Arikasum (kahjum) 21 768 7 465
Kasum (kahjum) finantsinvesteeringutelt -292 4768
Intressitulud 85212 49 050
Muud finantstulud ja -kulud 180 0
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 106 868 61 283
Aruandeaasta kasum (kahjum) 106 868 61 283
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Avritihingu juhatus on driseadustikust lahtuvalt koostanud raamatupidamise aastaaruande, mis kajastab digesti ja diglaselt (ihingu vara, kohustusi
ja omakapitali ning majandustegevuse tulemust.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on rakendatud Eesti head raamatupidamistava.
Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustuste hindamist m&jutavad asjaolud, mis ilmnesid bilansi kuupaeva
31.12.2022 ja aastaaruande koostamispéaeva vahemikul.

Vara ja kohustusi on hinnatud kaalutletud ja konservatiivsetel alustel.

Raamatupidamise aastaaruande koostamine nGuab hinnangute andmist. Need hinnangud pdhinevad aktuaalsel informatsioonil
arithingu seisundist ning kavatsustest ja riskidest raamatupidamise aastaaruande koostamispaeva seisuga. Majandusaastal voi
varasematel perioodidel kajastatud majandustehingute 18plik tulemus vdib erineda k&esoleval perioodil antud hinnangust.

Aastaaruanne ja kdik aastaaruande lisad on koostatud eurodes.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse bilansis raha kirjel ja rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jaake ja kuni
3-kuulisi téhtajalisi deposiite.

Finantsinvesteeringud

Aktsiate ja osakute all kajastatakse soetatud aktsiaid ja fondiosakuid. Aktsiad ja fondiosakud vdetakse arvele soetusmaksumuses, mis
koosneb ostuhinnast. Nimetatud finantsvarade edasine kajastamine s6ltub vaartpaberi voi fondiosaku olemusest. Varad on kajastatud
turuvaartuses, kus kasum vdi kahjum kajastatakse kasumiaruandes ja bilansis vara jadkvaartuse muutumisena.

Néuded ja ettemaksed

Noéuetena ostjate vastu kajastatakse ettevitte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi ndudeid. Ndudeid ostjate vastu

kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0 nominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad allahindlused).

Individuaalselt oluliste nduete vaartuse langust (st. vajadust allahindluseks) hinnatakse iga ostja kohta eraldi, 1ahtudes eeldatavasti

tulevikus laekuvate summade niliidisvaartusest. Selliste nduete puhul, mis ei ole individuaalselt olulised ja mille suhtes ei ole otseselt teada, et
nende vaartus oleks langenud, hinnatakse vaartuse langust kogumina, arvestades eelmiste aastate kogemust laekumata jaénud nduete osas.
Ostjate laekumata arved, mille laekumine on ebatéené&oline, kantakse aruandeperioodi kuludesse ja kajastatakse bilansis eraldi

real ,Ebatdendolised laekumised”. Varem alla hinnatud ebatden&oliste nduete laekumist kajastatakse ebatéenéoliselt laekuvate nduete kulu
véhendamisena.

K&iki muid ndudeid (viitlaekumised, antud laenud ning muud lhi- ja pikaajalised nduded), valja arvatud edasimiugi eesmargil omandatud
ndudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Luhiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul vdrdne nende nominaalvaartusega (miinus v8imalikud allahindlused),

mistdttu luhiajalisi nBudeid kajastatakse bilansis tden&oliselt laekuvas summas. Pikaajaliste néuete korrigeeritud soetusmaksumuse
arvestamiseks vdetakse nad algselt arvele saadaoleva tasu diglases vaartuses, arvestades jargnevatel perioodidel ndudelt intressitulu,
sisemise intressiméara meetodit kasutades. Edasimuiiligi eesmérgil soetatud néudeid kajastatakse iglase vaartuse meetodil.

Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

Materiaalseks pdhivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tddeaga Ule Gihe aasta ja maksumusega
alates 1000 eurot. Varad, mille kasulik toédiga on Ule 1 aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 1000 euro, kajastatakse kuni

kasutusele votmiseni

vahevaartusliku inventarina ja vara kasutuselevotmise hetkel kantakse kulusse. Kuludesse kantud vahevéaartuslike inventaride Ule peetakse
arvestust bilansivaliselt.

Materiaalne pShivara vGetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja otseselt soetamisega seotud
kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema té6seisundisse ja —asukohta. Materiaalset p6hivara kajastatakse bilansis

tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v8imalikud vaartuse langusest tulenevad allahindlused.
Materiaalse pdhivara objektile tehtud hilisemad véljaminekud kajastatakse p&hivarana, kui on tdenéoline, et ettevdte saab varaobjektiga
seotud tulevast majanduslikku kasu ning varaobjekti soetusmaksumust saab usaldusvéarselt médta. Muid hooldus- ja remondikulusid
kajastatakse kuluna nende toimumise momendil.
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Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimaar maératakse igale pdhivara objektile eraldi, sdltuvalt
selle kasulikust tddeast. Olulise I6ppvaartusega varaobjektide puhul amortiseeritakse kasuliku eluea jooksul kulusse ainult soetusmaksumuse
ja |dppvéaartuse vahelist amortiseeritavat osa. Juhul, kui vara Idppvéaartus Uletab tema bilansilist jaddkmaksumust, |6petatakse

vara amortiseerimine.

Amortisatsioonimaérade vahemikud on materiaalse pdhivara gruppidele jargmised:

Masinad jaseadmed 10%

Muu inventar ja IT seadmed  20%

Piiramata kasutuseaga objekte (maa, plsiva vaartusega kunstiteosed, muuseumieksponaadid ja raamatud) ei amortiseerita.
Amortisatsiooni arvestamist alustatakse hetkest, mil vara on kasutatav vastavalt juhtkonna poolt plaanitud eesmargile ning Idpetatakse kui
I6ppvaartus Uletab bilansilist jaddkmaksumust, vara 16pliku eemaldamiseni kasutusest vdi umberklassifitseerimisel “mutgiootel pShivaraks”.
Igal bilansip&eval hinnatakse kasutatavate amortisatsioonimaarade, amortisatsioonimeetodi ning I6ppvéaartuse pdhjendatust.

Pdhivarade arvelev6tmise alampiir 1000

Finantskohustised

Kaik finantskohustused (v8lad hankijatele, vBetud laenud, viitvblad ning muud lihi- ja pikaajalised volakohustused) vGetakse algselt arvele
nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k8iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi

Finantskohustus liigitatakse liihiajaliseks, kui selle tasumise téhtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupéevast. Ulejaéanud kohustused
on kajastatud pikaajalistena.

Tulud

Tulu on aruandeperioodil majandusliku kasu suurenemine, millega kaasneb varade suurenemine v8i kohustuste vahenemine ja mis suurendab
ettevotte omakapitali (vélja arvatud omanike poolt teostatud sissemaksed omakapitali). Tulu hdlmab ainult sellist majanduslikku kasu, mille
saajaks on ettevote ise, kolmandate osapoolte nimel kogutud summad ei ole ettevétte tulu.

Maksustamine

Ettevotte tulumaks

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevotete kasumit ei maksustata, mistottu ei eksisteeri ka edasilikkunud tulumaksu néudeid
ega kohustusi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata kasumist véljamakstavaid dividende maksuméaéaraga 20/80
netodividendina véljamakstud summalt. Dividendide véljamaksmisega kaasnevat ettevdtte tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes
tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid valja kuulutatakse, séltumata sellest, millise perioodi eest need on valja kuulutatud vai millal
need tegelikult valja makstakse.

Seotud osapooled

Osapool on seotud juhul, kui Giks osapool omab kontrolli teise osapoole Ule v&i olulist mdju teise osapoole &rilistele otsustele.
Seniit OU kasitleb seotud osapooltena:

*tegev- ja kdrgemat juhtkonda ning olulise osalusega eraisikutest omanikke, vélja arvatud juhul, kui antud isikutel puudub v6imalus avaldada
olulist mdju ettevdtte arilistele otsustele;

* eelmises punktis kirjeldatud isikute lahisugulasi ja nendega seotud ettevétjaid

Lisa 2 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rihmade I8ikes
LUHIAJALISED 31.12.2022 31.12.2021
Laenukohustised

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 343 300 331500
mdoju all olevad ettevdtjad



Seniit OU

Tegev- ja kdrgema juhtkonna ning olulise osalusega

eraisikust omanike lahedased pereliikmed ning nende

valitseva voi olulise mdju all olevad ettevétjad

Kokku laenukohustised

LAENUKOHUSTISED

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevétjad

Kokku laenukohustised

LAENUKOHUSTISED

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevdtjad

Tegev- ja kérgema juhtkonna ning
olulise osalusega eraisikust
omanike lahedased pereliikmed
ning nende valitseva v@i olulise
mdju all olevad ettevétjad

Kokku laenukohustised

31.12.2020

203 500

203 500

31.12.2021

331500

331500
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10 000 0
353 300 331500
Saadud laenud Saadud laenude  31.12.2021 Perioodi
tagasimaksed arvestatud
intress
136 000 8 000 331500
136 000 8 000 331 500
Saadud laenud Saadud laenude  31.12.2022 Perioodi
tagasimaksed arvestatud
intress
32 800 21 000 343 000
10 000 0 10 000
42 800 21 000 353 000



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 26.05.2023

Seniit OU (registrikood: 14535650) 01.01.2022 - 31.12.2022 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt kinnitanud:
Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

PRIIT PARKTAL Juhatuse liige 27.05.2023

Aruande osanike koosoleku kinnitamise staatus

Osanike koosoleku poolt kinnitatud



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2022
99 649
106 868
206 517

31.12.2022
99 649
106 868
206 517

206 517

206 517



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Arindustamine jm juhtimisalane ndustamine

Enda vdi renditud kinnisvara turileandmine ja kaitus

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
slinniaeg
Kesklinna
. linnaosa, Tallinn,
Priit Parktal 37605310313 .
Harju maakond,
Eesti
Sidevahendid
Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 5088169

E-posti aadress priit.parktal@gmail.com

EMTAK kood

70221
68201

Osaluse suurus ja
valuuta

3000 EUR
(Lihtomand)

Mudgitulu L
Mudgitulu %

(EUR)

15077 62.26%

9139 37.74%

Pd&hitegevusala

Jah

Ei



