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OU Eesti Kinnisvarakapital 2022. a. majandusaasta aruanne
Tegevusaruanne

OU Eesti Kinnisvarakapital alustas tegevust 01.08.2018.
Ettevotte pShitegevusalaks on enda v6i renditud kinnisvara Girileandmine ja kaitus. Sama tegevusega planeeritakse jatkata ka jargneval
majandusaastal.

Peamised finantssuhtarvud:

2022 2021
Mudgitulu 76 451 58 551
Tulu kasv 30,57% -11,56 %
Puhaskasum (-kahjum) 60 314 78 828
Kasumi kasv -23,49 % 26,70 %
Puhasrentaablus 78,89 % 134,63 %
Luhiajaliste kohustuste
kattekordaja 4063 24,50
ROA 11,87 % 17,53 %
ROE 12,01 % 17,84 %

Tulu kasv (%)= (midgitulu 2022-miugitulu 2021)/ midgitulu 2021*100%

Kasumi kasv (%)= (puhaskasum 2022- puhaskasum 2021)/ puhaskasum 2021 *100 %
Puhasrentaablus = puhaskasum/ mudgitulu *100 %

Luhiajaliste kohustuste kattekordaja (kordades) = kaibevara/ lihiajalised kohustused
ROA (%)= puhaskasum/ varad kokku *100 %

ROE (%)= puhaskasum/ omakapital kokku *100 %

2022. aastal tootas ettevottes keskmiselt 1 tootajat. ToOtajatele arvestati todtasu 13 410 eurot .

Osaliihingu juhatus koosneb Uhest likmest. Juhatuse liikmele juhatuse liikme tasu ja soodustusi 2022.aastal ei arvestatud. Juhatuse liikme
ennetéhtaegsel vabastamisel kompensatsioone ei ole kokku lepitud.

Valjaminekuid uurimis-ja arendustegevuseks 2022.aastal ei tehtud
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2022 31.12.2021 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 80 227 23
Noéuded ja ettemaksed 170 889 192 452 2
Kokku kéaibevarad 251116 192 475
Péhivarad
Materiaalsed p&hivarad 257 124 257 124
Kokku pdhivarad 257 124 257 124
Kokku varad 508 240 449 599
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Vélad ja ettemaksed 6 182 7 855
Kokku luhiajalised kohustised 6182 7 855
Kokku kohustised 6182 7 855
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 2500 2500
Ulekurss 247 003 247 003
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 192 241 113 413
Aruandeaasta kasum (kahjum) 60 314 78 828
Kokku omakapital 502 058 441 744
Kokku kohustised ja omakapital 508 240 449 599
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2022 2021 Lisanr
Muugitulu 76 451 58 551
Muud é&ritulud 256 41177
Mitmesugused tegevuskulud -3637 -4 473
T66j6ukulud -17 943 -16 568 4
Muud arikulud 0 -9
Arikasum (kahjum) 55 127 78 678
Intressitulud 5187 2150
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 60 314 80 828
Tulumaks 0 -2 000
Aruandeaasta kasum (kahjum) 60 314 78 828
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Eesti Kinnisvarakapital(edaspidi: ettevite) 2022. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Raamatupidamise
Toimkonna juhendites kirjeldatud Eesti finantsaruandluse standardiga.

Aruande koostamisel kasutatakse vaikeettevétja aruandevormi.
OU Eesti Kinnisvarakapital kasumiaruanne on koostatud raamatupidamise seaduse lisas 1 toodud kasumiaruande skeemi nr 1 alusel.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha

Raha ja raha ekvivalentidena kajastatakse bilansis ja rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jaake
(v.a. arvelduskrediit), kuni 3-kuulisi tahtajalisi deposiite.

Nduded ja ettemaksed

Noéuded ostjate vastu, viitlaekumised ning muud luhi- ja pikaajalised nduded (sh. laenunduded, deposiidid) kajastatakse

korrigeeritud soetusmaksumuses. Lihiajaliste nbuete korrigeeritud soetusmaksumus on Uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega (miinus
allahindlused), mistdttu lihiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis tdenéoliselt laeckuvas summas.

Pikaajaliste finantsvarade korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks voetakse finantsvara algselt arvele saadaoleva tasu diglases
vaartuses, arvestades jargmistel perioodidel intressitulu sisemise intressimaara meetodil.

Finantskohustised

Kaik finantskohustused (v6lad hankijatele, véetud laenud, viitvdlad, valjastatud vdlakirjad ning muud luhi- ja pikaajalised v6lakohustused)[, valja
arvatud negatiivse diglase vaartusega tuletisinstrumendid (tuletisinstrumente kajastatakse diglases vaartuses, muutustega labi kasumiaruande),]
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. Lilhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul vérdne

nende nominaalvaartusega, mistéttu lihiajalisi finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.

Tulud

Tulu kajastatakse saadud v0i saadaoleva tasu diglases vaartuses, vottes arvesse kdiki tehtud allahindlusi ja soodustusi. Tulu kaupade mudigist
kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on lainud lle madjalt ostjale, mudgitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusvaarselt
maaratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenéoline.

Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise jérel, voi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis lahtudes
valmidusastme meetodist.

Dividenditulu
Dividenditulu kajastatakse siis, kui omanikul on tekkinud seaduslik digus dividendide saamiseks

Maksustamine

Ettev6tte tulumaks

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevdtte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse dividendidelt,
erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvétukuludelt, ettevdtlusega mitteseotud véljamaksetelt ning siirdehinna korrigeerimistelt.

Alates 01.01.2015 on dividendidena jaotatud kasumi maksumaar 20/80 valjamakstavalt netosummalt. Teatud tingimustel on vdimalik saadud
dividende jaotada edasi ilma taiendava tulumaksukuluta.

Dividendide véaljamaksmisega kaasnevat ettevotte tulumaksu kajastatakse kohustusena ja kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui
dividendid valja kuulutatakse, sdltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud v&i millal need tegelikult vélja makstakse.
Tulumaksu tasumise kohustus tekib dividendide valjamaksele jargneva kuu 10. kuupaeval.

Seotud osapooled

Seotud osapoolteks loetakse omanikku, sidusettevétjat, tegev- ja kdrgemat juhtkonda ning nendega seotud pereliikmeid.
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Lisa 2 Nouded ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2022 12 kuu jooksul Lisa
nr
Maksude ettemaksed ja
. 9 9 3
tagasinduded
Laenunduded 170 880 170 880
Kokku nduded ja
170 889 170 889
ettemaksed
31.12.2021 12 kuu jooksul Lisa
nr
Maksude ettemaksed ja
. 22 22 3
tagasinduded
Laenunduded 192 430 192 430
Kokku nduded ja
192 452 192 452

ettemaksed

Lisa 3 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad
(eurodes)

31.12.2022 31.12.2021
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvélg
Ettevotte tulumaks 0 0 0 2000
Kaibemaks 0 0 0 0
Uksikisiku tulumaks 0 334 0 546
Sotsiaalmaks 0 952 0 1139
Kohustuslik kogumispension 0 0 0 63
Toéo6tuskindlustusmaksed 0 62 0 76
Ettemaksukonto jaak 9 22
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 9 1348 22 3824
Lisa4 T66joukulud
(eurodes)
2022 2021
Palgakulu -13 410 -12 380
Sotsiaalmaksud -4 425 -4 089
Tootuskindlustus -107 -99
Kokku t66joukulud -17 942 -16 568
Tootajate keskmine arv taandatuna taistddajale 1 1



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuup&ev on: 12.02.2024

OU Eesti Kinnisvarakapital (registrikood: 14536939) 01.01.2022 - 31.12.2022 majandusaasta aruande andmete digsust on
elektrooniliselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

MARGUS RAUDSEPP Juhatuse liige 13.02.2024

Aruande osanike koosoleku kinnitamise staatus

Osanike koosoleku poolt kinnitatud



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2022
192 241
60 314

252 555

252 555

252 555

31.12.2022
192 241
60 314
252 555

252 555

252 555



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

EMTAK kood

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201

Sidevahendid
Liik
Telefon
Mobiiltelefon

E-posti aadress

Sisu
+372 56294216
+372 56560001

info@eestikinnisvarakapital.ee

Mudgitulu
(EUR)

76451

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



