MAJANDUSAASTA ARUANNE

aruandeaasta algus: 01.01.2022

aruandeaasta I6pp: 31.12.2022

arinimi: SW International Technology OU

registrikood: 14531959

tanava/talu nimi, Priisle tee 4/1-14
maja ja korteri number:

linn: Tallinn
maakond: Harju maakond
postisihtnumber: 13914

telefon: +372 5099436

e-posti aadress: irina.tihhonova@restate.ee



SW International Technology OU 2022. a. majandusaasta aruanne

Sisukord

Tegevusaruanne
Raamatupidamise aastaaruanne
Bilanss
Kasumiaruanne
Raamatupidamise aastaaruande lisad
Lisa 1 Arvestuspbhimdétted
Lisa 2 Nduded ja ettemaksed
Lisa 3 Kinnisvarainvesteeringud

Lisa 4 Laenukohustised

© © 00 N o o o b~ b~ W

Lisa 5 Vdlad ja ettemaksed

Lisa 6 Osakapital

[ =
o O

Lisa 7 Mlugitulu

Lisa 8 Todjoukulud

=
o

Lisa 9 Seotud osapooled

=
N O

Aruande allkirjad



SW International Technology OU 2022. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

SW International Technology OU on 2018 a. asutatud ettevéte, mille peamiseks tegevusalaks on kinnisvarasse investeerimine (kinnisvara
ost-mitk, enda kinnisvara rendile andmine). Ettevdte sai tulu &rikinnisvara tdrile andmisest
13 772 eurot. 2022 aasta kahjumi pdhjustas laenulepingu tingimuste muutmine.

2022.aastal jatkatakse pohitegevusega.

2022 2021
Mudgitulu (eur) 13772 4900
Puhaskasum / - kahjum (eur) - 54 262 -544
Lihiajaliste kohustuste 0,29 1.97

kattekordja (kordades)
ROA (%)

ROE (%)

« Lohiajaliste kohustuste kattekordja = kaibevara / lihiajalised kohustused
¢ ROA (%) = puhaskasum / varad kokku *100
¢ ROE (%) = puhaskasum / omakapital kokku *100
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Kinnisvarainvesteeringud
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2022

17 701
464
18 165

184 222
184 222
202 387

62 606
62 606

123 000
123 000
185 606

3000
68 043
-54 262
16 781
202 387

2022. a. majandusaasta aruanne

31.12.2021 Lisanr

15658
365 2
16 023

186 139 3
186 139
202 162

8119 5
8119

123 000 4
123 000
131119

3000 6
68 587
-544
71043
202 162
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud

Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus
Arikasum (kahjum)

Intressikulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2022
13772
-5 090
-1 027
-1917

5738
-60 000
-54 262

-54 262

2021
4900
-2 573
-954
-1917

544

544
544

2022. a. majandusaasta aruanne

Lisa nr

7
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

SW International Technology OU 2022 aasta raamatupidamise aruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi finantsaruandluse standardiga.
Eesti finantsaruandluse standardi p6hinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida taiendavad

Raamatupidamise Toimkonna poolt valja antud juhendid.

SW International Technology OU kasumiaruanne on koostatud Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr. 1 alusel.
Raamatupidamise aruanded koostatakse tekkepdhise arvestusprintsiibi kohaselt.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha

Raha ning raha ekvivalentidena kajastatakse raha kassas ja pangas. Rahavoogude aruandes kajastatakse rahavoogusid &ritegevusest
kaudsel meetodil, investeerimis- ja finantseerimistegevusest tulenevaid rahavoogusid kajastatakse otsemeetodil.

Nduded ja ettemaksed

No6udeid ostjate vastu kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses. Ostjatelt laekumata arved on bilansis hinnatud t6en&oliselt
laekuvatest summadest lahtudes. Seejuures hinnatakse iga kliendi laekumata arveid eraldi, arvestades teadaolevat informatsiooni kliendi
maksevdime kohta. Ebatdenéoliselt laekuvad nduded on kajastatud arikulus. Lootusetud nduded on kantud bilansist vélja. Varem alla
hinnatud ebat6enaoliste nduete laekumisi kajastatakse ebatdenéoliste nduete vahenemisena.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte, mida ettevGte hoiab omanikuna renditulu teenimise eesmargil ja mida ei kasuta enda
majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering vietakse bilansis arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt
seonduvaid tehingutasusid. Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringut soetusmaksumuses.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsiooninorm méaératakse igale kinnisvarainvesteeringu objektile

eraldi sdltuvalt selle kasulikust tdoeast.

Amortisatsiooninormid aastas on jargmised:
Ehitised - 1-3%; rajatised - 2-10%, maa ei amortiseeru.

Parandusega seotud kulutused lisatakse kinnisvarainvesteeringu soetusmaksumusele juhul, kui need tdstavad vaartust kdrgemale objekti
algselt hinnatud vaartusest.

Kinnisvarainvesteeringu kajastamine bilansis I8petatakse objekti vdérandamise v&i kasutusest eemaldamise korral.

Kinnisvarainvesteeringu kajastamise I6petamisest tekkinud kasum v&i kahjum kajastatakse I6petamise perioodi kasumiaruandes

muude aritulude v8i muude arikulude real. Kui kinnisvaraobjekti kasutamise eesmark muutub, klassifitseeritakse vara bilansis Umber. Alates
muutuse toimumise kuupéevast rakendatakse objekti suhtes selle vararihma arvestuspdhimétteid, kuhu objekt on dle kantud.

Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

Materiaalseks pdhivaraks loetakse varasid maksumusega alates 500 eurost ja kasuliku tddeaga Ule Uhe aasta. Varasid, mille kasulik tddiga
on Ule 1 aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 500 eurot, kajastatakse kuni kasutuselevétmiseni vahevaartusliku inventarina (varudena) ja
vara kasutuselevdtmise hetkel kantakse 100%-liselt kulusse. Kuludesse kantud vahevaartuslike inventaride lle peetakse

arvestust bilansivéliselt.

Materiaalne pShivara vBetakse algselt arvele selle soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a tollimaks ja muud

mittetagastatavad maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema tddseisundisse ja -asukohta.
Materiaalset pbhivara kajastatakse bilansis selle soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja vdimalikud vaartuse
langusest tulenevad allahindlused.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsiooninorm maaratakse igale pShivara objektile eraldi séltuvalt
selle kasulikust tdoeast.

Pdhivarade arvelevétmise alampiir 500
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Finantskohustised

Finantskohustusteks loetakse tarnijatele tasumata arveid, ostjate ettemakseid, 1hi ja pikaajalisi v8lakohustusi. Finantskohustused
kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses. Finantskohustus eemaldatakse bilansist siis, kui see on rahuldatud, Idpetatud v&i
aegunud.

Tulud

Kaupade miugist tulenevat tulu kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on lainud Ule ostjale ning miugitulu ja tehinguga
seotud kulu on usaldusvaérselt maaratav ning tehingust saadava tasu laekumine on t6endoline. Tulu teenuste muugist kajastatakse
teenuse osutamisel.

Intressitulu ja dividenditulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tden&oline ja tulu suurust on vdimalik usaldusvaarselt hinnata.

Intressitulu kajastatakse kasutades vara sisemisest intressimaara, valja arvatud juhtudel, kui intressi laekumine on ebakindel. Sellistel
juhtudel arvestatakse intressitulu kassapohiselt. Dividenditulu kajastatakse siis, kui omanikul on tekkinud seaduslik digus nende saamiseks.

Kulud

Kulud kajastatakse nende tekkimise perioodil.

Maksustamine

Kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt maksustatakse dividendina jaotavat kasumit mééaraga 20/80 netodividendina véljamakstud summast.
Dividendidelt arvestatud tulumaks kajastatakse tulumaksukuluna dividendide valjakuulutamisele perioodi kasumiaruandes, sdltumata sellest,
millise perioodi eest need on vélja kuulutatud vdi millal dividendid vélja makstakse.

Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2022 12 kuu jooksul
Nduded ostjate vastu 435 435
Ostjatelt lackumata
435 435
arved
Ettemaksed 29 29
Kokku nduded ja
464 464
ettemaksed
31.12.2021 12 kuu jooksul
Nduded ostjate vastu 365 365
Ostjatelt lackumata
365 365
arved
Kokku nduded ja
365 365

ettemaksed



SW International Technology OU

Lisa 3 Kinnisvarainvesteeringud

(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

31.12.2020
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Amortisatsioonikulu

31.12.2021
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Amortisatsioonikulu

31.12.2022
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu

Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud

Ehitised

191726
-3670
188 056

-1917

191 726

-5 587

186 139

-1917

191 726

-7 504
184 222

Kokku

2022
9 658
1357

191 726
-3670
188 056

-1917

191 726

-5 587

186 139

-1917

191 726

-7 504
184 222

2021
2444
507

2022. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 4 Laenukohustised
(eurodes)

31.12.2022 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu 1-5aasta lle 5 aasta
jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
Omaniku laen 123 000 123 000
Pikaajalised laenud
kokku 123 000 123 000
Laenukohustised kokku 123 000 123 000
31.12.2021 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu 1-5aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
Ettevotte laen 123 000 123 000
Pikaajalised laenud
kokku 123 000 123 000
Laenukohustised kokku 123 000 123 000
Lisa 5 Volad ja ettemaksed
(eurodes)
31.12.2022
Vélad tarnijatele 698
Vélad seotud osapooltele 25
Maksuvdlad 83
Muud vélad 60 000
Intressivolad 60 000
Saadud ettemaksed 1800
Kokku vélad ja ettemaksed 62 606
31.12.2021
Vélad tarnijatele 429
Volad seotud osapooltele 5871
Maksuvdlad 19
Saadud ettemaksed 1800
Kokku vélad ja ettemaksed 8119

Intressimaar

Intressimaar

2022. a. majandusaasta aruanne

Alusvaluuta = LOpptéhtaeg

7,5% EUR 31.10.2026

Alusvaluuta = Lopptéhtaeg

2,5% EUR 2030

12 kuu jooksul
698
25
83
60 000
60 000
1800
62 606

12 kuu jooksul
429
5871
19
1800
8 119
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Lisa 6 Osakapital

(eurodes)

Osakapital

Osade arv (tk)

Lisa 7 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muiuk Euroopa Liidu riikidele
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku mudgitulu
Mudgitulu tegevusalade I6ikes
Enda kinnisvara rendile andmine

Kokku muugitulu

Lisa 8 T66j6ukulud
(eurodes)

Too6tajaid ei ole

Lisa 9 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rihmade I6ikes
LUHIAJALISED
Vélad ja ettemaksed

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise
mdju all olevad ettevétjad

Kokku vélad ja ettemaksed

PIKAAJALISED
Laenukohustised

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise
mdoju all olevad ettevdtjad

Olulise osalusega juriidilisest isikust omanikud ning
nende valitseva vGi olulise mdju all olevad ettevotjad

31.12.2022
3000
1

2022

13772

13772

13772

13772

31.12.2022

25

25

31.12.2022

123 000

31.12.2021
3000
3

2021

4900
4900

4900
4900

31.12.2021

5871

5871

31.12.2021

123 000

2022. a. majandusaasta aruanne
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Kokku laenukohustised 123 000 123 000

11



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 07.08.2023

SW International Technology OU (registrikood: 14531959) 01.01.2022 - 31.12.2022 majandusaasta aruande andmete Gigsust on
elektrooniliselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

IRINA TIKHONOVA Juhatuse liige 07.08.2023

Aruande osanike koosoleku kinnitamise staatus

Osanike koosoleku poolt kinnitatud



Kahjumi katmise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Katmine

Kokku

31.12.2022
68 043
-54 262
13781

13781



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Mudgitulu

Tegevusala EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)
Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 6820 13772 100.00%
Osanikud
Isikukood / .
T o Osaluse suurus ja
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
- valuuta
slinniaeg
Roland
. 3000 EUR
Karl-Glnter 17.10.1962 Saksamaa )
. (Lihtomand)
Misse

Sidevahendid
Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 5099436

E-posti aadress irina.tihhonova@restate.ee

Pd&hitegevusala

Jah



